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GRUNNMYND 1. HÆÐ
AFSTÖÐUMYND
HÚSNÆÐI
ENDURBÆTUR OG BREYTINGAR Á NÚVERANDI

262, Reykjanesbær
Keilisbraut 753

M= 1:100
Grunnmynd - 1. hæð

Breytingar frá eldri teikningu

Byggingarlýsing - Keilisbraut 753 - Umsókn um byggingarleyfi

Lýsing:
Húsið stendur við Keilisbraut 753, 262 Reykjanesbæ.
Húsið var byggt árið 1954 og endurbætt árið 1992.

Hönnun hússins er í samræmi við Byggingarreglugerð nr. 112/2012
Byggingin er í notkunarflokki 3.

Húsið er fjölbýlishús  á þremur hæðum. Núverandi skipulag gerir
almennt ráð fyrir tveimur einstaklingsherbergjum sem deila baðherbergi,
sameiginleg eldunaraðstaða er á gangi hverrar hæðar. Útveggir eru
staðsteyptir og við endurbætur árið 1992 voru þeir einangraðir að utan
og klæddir steni klæðningu. Þak er uppstólað kalt timburþak ofan á
einangraða steypta loftaplötu.  Léttir innveggir eru úr blikkstoðum,
einangraðir með steinullareinangrun og klætt gipsi.  Ekki er lyfta í húsinu
og húsið uppfyllir ekki kröfur til algildrar hönnunar.
Megin lagnaleiðir haldast að öllu leyti óbreyttar.

Breytingar á húsnæði frá samþykktum teikningum eru eftirfarandi:

Um er að ræða breytingu á innra skipulagi. Sótt er um að fjölga
einstaklingsherbergjum og koma fyrir nýjum gluggum.  Engar breytingar
eru gerðar á burðarvirki hússins.

Á 1. hæð koma 2 ný einstaklingsherbergi í stað setustofu og geymslu og
salerni hefur verið breytt í þvottaherbergi. Á 2. hæð koma 3 ný
einstaklingsherbergi í stað setustofu og 2 önnur einstaklingsherbergi í
stað þvottaherbergis annars vegar, og geymslu hins vegar. Á þriðju hæð
koma 3 ný einstaklingsherbergi í stað setustofu og auk þess nýtt
einstaklingsherbergi í stað geymslurýmis.

Á öllum svefnrýmum eru nýjir ál/tré gluggar með björgunaropum.

M= 1:500
Afstöðumynd

Brunavarnir:

Byggingin er í notkunarflokki 3

Brunahólfun milli herbergjaeininga og frá herbergjaeiningum inn á gang
skal vera EI60 með EI-cs30 hurðum.  Stigahús sé EI-90 með EI-cs60 hurð.
Reyklosun úr stigahúsum er um glugga í útveggjum.

Aðkoma að þakrými verði um lúgu í stigahúsi fyrir miðu húsi.  Lúgan skal
vera amk EI-S30.

Með tilvísun í gr. 9.6.11 í byggingarreglugerð 112-2012 munu gangar,
stigahús, sameignir og tæknirými mynda sér brunahólf EI-60.  Sjá nánar á
teikningum.

Brunamótstaða aðalburðarvirkja er amk R90.
Brunamótstaða burðarvirkis þaks er amk R60.
Brunamótstaða burðarvirkis stiga er amk A-R30.
Hæðaskil verða amk REI90.

Klæðningar innanhúss eru í flokki 1 og gólfefni í flokki G eða DFL-s1.  Öll
gólf/millgólf eru steypt.
Kerfisloft eru í öllum loftum.
Yfirborð útveggja er í flokki 1, steinsteypt.

Flóttaleiðir eru styttri en 45m í útgang eða í annað brunahólf.
Frá hverju brunahólfi eru amk tvær óháðar flóttaleiðir að undanskildum
herbergjaeiningum.  Þar er ein flóttaleið auk björgunarops er í öllum
herbergjum.  Flóttaleiðir sýndar á teikningum.

Út- og neyðarlýsing er í byggingunni og verður uppfærð eftir breytingar.
Út- og neyðarlýsing er við hvern útgang.  Reikna skal með amk 1 lux á
flóttaleiðum, minnst 15 lux í tæknirýmum.  Lýsing skal vera við útidyr í
flóttaleið.

Brunakerfi hússins er tengt viðurkenndri vaktstöð, yfirfarið og úttekið af
viðurkenndum aðilum HMS og þjónustað sbr ÍSTEN 54 og reglum HMS.
Stjórnstöð kerfis ásamt yfirlitsmynd staðsett í tæknirými.

Sjálfstæðir reykskynjarar eru í svefnrýmum.  Hljóðstyrkur skynjara amk
75dB.

Sjálfvirkt sprinkler kerfi er í öllum rýmum.  Kerfið er hannað og uppsett í
samræmi við ákvæði NFPA Standard for the installation of sprinkler
system.  Kerfið er tengt stjórnstöð með rennslisrofa og gefur boð til
viðurkenndrar vaktstöðvar þegar það fer í gang.  Einnig eru brunabjöllur
í öllu húsinu tengdar stjórnstöð ásamt handboðum.  Kerfið er þjónustað
af aðila viðurkenndum af HMS.

9l léttvatns slökkvitæki og 6kg duftslökkvitæki eru í byggingunni ásamt
eldvarnarteppi í eldhúsum.  Hámarks vegalengd milli slökkvitækja 25 m.

Akoma slökkviliðs er góð að öllum hliðum byggingarinngar.  Brunahani
er bæði norðan- og sunnan megin við byggingu.  Nanar tiltekið við
Keilisbraut og Flugvallarveg.  Viðbragðstími slökkviliðis er áætlaður 5-10
mín.

Reyklosun almennt út um glugga og hurðir.
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