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SAMPYKKTIR

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild stjérnartidinda pann
Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verio skv. 41. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

Skipulags- og umhverfisnefnd: bann

Bajarstjorn bann

Tillagan var auglyst fra

Med athugasemdarfrest til
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ADALSKIPULAG OG LANDSV ADID:

A 16dinni sem deiliskipulagid neer til hefur verid stafraekt fiskeldisstod um arabil sbr. adalskipulag
Reykjanesbagjar 2020-2035.

Skipulagssvaedid er i landi Kalmanstjarnar og Junkaragerdis a Nesveg 50 i Reykjanesba
(40ur 1 Hafnahreppi). Landid er 1 einkaeign, en leigt Benchmark (Stofnfiski hf).
Skipulagssvadid er upb. 31,28ha, en Benchmark Genetics Iceland hf leigir alls til 40 ra ara, skv.
leigusamningi dags. 01.12.2001 [ samningnum er kvedid 4 um ad landid sé leigt til ad stunda & pvi
fiskraekt og ad ekki skuli leyfa starfsemi i ndgrenni hins leigda lands sem raskad geti starfseminni par.

DEILISKIPULAGSVINNA:

Landsvaedi AT13 er i uppbyggingu fyrir fiskeldi og & pvi hefur verio starfraekt fiskeldi um langt skeid.
Stefna Reykjanesbajar er ad taka til greina paetti sem geta skadad nattiru og fridlystar nattiruminjar
sem fyrir er 4 svaedinu. Vid gerd pessa deiluskipulags verda allir pessir pattir teknir fyrir og lyst eins og
best verdur 4 kosid.

SKILMALAR

[ pessum 1id er 61lum skilmalum sem vardar byggingarnar og framkvamdir i tengslum vid deiliskipulag
lyst. Oll st starfsemi sem um radir er starfsleyfisskyld.

BYGGINGAREITIR:
A uppdratti eru byggingarreitir skilgreindir. Ntiverandi byggingar eru innan byggingarreits. Nyir
byggingarreitir eru skilgreindir fyrir baettum husakosti og fiskeldiskerja, nuverandi ker eru gémul og

takmarkandi i natima eldisfaedi. Lodin er girt af og ekki verdur byggt naer 160armérkum en sem nemur
10 m

Byggingarreitir:

Reitur 1,: 17,284m?
Reitur 2,: 16,216,m?
Samtals 33,500 m?

Leyfilegt byggingarmagn er 17,500 m?
Byggingarmagn tekur ekki til fiskeldiskerja sbr. skilmalum adalskipulags um athafnasvaedi AT13.

Nuverandi byggingar (reitur 1):

Rymi: Lysing: m?
010101 Eldishus 776 m?
02 0101 Eldishus 134,5 m?
22 0101 Loftunarhus 15,8 m?
230101 Rafstodvarhus 57,3 m?
24 0101 Klakhus 777,7 m?
250101 Klakhus 777,7 m?
26 0101 Klakhus 1112,2 m?
27 0101 Klakhus 1112,2 m?
28 0101 Klakhus 1112,2 m?
29 0101 Slaturhus 483 m?
300101 Daeluhus 23,5m?
Samtals 6382,1 m?
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AKSTURSVEGUR AP LOD:

Akstursvegir ad 160 eru tveir fra Nesvegi (425) ad naverandi byggingum. Komi til framkvaemda
p.e.a.s. til frekari uppbygginga a 160inni, eiga ntiverandi vegir ad duga. Nyir vegir verda skilgreindir &
uppdrattum samhlida umsoknum um byggingarleyfi. A svadinu eru malargongustigar. Bilastaedi eru
afmorkud vio adalhlio, sja uppdratt.

GOTUR OG PLON:

Lagt verdur einfalt gatnakerfi um skipulagssva0id, sem tengir einstaka hluta pess og mannvirki saman
a rokréttan hatt. Geymsluplon, vinnsluplon umhverfis eldisker verda jofnud og 16gd mol og bundnu
slitlagi eftir pvi sem hentar starfseminni og vid a 1 hverju tilfelli.

Ef hnika purfi til eda gera minnihattar breytingar vegna stadhatta pa gildir utfeersla meliblads.

FRAGANGUR LODA:
Fragangur 160 skal almennt vera i samreemi vid kafla 7.2 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber a ad paer séu i samremi vid
sampykktar teikningar og hadartolur skv. maelibladi.

Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er & mealiblodum, og
ber allan kostnad af pvi.

NUVERANDI OG NY MANNVIRKI:

Mannvirkin 4 160 eru stalgrindarhus med stalklaedningu sem og hts yfir eldiskerjum og taeknirymi fyrir
rafstdd. Oll ny mannvirki 4 169 eru kvadalausar ad 60ru en pvi sem hadar- og malibléd segja til um og
skilmalar byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Vi0 endurnyjun 4 nuverandi husum skal geeta samraemis milli nyrra bygginga og eldri nybygginga p.m.t.
a utliti, pakforma, lita- og efnisvals o.s.frv.

Hoénnun nyrra bygginga skal falla sem best ad nuverandi starfsemi, landi og nattaru.

HONNUNARGOGN OG UPPDRATTIR:
A adaluppdretti skal koma fram dkveedi sem tilgreind eru i 4.3.1. gr. kafla 4.3 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 p.m.t.:

A. Allar hedartolur baedi 4 landi, vid has og 4 hlisum.
B. Lodarmork.

C. Bilastaedi.

D. Girdingar.

Kvadir og skyldur 16darhafa:

1. Oheimilt er ad moka eda rydja umfram jardvegi ut fyrir heimilud 16darmérk vid framkvamda.

2. Ekki skal raska meira landi vid byggingaframkvemdir en naudsynlegt er vegna beirra
framkveemdar.

3. Me0 g60ri asynd 160ar skal 160arhafi ganga pannig fra 160 sinni ad somi sé syndur af.

4, Fragangur 4 sameiginlegum l6darmoérkum skal vera i samradi nagranna.

5. Ollum gdgnum b.e.a.s. teikningum af 16darfragangi sem og byggingarnefndarteikningum skal

skila inn til leyfishafa.
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FRAVEITA:

Fraveita fra nuverandi fiskeldisstarfsemi er 16g0 ut 1 sjo sbr. akvaedum starfsleyfis fyrir vid komandi
starfsemi. Pynningarsvadi vid Utras frarennslis er sjorinn. Starfsleyfi gefin ut af Umhverfisstofnun
skilgreinir moérk mengunar og pynningarsvedis og heilbrigdiseftirlit veitir um pad umsogn.

Skolp er leitt i rotprd. Stadsetning og fragangur rotproa skal vera skv. gildandi reglugerdum og i samradi
vid Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

VATNSTAKA:

Vatnstaka fyrir fiskeldid hefur um aratugaskeid verid ur borholum sem stadsettar eru 4 16dinni og eru i
tengslum vid nuverandi fiskeldi. Heimild er fyrir borun og dalingu af jardsjo og vatni skv.
l6darleigusamningi. Vatnsbol og borholur eru merktar inn & skipulagsuppdratt. Verdi ad frekari
vatnstoku til fiskeldis verdur unnid eftir 6.gr. laga um rannsoknir og nytingu 4 audlindum i jérdu nr.
57/1998 og 6skad eftir nytingarleyfi fra Orkustofnun.

Til ad maeta aukinni framleidslu upp 1 600 tonn og hafa svigrum til aukinnar vatnsvinnslu i framtidinni
er gert rad fyrir ad bora tver vinnsluholur 4 168 BG Iceland, austan Nesvegar.

Atlunin er ad auka vinnslu a grunnvatni um 700 L/s. Sott verdur um leyfi til ad nyta allt ad 1.500 L/s
medalrennsli 4 ari af grunnvatni (jardsjor og isalt vatn), en hdmarksrennsli 1600 I/s.

VEITUR:
Fiskeldisstooin er tengd rafveitukerfi HS Veitna. Samrad skal haft vid Hitaveitu Sudurnesja vegna
framkvamda i ndnd vio ntiverandi rafstreng.

Heimtaug liggur ad naverandi starfssvaedi 16darinnar. A 16dinni er jafnframt varaaflsstod.
L60in er ekki tengd neysluvatnskerfum sveitarfélagsins né vid hitaveitukerfi.

MALABLODP OG HEDPARBLOD:
A mezli- og heedarblodum skal medal annars koma fram:

1. Steerd 160ar.

2. Lodarmork.

3. Byggingarreitur.

4. Fjo6lda bilastaeda.

5. Gotuhadir vid 160armork.

6. Kvadir skv. haedum og goélthedum svo sem:
a) Mesta ha0 a paki.
b) Maenisha0.

¢) Stadsetning og ha0ir allra sjaanlegra lagna, ma par nefna frarennsli og vatnslagna

FRAMKVAMDIR A LOD:

Fragangur 4 1600 skal vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lodarhafi sér sjalfur um
framkveaemdir & 160 sinni og ber abyrgd a ad peer séu i samraemi vid sampykktir og uppgefnar hadartolur.
Fylgja ber hadartélum sem syndar eru a4 maelibladi. Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum
16darmdrkum skal hlita urskurdi skipulags- og umhverfisnefndar par um.

GIRDINGAR:
Girda ma af athafnasva0io likt og gert er med allt ad tveggja metra harri virnetsgirdingu.



Greinagerd deiliskipulags T Y 4
Svaedi AT13

LYSING:

Lodarhafa er frjalst ad lysa upp 100 og mannvirki innan sinnar 160ar & medan lysing veldur ekki
opagindum eda truflun utan l6darmarka. Litid skal til pess ad velja lysingu vid hefi og lagmarka
ljésmagn eins og hagt er. Fylgja skal eftir islenskum stédlum utanhisslysingar p.e. IST EN 12464-
2:2007.

SERAKYV ADI:

ALMENNT
Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pa byggingarreiti sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

BYGGINGARREITUR 1

Innan byggingareits eru fyrir : Kerskyli, eldishus, starfsmannaadstada og dnnur mannvirki tengd fiskeldi
og fiskvinnslu. Gert er rad fyrir ad allar byggingar sem pegar standa a skipulagssvadinu verdi afram.
Heimilt er a0 endurbyggja ntiverandi byggingar ad hluta eda ad 6llu leyti og nyjar byggingar tengdar
fiskeldi innan byggingarreits. Hed nyrra bygginga og vidbygginga skal vera ad hamarki 8,0 m yfir
adalgolfi og utlit skal vera i samrami vid naverandi byggingar 4 svadinu. Gert er rad fyrir ad f6oursilo
og surefnistankar geti verio allt ad 9,0 m ad haed, yfir adliggjandi 6hreyfou landi.

Heimilad byggingarmagn innan byggingareits er 6,500 m?

BYGGINGARREITUR 2

Innan byggingareits er heimilt ad byggja kerskyli, eldishus, starfsmannaadstodu og 6nnur mannvirki
tengd fiskeldi og fiskvinnslu likt og fyrir er 4 svaedinu. Hed nyrra bygginga skal vera ad hamarki 9,0 m
yfir adalgoélfi og tutlit skal vera i samraemi vid niverandi byggingar 4 160inni. Gert er rad fyrir ad
foodursilo og surefnistankar geti verid allt ad 9,0 m ad had, yfir adliggjandi 6hreyfou landi.

Heimilad byggingarmagn innan byggingareits er 11,000 m?
HAVADPI OG LYKT:

Fiskeldi og tengd starfsemi er ekki havadamengandi starfsemi. Eingdngu deelur og foourkerfi valda
havada en hann er ¢verulegur og heyrist ekki til naerliggjandi svaeda.

Lyktarmengun er avallt mdguleg pegar verid er ad vinna med lifreena framleidsluvoru. Starfsleyfisskyld
starfsemi sem pessi ber ad uppfylla akveedi um s6fnun og férgun lifraens tirgangs. Pvi mun lyktarmengun
ekki verda af starfseminni.

FYRIRVARI UM MENNINGARMINJAR SEM LUTA KVODUM:

Ekki er kunnugt um ad framkveemdir skv. deiliskipulaginu muni hafa ahrif 4 neinar menningarminjar
sem luta kvodum um fridun eda rannsoknir skv. logum og reglugerdum, en ,.ef fornleifar finnast vid
framkveemd skal s& sem fyrir pvi stendur stodva framkvamd uns fenginn er trskurdur fornleifanefndar
um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum® ( 20.gr. pjodminjalaga).

ADALSKIPULAG REYKJANESBAJAR / LANDNOTKUN:

Fjallad er um sva0id i adalskipulagi Reykjanesbajar 2015 - 2030, og pad skilgreint sem 160 undir
fiskeldi.
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NUVERANDI FYRIRKOMULAG:

Benchmark Genetics Iceland hf starfraekir eldisstd0 & skipulagssvadinu. Fiskeldi (lagareldi) hefur verid
stundad a skipulagssveedinu sidan 1986, og par standa ymis mannvirki sem reist hafa verid vegna pess,
hias med eldiskerjum og rannsoknarstofu, hus fyrir ljosavél og spennist6d, opin eldisker i tveimur
klosum, vatnsturn, surefnistankur, og vinnsluplon. Eldisstddin er girt af med mannheldri girdingu, og
strangar reglur gilda um umferd inn a sva0id og innan pess.

MARKMID DEILISKIPULAGSINS:

A9 gera grein fyrir nytingu 16dar Stofnfisks hf fyrir fiskeldi (lagareldi), og skilgreina framkvaemdasveedi
og byggingarreiti 4 160inni par sem reisa ma mannvirki vegna starfseminnar.

MANNVIRKI:

A 16dinni er heimilt ad reka fiskeldi (lagareldi) og reisa til pess naudsynleg mannvirki svo sem 4 eftir
greinir.

STARFSSVADI OG UMHVERFI PESS:

Nuverandi rekstraradili hefur rekio fiskeldisstarfsemi landi Kalmanstjarnar og Junkaragerdis um arabil
med starfsleyfi fra Heilbrigdiseftirliti Sudurnesja og ni nyju starfsleyfi fra Umbhverfisstofnun.
Nuverandi starfsleyfi ner til framleidslu allt ad 200 tonnum af laxfiskum. Skilad hefur verid inn nyju
umhverfismati til Skipulagstofnunar til ad auka framleidslu stdvarinnar tr 200 tonnum i 600 tonn. skv.
16gum nr. 106/2006 um mat 4 umhverfisahrifum.

Leidbeiningar Skipulagsstofnunar taka medal annars til:
: Umbhverfismat aatlana

Aztlanir hadar umhverfismati

Ferli umhverfismats aatlana

Almenningur og hagsmunaadilar

Umsagnir Skipulagsstofnunar

Helstu ahrifavaldar a umhverfid vardandi uppbyggingu mannvirkis og starfsemi pess er:
Vatnstaka
Frarennsli
Jardmyndanir vegna framkvaemda svo sem asynd landslags
Groour og lifriki svaedisins

LOG OG REGLUGERPIR SEM HAFA AHRIF A AKVORPUNARTOKU OG
FRAMKYVZAMDIR ERU M.A.:

VATN OG SJOR:

Vatnalog nr. 20/2006

L6g um hollustuhztti og mengunarvarnir nr. 7/1998
Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitu og skolp

L6g um rannsoknir og nytingu 4 audlindum i jordu nr. 57/1998

LAND/SJAVARBOTN:
L6g um nattaruvernd nr. 60/2013
Natturuminjaskra, 7. Utgafa, 1996, med sidari viobotum
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Natturuverndartaetlun 2009-2013
Velferd til framtidar : Sjalfbeer proun i islensku samfélagi, stefnumdrkun til 2020

VISTKERFI:

L6g um nattiruvernd nr. 60/2013

Néttaruminjaskra, 7. Utgéfa, 1996, med sidari vidbotum

Nattaruverndartazetlun 2009-2013

Velferd til framtidar : Sjalfbeer proun i islensku samfélagi, stefnumdrkun til 2020

HAGRZNIR OG FELAGSLEGIR PATTIR:
Velferd til framtidar : Sjalfbeer proun i islensku samfélagi, stefnumdrkun til 2020

NATTURU- OG MENNINGARMINJAR:
L6g um nattaruvernd nr. 60/2013
Pj60minjalég nr. 107/2001

L6g um menningarminjar nr. 80/2012

UMHVERFISSKYRSLA

INNGANGUR:

Dregin er saman skyrsla um umhverfi 160ar fyrir sva0id. Nuverandi rekstraradili hefur starfsleyfi fra
Umhverfisstofnun fyrir framleidslu allt ad 200 tonnum af laxfiskum & ari. Verdi 6skad eftir aukinni
framleidslu a skipulagssvadinu verdur su framkvamd tilkynnt til Skipulagsstofnunar skv. 16gum nr.
106/2006 um mat & umhverfisahrifum aetlana og 6skad eftir akvérdun um matsskyldu.

bao deiliskipulag sem hér er sett fram er i samraemi vid adalskipulag og par hefur verid lagdur
grundvéllur vardandi landnotkun og nytingu 16dar. | greinargerd med deiliskipulagi pessu er
forsendum lyst og sett fram stefna deiliskipulagsins. bPar sem hér er verid ad setja fram deiliskipulag a
pegar byggori 160 pa er ekki talin porf & umhverfismati aatlunarinnar sbr. 37. gr laga 123/2010 en
aftur 4 moéti paettir sem hafa ahrif & umhverfi. Ad 60ru leiti er framsetning deiliskipulags i samremi
vid skipulagslog og skipulagsreglugerd.

LANDSLAG:

L6g um nattiruvernd nr. 60/2013

Nattaruminjaskra, 7. Utgafa, 1996, med sidari vidbotum.

Velferd til framtidar : Sjaltbaer proun i islensku samfélagi, stefnumdrkun til 2020

GRODURFAR:
Ekki er vitad til pess ad sjaldgaefar tegundir plantna vaxi 4 16dinni eda ad par séu plontur sem njoti
sérstakra verndar. Ahrif starfseminnar 4 16dinni eru pvi talin hafa dveruleg ahrif &4 grodurfar

LIFRIKI:

Fjorur vio umreett svedi eru 4 nattiruminjaskra Umhverfisstofnunar m.a. vegna fj6lbreytts lifrikis.
Aftur 4 moti er fuglalif med strondinni breytilegt eftir arstidum og er mest 4 sumrin eins og almennt er
a 60rum svaeedum a Reykjanesskaganum. Vadfuglar nyta svae0id medfram strondinni og i peim hopi
eru tegundir sem stoppi einungis i nokkrar vikur hvert vor og haust 4 ferdum sidum til og fra landinu.
Frarennsli fra idnadarsveaedinu liggur til sjavar. Ahrif frarennslis fr4 fiskeldi eru annars vegar
litilshattar leekkun seltu og hins vegar aukin naringarefni, pessi ahrif eru p6é mjog stadbundin vid
frarennslisopid og blandast fljott Atlantshafinu og pvi talin hafa dveruleg ahrif a lifriki.

NATTURA:
L60in liggur medfram strondinni og er ad mestu grasbakkar og sandmelar. Ekkert niitimahraun er a
16dinni.
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FERSKVATN:

Nuverandi fiskeldisstod nytir ferskvatn og sjoblandad vatn ur borholum 4 16dinni. Vatn sem nytt er til
fiskeldis eda til tengdrar starfsemi er saltblandad, mis mikid eftir pvi hversu nalaegt strondinni vatniod
er tekid. Verdi umsvif i fiskeldi aukin 4 160inni mun verda lagt mat a vatnsporf pess samhlida
umsoknum um starfsleyfi. Sokum fjarleegdar pa mun vatnstaka 4 160inni ekki hafa ahrif & naerliggjandi
vatnsbol. Pvi eru ahrif a grunnvatn og neysluvatn talin vera dveruleg.

STADHATTIR / LANDSLAG / MENNINGARMINJAR:

A skipulagssveadinu er halfgroid, sandorpid hraun, sem stallast i lagum hjéllum fra sud-austri til nord-
vesturs. ,,Gomul pjodleid™, Prestastigur, liggur til sud-austurs fra ,,upphafs stad* austan vid sud-austur-
horn skipulagssvaedisins. Stigurinn er teiknadur 4 adalskipulagsuppdratt. A skipulagssvadinu er einnig
toft eda ferningslaga gardhledsla, og grjdtgardar sem hladnir voru til ad hefta sandfok. Vertidarmenn &
Kalmanstjorn munu hafa hladid gardana i landlegum, fyrir midbik sidustu aldar. [ fornminjaskra
Reykjanesbajar 2008 eru tveir gardar innan skipulagssveaedisins skradir og taldir hafa talsvert
minjagildi, og ein varda sem talin er hafa litid minjagildi.

[ deiliskipulaginu er midad vid ad spilla fyrrgreindum minjum sem minnst, og leitast vid ad tengja
fyrirhugud mannvirki peim. Markmidid er ad nyta sérkenni stadarins til ad mota asynd
athafnasveedisins og abkomuna ad pvi.

AHRIF MANNVIRKJA A LANDSLAG OG ASYND PESS:

Landslag 4 deiliskipulagssvadinu og naesta nagrenni er nokkud flatt og gr6id hraun. Nuverandi
starfsemi & 160inni er fiskeldi en nyjar byggingar i fiskeldi og tengdri starfsemi verdur 1atio falla sem
best ad nuverandi asynd. Heestu mannvirki 4 16dinni verda f60ursilé og surefnistankar um 10 m.

Mannvirkin 4 svaedinu i dag og 1 framtidinni eru frekar lagreist og vegna landfreedilegra adstadna ekki
aberandi fra naleegum svadum, byggd eda utivistarsveeOum og eru ahrif a landslag og asynd pvi
stadbundin og ad mestu afturkreef. b6 verdur a0 taka tilliti til pess ad svadio er skilgreint sem svadi
fyrir fiskeldi i adalskipulagi og midad vid starfsemi af peim toga er niverandi byggingar og fyrirhugud
uppbygging innan deiliskipulagssvaedisins frekar lagstemmd byggd.
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FORNLEIFAR:

Buio er ad fornleifaskra sva0id, sja skyrslu Fornleifaskraning i landi Kalmanstjarnar i Reykjanesbee
vegna deiliskipulag 2020 eftir Bjarna F. Einarsson fra Fornleifafraedistofu.

Skradar minjar:

Nr. Tegund Nr. Tegund Nr. Tegund Nr. Tegund
31:1  Gardur 31:2  Gardur 32:1 Varda 238:1 Gerdi
239:1 Gardur 240:1 Ger0i 241:1 Varda 242:1 Gardur
243:1 Gardur 244:1 Varda 245:  Geroi

Verdi vart vid fornminjar vid framkvamdir a 160 skal stodva allar framkvemdir og hafa samrad vid
Minjastofnun Islands og fylgja eftir 61lum peim tilmaelum sem st stofnun leggur fyrir skv. 16gum um
menningarminjar.

Skradar minjar nr. 240:1, 242:1 og 243:1 mega vikja samkvaemt bréfi Minjastofnun fslands dags. 26.
januar 2024

SAMANTEKT:
L6din hefur um arabil verid nytt fyrir fiskeldi og tengda starfsemi og verdur pad afram. Nuverandi

starfsemi hefur ekki verid talin hafa neikvaed ahrif 4 umhverfi en pad ber ad fara med gat og fylgja
eftir peim tilmaelum eins og fjallad var um i greinagerd pessari.
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