Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 6. februar, kom drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Arnér Snabjérnsson
formadur, Adalheidur Johannsdattir professor og Hallddra Vifilsdottir arkitekt.

Fyrir var tekid mal nr. 5/2024, kaera & akvoroun baejarstjornar Reykjanesbaejar fra 9.
januar 2024 um ad heimila fravik & deiliskipulagi Helguvikur, idnadar- og hafnarsvedi,
vegna byggingar atvinnuhusnadis a 168 nr. 13 vid Holmbergsbraut.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 16. janGar 2024, er barst
nefndinni sama dag, keerir husfélagio Holmbergsbraut 17, Reykjanesbee, pa akvordun
baejarstjérnar Reykjanesbejar fra 9. jantar 2024 ad heimila fravik & deiliskipulagi Helguvikur,
idnadar- og hafnarsvaedi, vegna byggingar atvinnuhtsnadis a 160 nr. 13 vid Hélmbergsbraut.

Med bréfi til urskurdarnefndarinnar, dags. 16. jantar 2024, er barst nefndinni sama dag, keerir
sami adili utgafu byggingarleyfis, dags. 19. jantar 2024, fyrir atvinnuhtsnadi a 168 nr. 13 vid
Holmbergsbraut, sbr. pa akvérdun byggingarfulltria Reykjanesbejar fra 11. s.m. ad sampykkja
byggingaraform hussins. Verdur keerumal pad, sem er nr. 6/2024, sameinad mali pessu par sem
um samofin mal er ad reeda sem sami adili stendur ad, enda pykja hagsmunir hans ekki standa
pbvi i vegi.

Er pess krafist ad hinar keerdu akvardanir verdi felldar ar gildi. Jafnframt er gerd krafa um
stodvun framkvemda & medan malid er til medferdar fyrir Grskurdarnefndinni. bykir malid
naegilega upplyst til ad pad verdi tekid til endanlegs urskurdar og verdur pvi ekki tekin afstada
til stodvunarkrofu kaeranda.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjanesba 25. jantar 2024.

Malsatvik og rok: A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbajar 6. oktober 2023 var
tekin fyrir beidni I6darhafa Hélmbergsbrautar 13 um fravik & deiliskipulagi Helguvikar,
idnadar- og hafnarsveedi, er folst m.a. i pvi ad byggingarreitur yrdi stadsettur i 6 m fjarleegd fra
austanverdum l6damorkum i stad 10 m. Var erindinu frestad til aukafundar radsins 13. oktober
s.m. A peim fundi var beidnin sampykkt med fyrirvara um grenndarkynningu &n athugasemda,
sbr. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Var fravikid grenndarkynnt med brefi
skipulagsfulltria, dags. 27. s.m., med visan til 5. mgr. 13. gr., 2. mgr. 43. gr. og 1. og 2. mgr.
44. gr. skipulagslaga. Hinn 27. névember 2023 kom kerandi a framfaeri andmalum vegna
,.[fyrithugadra breytinga] 4 sampykktu deiliskipulagi fyrir Holmbergsbraut 13 og stadhafdi
m.a. ad byggingarfulltrdi hefdi brotid l6gbundnar skyldur sinar vid Gttekt mannvirkisins a
Hoélmbergsbraut 17. Oskadi keerandi eftir pvi ad afgreidslu malsins yrdi frestad par til skorid
hefdi verid Gr um skadabotaskyldu sveitarfélagsins. A fundi umhverfis- og skipulagsrads 20.
desember 2023 var fyrrgreind beidni um fravik & skipulagi tekin fyrir ad nyju. Bokadi radio ad
I6darhafi HoImbergsbrautar 13 vaeri ekki adili mals vardandi Holmbergsbraut 17 og sampykkti



ad vikio yrai fra deiliskipulagi svaedisins pannig ad ,,byggingarreitur steekkar til austurs og ad
mork byggingar til sudurs og nordurs verdi pau somu og eldri byggingar 4 sama reit.”
Bajarstjorn sampykkti afgreidsluna & fundi 9. janGar 2024. A grundvelli pess sampykkti
byggingarfulltrii 11. s.m. umsokn l6darhafa Holmbergsbrautar 13 um byggingarleyfi fyrir
steinsteyptu husi & 16dinni. Leyfid var gefid ut 16. s.m.

Kerandi alitur ad mannvirkid ad Holmbergsbraut 17 hafi ekki verid byggt i samraemi vid
byggingarleyfi, 16g og reglugerdir. Mannvirkid sé rangt stadsett eda 2,67 m ut fyrir
byggingarreit samkveemt utgefnu I6darbladi. Pad ryri notagildi peirrar 168ar verulega. Vid
fyrirhugada breytingu & sampykktu deiliskipulagi fyrir HoImbergsbraut 13 hafi keerandi komid
a framfaeri andmalum, en engin efnisleg svor hafi borist pratt fyrir 16gbundna skyldu par um
skv. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga. Hinar kaerdu &kvardanir brjéti & skyran héatt gegn réttindum
kaeranda. Ekki hefdi verid tilefni til ad taka umraedda akvoroun adur en skorid hefdi verid ar
um skadabotaskyldu sveitarfélagsins og byggingarstjéra mannvirkisins & 168 Holmbergsbrautar
17. 1 pvi sambandi sé bent & ad byggingarfulltrai hafi brotid gegn 16gbundnum skyldum sinum
samkvemt péagildandi l6gum skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997, svo og
byggingarreglugerd nr. 441/1998, enda hefdi vid I6gbundnar Gttektir att ad koma i 1jés ad
mannvirkid veeri ekki stadsett rétt i samraemi vid utgefio 16darblad. Keerandi hafi verid i godri
trd um ad byggt hafi verid i samraemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir.

Reykjanesber hafnar kréfum keeranda.
Leyfishafa var gefinn kostur & ad koma & framfzeri athugasemdum en engar barust.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um l6gmaeti peirrar akvordunar bajarstjornar Reykjanesbajar
frd 9. janGar 2024 ad heimila fravik & deiliskipulagi Helguvikur, idnadar- og hafnarsvadi,
vegna byggingar atvinnuhtsnadis & 160 nr. 13 vid Holmbergsbraut. Jafnframt er deilt um
I6gmeeti  akvordunar byggingarfulltria sveitarfélagsins fra 11. s.m. um ad sampykkja
byggingaraform huassins.

[ skipulagsrétti gildir si meginregla ad framkvaemdir skulu vera i samrami vid skipulag, sbr.
1. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Samkveemt 2. mgr. 37. gr. skal gera deiliskipulag &
sveedum par sem framkvemdir eru fyrirhugadar. 1 peim tilvikum par sem fyrirhugud
framkveemd samraemist ekki deiliskipulagi sveedisins ber ad gera breytingu & deiliskipulagi
aaur en leyfi er veitt fyrir framkvaemdinni. Fer um pa breyting eins og um nytt deiliskipulag sé
ad raeda, sbr. 1. mgr. 43. gr. laganna, nema breytingin sé dveruleg og skal pa fara fram
grenndarkynning, sbr. 2. mgr. sému greinar. I 3. mgr. er svo kvedid & um ad sveitarstjorn geti
heimilad ad vikio sé frd krofu 2. mgr. um breytingu & deiliskipulagi og grenndarkynningu
»pegar um svo overuleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar
landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.“ Oskylt er samkveemt ordalagi greinarinnar ad
grenndarkynna slik fravik.

Fyrir liggur i mali pessu ddagsett bréf leyfishafa par sem oOskad er eftir ,fraviki fra
skipulagi/l60arbladi” fyrir 16dina Holmbergsbraut 13. Var m.a. 0skad eftir pvi ad
byggingarreitur yroi stadsettur i 6,0 m fjarleegd fra austanverdoum l6damoérkum i stad 10 m.
Med pvi leitadi leyfishafi eftir heimild beejarstjornar til ad vikja fra kréfu um breytingu a
deiliskipulagi og grenndarkynningu, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga. préatt fyrir pad var
erindid tekid fyrir sem ,,breyting & deiliskipulagi og sampykkt ad grenndarkynna pad skv. 2.
mgr. 43. gr. skipulagslaga. Ad endingu for p6 svo ad baejarstjorn sampykkti fravik & skipulagi
og liggur beinast vid ad alykta ad pad hafi verid gert & grundvelli 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga.



Akvadi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga felur i sér undanpéagu fra adurnefndri meginreglu um ad
framkveemdir skuli vera i samraemi vid skipulag og ber pvi ad tulka akveedid prongt. Er skyrt
af ordalagi pess ad hagsmunir nagranna mega i engu skerdast hvad vardar landnotkun, Gtsyni,
skuggavarp eda innsyn. Lita verdur svo a ad tilfersla byggingarreits Holmbergsbrautar 13 um
4 m i att ad 160 keeranda hafi grenndarahrif gagnvart honum umfram pad sem hefdi verid ad
Obreyttu skipulagi. Med pvi voru strong skilyrdi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga ekki uppfyllt
begar hin kerda dkvordun bajarstjornar var tekin og verdur pvi ad fella hana ur gildi af peim
sokum. Par sem ekki liggur fyrir samkvaemt pessu gild heimild til ad vikja fra skipulagi
sveedisins verdur hid kaerda byggingarleyfi einnig fellt ur gildi.

Urskurdarord:
Felld er ar gildi &kvordun baejarstjornar Reykjanesbejar fra 9. jantar 2024 ad heimila fravik a
deiliskipulagi Helguvikur, idnadar- og hafnarsvaedi, vegna byggingar atvinnuhdsnadis a 103

nr. 13 vid Holmbergsbraut.

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltria Reykjanesbeajar fra 11. jantar 2024 um ad
sampykkja byggingaraform atvinnuhusnadis & 166 nr. 13 vid Holmbergsbraut.

Arndér Snabjornsson (sign)

Adalheidur J6hannsdottir (sign) Halldéra Vifilsdottir (sign)



