Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2024, pridjudaginn 13. febriar, tok Arndr Snabjérnsson, formadur Grskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr., sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 130/2011,

fyrir:

Mal nr. 113/2023, keera & akvordun baejarstjornar Reykjanesbajar fra 5. september 2023
um ad hafna umsokn um leyfi til ad breyta verslunarrymi vid Hafnargotu 23 i
Reykjanesba ad hluta til i ibud.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 27. september 2023, er barst
nefndinni sama dag, keerir Jakob Ingi Jakobsson f.h. Eignakaups ehf., pa akvordun
baejarstjornar Reykjanesbejar fra 5. september 2023 ad hafna umsdkn um leyfi til ad breyta
verslunarrymi vid Hafnargotu 23 i Reykjanesbae ad hluta til i ibad. Er pess krafist ad
akvordunin verdi felld ur gildi.

GoOgn malsins barust trskurdarnefndinni fra Reykjanesbe 25. oktdber 2023.

Malavextir: Hafnargata 23 er & odeiliskipulogdu svaedi. | névember 2022 sendi keerandi erindi
til baejaryfirvalda Reykjanesbaejar og oOskadi umsagnar umhverfis- og skipulagsrads um
fyrirhugada breytingu verslunarrymis & jardhaed hiss ad Hafnargétu 23 i ibGd og verslun. A
fundi umhverfis- og skipulagsrads 2. desember s.4. var erindinu synjad og stadfesti baejarstjorn
pa afgreidslu & fundi 6. s.m. Hinn 18. desember 2022 itrekadi keerandi fyrra erindi sitt og sotti
»formlega® um fyrirhugadar breytingar og eftir atvikum endurupptdoku erindisins liti
sveitarfélagio svo & ad fyrri akvordun pess hafi verid stjornvaldsakvordun. Erindid var tekid
fyrir & fundi umhverfis- og skipulagsrads 3. febrtar 2023 og pvi hafnad, einkum med visan til
akveeda adalskipulags sem pa hafdi ekki tekio gildi. Stadfesti baejarstjérn afgreidsluna & fundi
7. s.m. Var peirri akvordun skotid til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméala og var
akvordun baejarstjornar felld dr gildi med urskurdi i mali nr. 34/2023, uppkvednum 6. juli 2023.

Karandi sendi byggingarfulltria bréf, dags. 8. gust 2023, en par visadi hann til umsoknar
»dags. 17.11.2022 um byggingarleyfi fyrir breytingu & verslunarrymi [...] vid Hafnargdtu 23
Reykjanesba ad hluta til 1 ibud* og krafdist pess ad erindid yrdi tekid til afgreidslu ad nyju.
Byggingarfulltri visad erindinu til umhverfis- og skipulagsrads og a fundi radsins 1. september
2023 var umsokn karanda tekin fyrir og hafnad. Visadi radid m.a. til pess ad til pess ad halda
verslun og pjonustu sem ,,lifvaenlegum moguleika® i gétunni vaeri mikilvaegt ad skoda skipulag
heildsteett og unnid veeri ad deiliskipulagi fyrir Hafnargotu. Breytingar innan einstakra 10da
yrdu ekki teknar til greina & medan & peirri vinnu stedi. A fundi bajarstjornar 5. s.m. var
eftirfarandi bokad um malid: ,,Niunda mal fundargerdarinnar Hafnargata 23 [...] sampykkt 11-
0 an umraedu.“ Var karanda tilkynnt um nidurstédu malsins med bréfi, dags. 7. september
2023.



Malsrok keeranda: Keerandi telur ad rokstudningi fyrir hinni keerdu akvoroun sé svo aféatt ad
pbad eigi ad leida til 6gildingar hennar. b hafi méalsmedferd hinnar keerdu dkvordunar ekki verid
i samraemi vid akveedi stjornsyslulaga nr. 37/1993 um jafnraedi, andmeelarétt, rannsokn mals
og medalhof.

Umsokn keeranda um byggingarleyfi hafi ekki verid afgreidd i samremi vid Urskurd
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 34/2023, heldur hafi henni verid
hafnad med rokum sem ekki hefdu &dur komid fram. Hin nyju rok 10ti ad pvi ad préun verslunar
vid Hafnargdtu vardi almannahagsmuni og pvi sé edlilegt ad unnid verdi deiliskipulag fyrir
svaedid par sem tekid sé & slikum pattum. I pvi sambandi hafi verid visad til gr. 5.9.1. i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 en par komi fram ad adur en umsokn um byggingar- eda
framkveemdaleyfi sé grenndarkynnt skuli skipulagsnefnd leggja mat & hvort framkvaemdin falli
ad tilgreindum skilyrdum eda hvort onnur atridi, svo sem hvort framkvemdin vardi
almannahagsmuni, kalli & adra malsmedferad.

Sa skilningur ad akvordun um landnotkun og préun verslunar & midbejarsveedum vardi
almannahagsmuni og pvi purfi ad akveedi um pad ad koma fram i deiliskipulagi sé ekki i
samreemi vid 16g. Akvardanir eda stefnumoérkun um landnotkun séu fyrst og fremst
vidfangsefni adalskipulags, sbr. 28. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Heimilt hefdi verid ad
sampykkja umsokn keeranda an pess ad gera pyrfti deiliskipulag og visa megi til breytinga sem
gerdar hafi verid a Hafnargétu 16 og 34 en par hafi verid heimiladar breytingar & rymi fyrir
verslun og pjonustu & 1. haed i ibad en ekki hafi verid deiliskipulag i gildi fyrir pa reiti.

Sampykki & umsokn karanda hefdi verid i samreemi vid markmid bajaryfirvalda enda hafi
verid gert rad fyrir i umsokninni ad verslun yrdi afram i peim hluta rymisins sem snui ad
Hafnargétu. | pagildandi adalskipulagi hafi verid kvedid 4 um ad 16gd veeri ahersla 4 styrkja
stodir sméa- og fagverslana & svaedinu en jafnframt tekid fram ad ekKki veeri gert rad fyrir storum
og rymisfrekum verslunum & sveedinu. Bajaryfirvold hafi hins vegar ekki visad til sidastnefndu
skilmélanna.

[ tilkynningu til kaeranda um hina keerdu akvérdun, dags. 7. september 2023, komi fram ad
keeranda sé heimilt ad tja sig um malid innan 14 daga. Pad sé ekki i samraemi vid 13. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993 enda felist i andmaelarétti ad adili mals eigi rétt a ad tja sig um efni
mals &dur en akvordun sé tekin i pvi.

Malid hafi ekki verid afgreitt i baejarstjorn i samraemi vid 2. mgr. gr. 5.9.1. i skipulagsreglugerd
og pvi fari fjarri ad bejarstjorn hafi tekid afstoou til afgreidslu umhverfis- og skipulagsrads
enda hafi engin umraeda att sér stad um malid i bajarstjorn.

Malsrok Reykjanesbejar: Af halfu sveitarfélagsins er pess krafist ad krofu keeranda um
6gildingu hinnar keerdu akvordunar verdi hafnad. Malid hafi verid lengi til skodunar hja
beejaryfirvoldum og fjallad um pad fr& mérgum hlidum en byggt hafi verid & somu
sjonarmidunum fra upphafi malsins.

EkKi sé heegt ad fallast a sjénarmid keeranda um ad samkvaemt Adalskipulagi Reykjanesbajar
2015-2030 hafi verid heimild fyrir ibudum & jardhaed innan midsvaedis M2 og pvi matti an
sérstakrar skodunar breyta hvada rymi sem veeri i ibud. I greinargerd adalskipulagsins hafi
einnig komid fram ad styrkja skyldi stddu sma- og fagverslana og veitingastada. Pessi
sjonarmid stangist & og purfi hvert tilfelli ad fa I6gmaeta umfjollun, malsmedferd og afgreidslu.



pad sé i hdndum skipulagsyfirvalda hverju sinni ad rada fram ur malum sem pessum par sem
uppi seu 6ndverd sjonarmid um framtidaruppbyggingu eda préun iblida- og verslunarryma.

[ mali pessu sé um ad rada skipulagsskylda breytingu og marka purfi malinu skyran farveg
samkvaemt skipulagslégum. LAdin ad Hafnargdtu 23 sé hluti af heildstaedri einingu en umsdokn
keeranda hafi vardad ,,breytingu innan einnar 16dar innan einingarinnar.” Ljost sé ad ferill
malsins purfi ad taka mid af 41. gr. skipulagslaga. I bokun umhverfis- og skipulagsrads fra
fundi 1. september 2023 komi fram ad vinna vid gerd deiliskipulags fyrir umreett sveedi sé hafin
og Otekt ad afgreioa umsokn samkveemt 44. gr. skipulagslaga par sem adeins sé um ad reeda
,.breytingu a landnotkun innan einnar l6dar af steerri heild.« EkKki sé fallist & ad fordeemi sem
nefnd séu i keeru séu sambarileg mali pessu.

Vid deiliskipulagsgerd sé byggt & stefnu adalskipulags og hun Gtferd fyrir viokomandi sveedi
eda reit. pvi fari fjarri ad 6llum pessum atridum séu gerd nagjanleg skil i adalskipulagi enda
ekki til pess atlast til pess ad pad sé gert.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um akvordun bajarstjornar Reykjanesbajar fra 5. september
2023 um ad hafna umsokn um leyfi til ad breyta verslunarrymi vid Hafnargétu 23 i
Reykjanesbe ad hluta til i ibud.

Umsdkn keeranda laut ad byggingarleyfisskyldum framkveemdum, en samkveemt 9. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki er 6heimilt ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja,
breyta pvi, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, Gtliti eda formi nema ad
fengnu leyfi viokomandi byggingarfulltria, sbr. 2. mgr., eda leyfi Mannvirkjastofnunar, sbr. 3.
mgr. akvaedisins.

Umreett svaedi hefur ekki verid deiliskipulagt en upphaf mals pessa ma rekja til erindis keeranda
fra 17. ndvember 2022 vardandi 6sk um umsoégn umhverfis- og skipulagsrads um fyrirhugada
breytingu & verslunarrymi vid Hafnargétu 23 i Reykjanesbae ad hluta til i ibad. Hafnadi
umhverfis- og skipulagsrad erindi keeranda og stadfesti baejarstjorn afgreidsluna & fundi 7.
febrdar 2023. Var su afgreidsla felld ar gildi med arskurdi Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala i mali nr. 34/2023, uppkvednum 6. jali 2023. | kj6lIfar drskurdarins sendi keerandi
bréf til byggingarfulltria, dags. 8. 4gust 2023, og visadi hann til erindis sins fra 17. nGvember
2022 sem umsoknar um byggingarleyfi fyrir umraeeddum breytingum. Visadi byggingarfulltrdi
malinu til umhverfis- og skipulagsrads a grundvelli 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem
synjadi umsokninni a fundi 1. september 2023. Bajarstjorn stadfesti afgreidsluna 5. s.m. og
var kaeranda tilkynnt um hana 7. s.m.

Byggingarfulltrdi hefur ekki komid ad malinu eftir ad framangreindar afgreidslur lagu fyrir en
endanleg afgreidsla umsoknar um byggingarleyfi og Gtgafu pess er i hdndum byggingarfulltria
samkveemt dkveedum mannvirkjalaga, sbr. 2. mgr. 9. gr., 11. gr. og 13. gr. laganna. P4 eru ekKi
sett akveedi i sampykkt um stjérn Reykjanesbejar og fundarskdp um heimild umhverfis- og
skipulagsrads til fullnadarafgreidslu mala. Hin keerda synjun & umsokn karanda um
byggingarleyfi felur samkvamt framansdgou ekki i sér lokadkvordun i skilningi 2. mgr. 26. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993. Er pvi ekki fyrir hendi akvordun sem borin verdur undir
Urskurdarnefndina og verdur keerumali pessu af peim sokum visad fra arskurdarnefndinni.



Urskurdarord:

Karumali pessu er visad fra urskurdarnefndinni.

Arnor Snabjornsson (sign)



