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Deiliskipulag petta, sem fengid hefur med&ferd skv. 41. grein skipulagslaga nr. 123/2010,
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Auglysing um sampykkt deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 20
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1 Greinargerd
1.1 Inngangur

Reykjanesbaer hefur hafid undirblning ad byggingu nys grunnskéla a
Asbra dsamt Utivistarsvaedi umhverfis skélann. Nyi grunnskélinn verdur
fyrir born i 1.-10. bekk og gert er rad fyrir ad nemendafjoldi verdi um
500. Umbhverfis skélann er gert rdd fyrir einstoku Utivistar- og
samkomusvaedi sem verdi addrattarafl fyrir ibGa Asbriar og
Reykjanesbajar.

Tillaga ad deiliskipulagi, sem nu er kynnt a vinnslustigi, naer til skdlans
og skélalédarinnar, opna svadisins umhverfis skélann dsamt goturymi
Graenasbrautar og Skégarbrautar. Einnig er gert er rad fyrir premur
nyjum 168um fyrir ibudarhuisnaedi med allt ad 113 nyjum ibudum og
lagdar eru linur um hénnun gatna med aherslu a baett adgengi fyrir
hjélandi og gangandi vegfarendur. Logd er rik ahersla a notkun grédurs
og blagraenna ofanvatnslausna til fegrunar & umhverfinu og til
skjolmyndunar.

Deiliskipulagid er Utfeert & grundvelli stefnu sem sett er fram i
Rammaskipulagi fyrir Asbra. par eru lagdar meginlinur um landnotkun
og samgongukerfi, byggdarmynstur, landslagshénnun og mobtun
stadaranda. i rammaskipulagi eru pau svaedi sem deiliskipulagi® neer til
skilgreind sem lykiluppbyggingarsveedi sem verdi kveikjan ad
aframhaldandi jakvaedri préun Asbriar. | deiliskipulagi er 16gd rik
ahersla & gadi hins byggda umhverfis og ad honnun bygginga, 16da og
almenningsryma studli ad baettum lifsgeedum & Asbrd. Sameiginlegur
avinningur ibua, sveitarfélagsins og uppbyggingaradila er ad vel takist
til vid uppbyggingu og préun Asbriar sem lifandi bajarhluta i
Reykjanesbee.

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

Mynd 1: Mérk deiliskipulagssveedisins
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1.2 Asbra

Asbri hefur gengid i gegnum miklar breytingar allt fr4 pvi ad ad
bandariski herinn yfirgaf svaedid haustid 2006. Fra peim tima hefur
Asbri préast frd pvi ad vera yfirgefin varnarstéd i mikilvaegan
baejarhluta par sem fjoldi félks byr, starfar og stundar nam. pad er
toluverd askorun ad mota heildstaett hverfi a sveedi sem fyrri ibdar
yfirgafu og ma segja ad samfélagid 4 Asbrd sé enn ad métast. Svaedid
bydur upp a taekifaeri til ad méta liflegan og adladandi hverfishluta.

Byggdin & Asbru er dreifd og haegt ad nyta land og innvidi betur med
péttingu byggdar og bua i haginn fyrir fiolbreytta ferdaméata. A Asbru er
leikskoli, kirkja og likamsraektarst6d en 6nnur pjénusta er af skornum
skammti. Med péttingu byggdar og fjdlgun ibla ma gera rad fyrir pvi
ad pjénusta a svaedinu aukist.

Asbru ber pess skyr merki ad hafa verid bandarisk herstéd og vida eru
tilvisanir i sdégu svaedisins s.s. i gétuheitum og i néfnum bygginga.
Yfirbragd Asbruar er 6likt hefSbundnum islenskum hverfum. Vid
aframhaldandi préun svaedisins er mikilveegt ad auka fjolbreytni i
hdsagerdum og gera hverfid ahugvart en ad sama skapi er mikilvaegt ad
halda ségu og stadaranda Asbruar & lofti. Saga Asbriar sem fyrrum
herstdd er einstdk & Islandi og getur verid verid spennandi innblastur
vid hénnun bygginga, [66a og almenningsryma.

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.
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1.3  Skipulagssvaedid

Innan deiliskipulagssvaedisins er Greendasbraut fra Valhallarbraut ad
Flugvallarbraut, hluti Skoégarbrautar, fjolbylishus vid Greenasbraut 1213,
1215 og 1216 og skrifstofubyggingar vid Skégarbraut 945 og 946. A
nordurhluta svadisins er hitaveitutankur sem er visst kennileiti vid
innkomuna inn & Asbru. I deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir breytingum
a nuverandi byggingum en gert er rad fyrir breytingum a 168amoérkum
og innkeyrslum inn & [6dir.

Graenasbraut er helsta adkomuleidin ad Asbrd og megin
samgonguadin innan hverfis og milli hverfishluta. Umferd um goétuna
er hréd og umhverfid er ekki neegilega gongu- eda hjélaveent. Byggd
medfram goétunni er gisin og géturymid er ekki vel afmarkad vegna
fiarlaegdar bygginga fra gotunni. Vida eru stor bilastedi vid
fjélbylishusin sem og stérar vannyttar grasflatir.

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

Vinsael sledabrekka er vid Graenasbraut dsamt nylegri fjallahjélabraut
og vid Skégarbraut er aerslabelgur. Frd Graenasbraut og brekkunni
austan gotunnar er stérfenglegt uUtsyni til nordur og vesturs yfir
Reykjanesbee og til sjavar. Mork deiliskipulagsins liggja ad 168armorkum
beggja vegna Graenasbrautar og medfram Skégarbraut og er svadid
um 14 ha ad staerd. Svaedid er i dag odeiliskipulagt og mork pess liggja
ekki ad 66rum deiliskipulagsasetlunum. Ekki var unnin hdsakdénnun
fyrir svaedid par sem byggingar eru ekki taldar hafa menningarsogulegt,
visindalegt eda listraent gildi sbr. akvaedi minjalaga. Fornleifaskraning
fyrir deiliskipulagssvaedid var unnin i mars 2023. Engar fornminjar
fundust & svaedinu og litlar likur taldar & ad paer finnist.!

Rikjandi vindatt & hlyjum og purrum dégum og 4 illvidrisddgum er ur
nordaustri. A illvidrisdégum eru einnig tidir vindar Gr sudaustri.
GOdvidrisvindar Ur vestsudvestri eru hlidstaedir hafgolu i Reykjavik en
ekki eins algengir.

Mynd **: Horft til nordvesturs frd Skégarbraut yfir nyju skélalédina.

! “Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i Asbri i Reykjanesbee.” Fornleifafraedistofan,
3.4.2023.
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Mynd 4: brividdarmynd, horft til vesturs yfir deiliskipulagssveedid.



1.4  Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035

Innan marka deiliskipulagsins eru landnotkunarreitir adalskipulags fyrir
ibudabyggd, samfélagspjonustu, opid sveedi og midsvaedi. Graenasbraut
er skilgreind sem tengivegur og eftir goétunni liggur svokdollud Lifaed sem
liggur eftir endildongum baenum og tengir baejarfélagid i eina heild.
Samhlida gerd deiliskipulagsins er gerd tillaga ad éverulegri breytingu a
adalskipulagi sem gerd er nanari grein fyrir hér a eftir.

Leidarljos i adalskipulagi eru ad skapa lifsgaedi fyrir ibla i Reykjanesbae
med préun atvinnutaekifaera, naudsynlegri pjoénustu fyrir alla
aldurshopa, taekifeerum til fidlbreyttrar bldsetu og nalaegd vid nattdru.
Pau taka einnig mid af stefnu Reykjanesbaejar, | krafti fjdlbreytileikans.
Aherslur stefnunnar eru:

»  Bérnin mikilveegust

» Vellidan ibua

»  Vistveent samfélag

» Fj6lbreytt storf

»  Skilvirk pjénusta

» Kraftur fjélbreytileikans
i adalskipulagi er leitast er vi§ ad skipulag byggdar og umhverfis studli
ad sjalfbarri préun samfélagsins og ad studlad verdi ad blandadri
byggd, minni ferdaporf og adladandi umhverfi.

i nyju deiliskipulagi eru sett markmid, dherslur og skipulagsskilmalar i
samraeemi vid leidarljés Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035 og
leitast vid ad studla ad vistveenum, sjalfbeerum og lifandi baejarhluta a
Asbrd fyrir fislbreyttan hép folk.

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

Mynd 4: Deiliskipulagsm

ork og adalskipu

lag Reykjanesbaejar 2020-2035.
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1.4.1 Ibudabyggd (IB11 og IB30)
i adalskipulagi er 16gd &hersla & ad vardveita og efla sérstédu hvers
baejarhluta, en um leid ad skapa samhengi i byggd og umhverfi.

Ahersla er 16gd 4 ad vidhalda, efla eda skapa nytt baejarumhverfi, par
sem ibudir, verslanir, pjonustuhdsnaedi, gétur og torg mdta umgjord
mannlifs. [ samraemi vid petta er ekki gert rad fyrir hreinni adgreiningu
fbuda fra verslunar- og pjonustusveedum, heldur akvedinni bléndun
byggdar og toluvert um ibadir a efri haedum a skilgreindum
midsvaedum samkvaemt landnotkun adalskipulags.

Rik ahersla er 16gd & gbéda asynd baejarins og fallega adkomu ad
byggdinni.
Skilmdlar fyrir ibddasveedi

» Vid deiliskipulagsvinnu er ahersla 16gd a ad undirstrika og efla
sérstodu Reykjanesbaejar, samanber lysingu hér ad ofan.

» Rik dhersla er 16gd 4 métun baejarrymis og gott yfirbragd hverfa
og bygginga, med vondudu deiliskipulagi og honnun.

» Gert er rad fyrir um 1,5 bilasteedi a ibué ad jafnadi, en mismorg
eftir steerd og gerd ibuda.

» Leitast skal vid ad nyta blagraenar ofanvatnslausnir vid skipulag
nyrra ibudarhverfa og par sem eldri hverfi eru endurskipuldgd.

Ibudabyggd: Télulegar upplysingar um deetlada ibudaruppbyggingu

Ibudir | Fjéldi ibuda Steerd Nytingarhlutfall |
nu heimill sveedis (ha) (ibudir/ha) Afangaskipting
iB11 378 530 16,4 15-25 2020-2035
iB30 551 1.400 36,2 15-25 2020-2035

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

1.4.2 Midsveedi (M5)

M5 Asbri: A Asbri er gert rad fyrir bléndun byggdar, verslana,
veitingastada, pjonustu, gistiryma og ibuda, dsamt nytingu a fyrrum
samfélagsbyggingum, ipréttamannvirkjum, leikja- og kvikmyndasdlum
o.s.frv. Svaedid nytur nalegdar vid lifed. Svaedid getur rdmad
umtalsvert af nyjum ibddum og mogulegt ad byggist fleiri en 1000
ibudir innan svaedisins. Huga skal sérstaklega ad hljédvist vegna flugs
vid deiliskipulagsgerd. Sja einnig rammaskipulag fyrir Asbru: Asbru til
framtidar - framtidarsyn til 2050.

Skilmdlar fyrir midsvaedi:

» Uppbygging & midsvaedum skal taka mid af einkenni og asynd
umhverfis og vandad til hénnunar og fragangs bygginga og
almenningsryma. Tryggd skulu skjolgdd, solrik og grédursael
utirymi og fjélbreytni i hénnun bygginga og husagerdum. Geett
skal ad fjolbreytni og pvi ad hudsakostur maeti porfum
framtidaribua og 6likra samfélagshopa.

» Midad er vid ad med nybyggingum a midsveedum séu tilgreind
bilastaedi fyrir ibudarhusnaedi, ad jafnadi 1,0-1,5 & hverja ibud.
Samnyta ma staedi ibuda og atvinnureksturs ef notkun er ekki
talin stangast a.

» Vid hoénnun l6da a midsvaedum skal gera adgengi gangandi
vegfarenda hatt undir hofdi. Fordast ber ad skipuleggja
bilasteedi & yfirbordi a fleiri en tveimur hlidum umhverfis
byggingareit og ekki & tveimur samliggjandi hlidum vid gotu

Midsveedi: Tolulegar upplysingar um deetlada ibudaruppbyggingu

Steerd Ndverandi |Leyfilegt bygg.| Ibusir |ibudarfjéldi|
sveedis [ha] |bygg.magn m?| magn m nav. fjéldi | heimill ™" | Afangaskipting

68,7 31.350 100.000 704 1.000 2020-2030

% [ eyfilegt byggingarmagn inniheldur naverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad
byggja d skipulagstimabilinu. Hid sama d vid um ibudarfjolda. Skilmdlar um nytingarhlutfall
skulu settir fram i deiliskipulogi.




1.4.3

Samgéngur

SKYRINGAR:

STOFNBRAUTIR
MISLEG GATNAMOT
HRINGTORG
TENGIBRAUTIR

TENGIBRAUT 1
TENGIBRAUT 2

TENGIBRAUT 3
GONGU- DG
HIOLREDASTIGAR
HELSUSTIGAR

REDSTIGAR

ALMENNINGS-
SAMGONGUR | SERRYMI

STOPPISTOD
LIFEDIN

MISLEG TENGING

. N .
Mynd **: bemakort fyrir Samgéngur i Adalskipulagi Reykjanesbcejar 2020-2035

i stefnu um samgéngur i adalskipulagi segir ad vid skipulag skuli hafa
ad leidarljosi ad moétun goéturymis hefur mun meiri ahrif a
umferdarhrada og gétumynd baejarins en skiltun ein og sér. bvi skal
leitast vid ad skipulagning nyrra gatna taki mid af pessu fra upphafi
med markvissri moétun goturymis med byggd, trjagrodri og adsteedum
sem leggja aherslu & baejarrymi félks frekar en bila. Pannig ma draga ur
notkun einkabila innanbaejar og studla ad notkun almenningsvagna og
rikara gotulifi.

Gert er r&d fyrir nyrri tengibraut (T3) sem liggur um Asbrd og tengist
Grenasvegi og sidar nyjum misleegum  gatnamotum  vid
Reykjanesbraut. Tilgangur hennar er ad tengja Asbrd vid
Reykjanesbrautina og hverfi vestan og austan brautarinnar. Gert er rad
fyrir a8 pungaumferd milli Helguvikur og Asbruar fari um pessa braut.
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Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

Tengibrautin verdur megin tenging umferdar Ur vestri/nordri a
Reykjanesbraut vid Asbru. Komi til uppbyggingar innanlandsflugs med
flugst6d & Asbru versi pessi tengibraut gerd ad stofnbraut.

Almennt er gert rad fyrir pvi ad tengibrautir fra Reykjanesbraut séu
greidfaerar og tengi stor svaedi, atvinnu og byggdar vid Reykjanesbraut.
Midad er vid ad aksturshradi verdi um 50 til 60 km/klst & tengibrautum,
nema ad sérstakar asteedur gefi tilefni til lsegri aksturshrada.

Lifeed

Lifaed liggur eftir endildngum baenum, fra Gréfinni um Hafnargétu og
Njardarbraut og til austurs ad Dalshverfi. Lifeedin fer einnig um Asbru
og verdur | misleegri tengingu vid Reykjanesbraut a tveimur stédum.
Lifeedin gefur byggdinni samhengi og tengir baejarfélagio i eina heild.
Umhverfi lifaedarinnar skal midast jafnt vid parfir gangandi, hjélandi og
akandi innanbajar umferdar. Yfirbragd og utfaerslur skulu midast vid
ad stilla aksturshrada i hof.

Lifaedin er ekki hugsud sem hrein verslana- eda midbaejargata, heldur
samfelld leid sem liggur um fjolbreytt og margvisleg sveedi baejarins,
svo sem midbaejarsvaedi, ibudarbyggd, grédur- og nattdrusveedi og
mismunandi atvinnusvaedi. Tengingin er adgengileg fyrir gangandi og
hjélandi og tengir opin svaedi beggja vegna Reykjanesbrautar. Lifaedin
mun einnig tengja saman hverfi ad Asbru frd Graenasvegi og ad
Greenasbraut um ny mislaeg gatnamét vid Reykjanesbraut/pjédbraut,
Adaltorg vid midbae, Gréfina og Hafnargdtu um Adalgotu.

Almenningssamgéngur

Til ad tryggja fjolbreytileika i samgdéngum verdur afram unnid ad
uppbyggingu almenningssamgangna i Reykjanesbze. Med stakkandi
baejarfélagi verdur leidakerfid adlagad til ad na til nyrra svaeda. L6go er
ahersla & ad straetd aki um lifaed, helstu atvinnusvaedi, skélahverfi og
ipréttasvaedi. Pa er 16gd ahersla & ad sampeaetta akstur fyrir skéla,



atvinnu, ipréttir og tdmstundir og gera almenningssamgdngur ad
raunhaefum kosti sem gerir ibdum kleift ad fara ferdir sinar med
almenningssamgéngum. Ahersla er 16gd & ad auka tidni ferda og baeta
tengimoguleika milli leida frekar en ad fjdlga akstursleidum.

Gangandi- og hjélandi: Gert er rad fyrir ad efla samgongur fyrir
gangandi og hjdlandi, baedi til Jdtivistar og sem raunhzefan
samgdngumata. Gerd verdur gongu- og hjolreidadaetiun til ad meta
hvernig baeta megi tengingar milli sveeda til ad gera peim sem hafa
ahuga kleift ad fara ferdir sinar a reidhjoli og baeta adstédu fyrir
gangandi vegfarendur. bjénusta er vida naerri iblum og land er nokkud
flatt sem bydur upp & mikla modguleika hvad vardar
samgonguhjélreidar.  Lifedin  geeti  skipt miklu  mali  fyrir
samgdnguhjdélreidar i Reykjanesbae.

1.4.4  Overuleg breyting 6 adalskipulagi

Samhlida gerd deiliskipulagsins er gerd tillaga ad éverulegri breytingu a
adalskipulagi vegna landnotkunarreita OP25, OP26, S59 og S39.

i tillogu ad breytingu felst ad reitirnir eru allir sameinadir i einn reit,
S59, sja mynd **. Skipulagsakvaedi sem eiga vid um reiti OP25, OP26 og
S39 eru felld inn i skipulagsakveedi fyrir reit S59.

Opin svaedi: OP25 og OP26

Sérteek Svaedi vid Graenasbraut & Asbru. Utivistarsvaedi
skipulagsdkveed |fyrir adliggjandi ibudarbyggd. A svedinu er

i sledabrekka.

(0P25) Uppbygging gongustiga og svaedisins sem
dvalarsvaedis.

$39: Nyr leikskdli a Asbrui

$59: Nyr skéli 6 Asbru

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.
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Mynd **: Tlllaga ad dverulegri breytingu d adalskipulagi Reykjanesbcejar
2020-2035 sem er auglyst samhlida nyju deiliskipulagi.
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1.5 Rammaskipulag Asbruaar

Til pess ad tryggja heildsteda og markvissa préun uppbyggingar a
Asbrd var unni® rammaskipulag par sem sett er fram stefna um
heildaryfirbragd hverfisins og préun uppbyggingar med pad ad
markmidi ad breyta Asbri ur Uthverfi i adladandi bajarhluta med
baejarbrag og sérstodu.

i rammaskipulaginu er 16gd ahersla &4 ad Asbru verdi eftirséknarvert
hverfi fyrir alla aldurs- og samfélagshépa. Aztlad er ad fleiri nyir skélar
muni risa & Asbru eftir pvi sem hverfid byggist upp en ad fyrsti nyi
skolinn verdi milli tveggja steerstu ibudarhverfanna i dag. par er einnig
gert rad fyrir almenningsgardi og einstoku leiksvaedi sem aetti ad skapa
sérstodu og lada ad sér félk ur 66rum hverfum og baejarféldgum.

i rammaskipulaginu eru sett fram fjdgur leidarljés og markmid sem
®tlad er ad beina préun Asbriar i jakvaeda att og til ad nyta pau
fislmorgu taekifseri sem eru til stadar, sja mynd **. | deiliskipulagi fyrir
skola- og samkomusvaedid er horft sérstaklega til leidarljdsa
rammaskipulagsins og skilmalar settir til ad na fram peim markmidum
sem par eru sett fram.

Rammaskipulag er millistig milli adalskipulags og deiliskipulags, par
sem sett er fram heildarstefna fyrir einstaka baejarhluta eda hverfi. A
grunni rammaskipulags eru unnin deiliskipulog fyrir tiltekna reiti og er
deiliskipulagid fyrir skdla- og samkomusvaedid pad fyrsta sem er unnid
a grunni rammaskipulagsins.

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

@ ibudarsvaesi [prottasvaedi Nuverandi gétur
Midsvaedi . Graen svzedi Framtidartengingar
. Samfélagspjonusta Athafnasvaedi Framtidarbyggd

Mynd **: Rammaskipulag Asbruar, kort synir préunarsveedi, gatnakerfi, greena
netid og mork deiliskipulags.
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Skéla- og samkomusveedi d Asbru -

tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

Leidarljos 1 - pPétt og hlyleg byggd

(] Ny uppbygging a Laesilegt gatnakerfi Bilastaedi fegrud med grodri og
E péttingarsvaedum uppbroti
,,,,, , Innrommud og graen goturymi
Py é__ﬁ § Fjolbreytt yfirbragd byggdar Fjdlnota bilastaedi
amalally i < Fidlbreyttur ferdamati
=
Leidarljés 2 - Asbru fyrir alla
L Fjolbreyttar husa- og Grunnskolar verdi stadsettir i ipréttaadstada byggd upp par
h e s ibudargerdir fyrir alla aldurs- og midju ibudarhverfa sem ibuar geta kynnst
% ] f E félagshépa. nagrénnum sinum
ot <L Hagkveemt hisnaedi
€2 o ’m E

L (] Skemmtileg leiksvaedi a Mynda skjol og nyta sél Blagraenar ofanvatnslausnir
ALY = lykilstodum
R IPRRER. \? Almenningsrymi par sem njota Fegra gotur og almenningsrymi
S ese w::*:“ o Graenir gongustigar tengi ma Utiveru allan arsins hring med grodri
: 'nw* mTs < saman graen svaedi og
PR > 4fangastadi GO4 lysing i skammdeginu.
Leidarljos 4 - Styrkja stadaranda
(n] Samfélagsas medfram Einstok saga sem er mikilvaegur
. E Graenasbraut med grunnur stadaranda a sveedinu.
/ o ¢ samkomustédum fyrir ibua.
Ra 2
=

Mynd **: Leidarljés og markmid dr rammaskipulagi Asbruar.
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1.6  Kynning og samrad

Lysing fyrir nytt deiliskipulag var kynnt i oktober 2021 i samraemi vid 40.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing var adgengileg & vef
sveitarfélagsins, auglyst i dagbladi og la frammi { Radhusi
Reykjanesbaejar. Lysing var einnig send videigandi umsagnaradilum.
Engar athugasemdir eda dbendingar barust.

Tillaga ad deiliskipulagi er nu kynnt a vinnslustigi og fa hagsmunaadilar
taekifeeri @ ad kynna sér drégin og senda inn athugasemdir og
abendingar. Tillagan verdur adgengileg a vef sveitarfélagsins og send
eftirfarandi umsagnaradilum.

»  Skipulagsstofnun »  HSveitur

» Vegagerdin » Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
» Samgongustofa »  Nattdrustofa Sudvesturlands
»  Umbhverfisstofnun »  Skograektin

»  Nattarufraedistofnun islands  »  Skégraektarfélag Sudurnesja

»  Minjastofnun islands »  Brunavarnir Sudurnesja

Ad lokinni kynningu & vinnslustigi verdur tillagan fullunnin og paer
athugasemdir og abendingar sem kunna ad berast verda hafdar til
hlidsjonar.

Endanleg tillaga ad deiliskipulagi verdur pvi naest auglyst i samraemi vid
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan verdur adgengileg & vef
sveitarfélagsins, auglyst med aberandi haetti og send umsagnaradilum.
Auglysingatimi er ad lagmarki 6 vikur.

Ad auglysingu lokinni verdur unnid Ur athugasemdum og abendingum
sem kunna ad berast og peim svarad efnislega. Ad lokinni umfjollun i
sveitarstjorn og yfirferd Skipulagsstofnunar verdur gildistaka
deiliskipulagsins auglyst i B-deild Stjornartidinda.

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

Lysing fyrir nytt deiliskipulag
skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Tillaga kynnt a vinnslustigi (drég)
skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Tillaga auglyst
skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Umfjollun i sveitarstjorn og yfirferd
Skipulagsstofnunar

Nytt deiliskipulag tekur gildi
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1.7

Markmid og aherslur

Meginmarkmid med gerd deiliskipulagsins er ad leggja grunn ad
jakvaedri préun Asbriar sem adladandi bajarhluta med liflegum
samkomusvadum, vistlegum almenningsrymum og  vondudi
ibudarhusnaedi fyrir alla ibua hverfisins

Til pess ad studla ad pessu er 16gd sérstok ahersla a eftirfarandi paetti
deiliskipulagsins:

>

Honnun bygginga, 168a og almenningsryma studli ad baettum
lifsgaedum & Asbru.

Nyr skéli og skdlaléd verdi honnud af metnadi og alud og
bygging falli vel ad landi og adliggjandi byggé.

’

Utivstarsvaedi verdi addrattarafl fyrir alla ibda Reykjanesbaejar
med fjolbreytta afpreyingar- og Utivistarmoguleika fyrir folk a
Ollum aldri.

Vaegi vistvaenna samgodngumata aukid med baettum innvidum
fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Endurhdnnun gatna med pad ad markmidi ad baeta
umferdaroryggi fyrir alla vegfarendur og ad baeta asynd
géturymanna med aukinni gréodursetningu og vondudum
gotugdgnum.

Grodur verdi nyttur markvisst til ad fegra umhverfid, skapa skjél
og vidhalda liffraeedilegum fjolbreytileika.

Almenningsrymi verdi grodurseel og lifleg, hdnnud af metnadi
og alud.
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Mynd **: Horft i nordur eftir Greendsbraut [ forgrunni er 163 4.
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1.7.1  Almenningsrymi og opid sveedi

Samkomur folks geta verid stdrar jafnt sem smaar, allt fra spjalli a
goétuhorni upp | skipulagda vidburdi & hatidisdégum. | hverju
baejarfélagi og hverfishluta er mikilveegt ad skapa adsteedur i
almenningsrymum fyrir ibda til ad koma saman, kynnast og mynda
med sér uppbyggilega hverfavitund. Til almenningsryma teljast oll
svaedi utan einkaldda s.s. gotur, gangstéttar, hjola- og gongustigar og
opin svadi.

Milli Greenasbrautar og Skodgarbrautar er stort opid svaedi sem
mikilveegt er ad hlia ad og styrkja sem samkomusvaedi med
fidlbreyttum utivistar- og afpreyingarmdéguleikum fyrir alla ibua og ad
svaedid nytist allan arsins hring. | deiliskipulagi er gert raa fyrir ad opna
svaedio og skoélalédin vid nyja skélann geti ad einhverju leyti verid
sameiginleg. Brekkan vid Graenasbraut bydur upp & spennandi
maoguleika i hénnun svadisins og ahugavert samspili milli skélalddar,
skolabyggingar, pjonustubyggingar og opna svadisins. Landhallann er
haegt ad nyta i tengslum vid blagreenar ofanvatnslausnir til ad moéta
ahugaverd leik- og Utivistarsveedi. bar er vinsael sledabrekka og
mikilvaegt ad hun verdi afram addrattarafl a veturna.

i deiliskipulagi er skilgreindur byggingarreitur og 168 fyrir
bjénustubyggingu vid Graenasbraut sem getur pjonad hlutverki eins
konar hverfismidstodvar. Starfsemi i hverfismidstdd getur verid af
ymsum toga og prdast med hverfinu eftir pérfum hverju sinni. Hvort
sem par verdur kaffihds, syningar- og samkomusalur, samnytanlegt
grodurhus, jogasalir eda hdnnunarsmidja (Fab Lab) pa getur
hverfismidstédin ordid ad stad par sem ibuar fa teekifeeri til ad hittast
og kynnast ndgréonnum sinum. | hverfismidstd skapast einnig taekifzeri
til ad skipuleggja minni eda staerri samkomur og vidburdi & bord vid
freedslukvold, fjolmenningarhatidir, matarmarkadi eda loppemarkad.
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Aherslur fyrir almenningsrymi:

>

Honnun og vidhald allra allmeninngsryma studli ad baettum
lifsgaedum & Asbru.

Yfirbragd allra almenningsryma sé adladandi og hugad sé ad
heildraenni honnun med samraemdu efnis- og litavali og
vondudum gotugbgnum.

Huga parf sérstaklega ad skjdlmyndun med grédri, landmotun,
skjélveggjum eda 68rum utfeerslum til ad auka Utivistar- og
afpreyingarmdguleika allan arsins hring.

Vid val a grodri parf ad taka mid af vedurfari og huga parf
sérstaklega ad arstidabundnum grédurvali pannig ad grédur sé
synilegur og aberandi a 6llum timum ars.

Tekid verdi mid af ségu Asbruar sem fyrrum herst6d og hénnun
almenningsryma styrki stadaranda og sérst6du hverfisins.



1.7.2  Skéli og skélaléd

Nyi grunnskolinn er stadsettur milli fjlmennustu ibUasveedanna a
Asbru og atti stér hlut skélabarna ad geta gengid eda hjélad i skélann.
Adaladkoma ad skoélanum er fra Skégarbraut en tryggja parf gott flaedi
fyrir fjolbreytta ferdamata um skolavaedio fra naleegum ibudahverfum.

i deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skélaléin og opna sveedid umhverfis
skélann geti ad ad einhverju leyti verid sameinud og ad par geti skapast
fidlbreytt teekifeeri til Utivistar, hreyfingar og samveru. L6gd er dhersla a
ad leik- og dvalarsvaedi verdi lifleg. litrik og grédursael og ad umhverfid
hvetji born og fullordna til leiks og gledi.

Stefnt er ad pvi ad halda hénnunarsamkeppni um nyja skélann og
skdlalédina og ad deiliskipulagid asamt leidarljosum i rammaskipulagi
Asbraar verdi grunnur ad samkeppnislysingu. Byggingarreitur fyrir
skdlann er hafdur rumur ad steerd til ad auka sveigjanleika vid hénnun
skolans. Byggingarreiturinn liggur inn i brekkuna vid Graenasbraut sem
gefur hdnnudum spennandi teekifeeri til ad flétta byggingu og leiksvaedi
a ahugaverdan hatt inn i landslagid og jafnvel nyta pak byggingarinnar
sem hluta af opna svaedinu og skolalédinni.

Meginmarkmid menntastefnu Reykjanesbaejar 2021-2030 er ad skapa
Ollum bdérnum og ungmennum i Reykjanesbae o6ruggt og hvetjandi
umbhverfi pannig ad peim lidi vel, pau hafi taekifaeri til ad raekta haefileika
sina og blémstra med opnum hug og gledi i hjarta. Vid hdnnun og
Utfaerslu skolans og skdlalédarinnar er mikilveegt ad huga ad pvi ad
umhverfi skélabarna, jafn innan dyra sem utan, stydji vid markmid
menntastefnunnar. Mikilvaegt er ad nyr grunnskéli & Asbru skapi sér
sérstodu og leiksvaedid i kring verdi einstakt i samraemi vid pa syn sem
sett er fram 1 rammaskipulagi Asbriar og menntastefnu
Reykjanesbajar.
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MER LIDPUR VEL

VID OG JORPIN

SKOPUNARGLEDI

q

MEP OPNUM HUG
OG GLEDI | HJARTA

OPNUM HUGANN

ALLIR MED
Mynd **: Menntastefna Reykjanesbeejar 2021-2030, meginmarkmid og dherslur
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1.7.3  Gatnahénnun og umferdaroryggi

Gétur & Asbru eru sumar hverjar breidari en porf er 4, sem getur leitt til
hradaksturs og dregid Ur Ur umferdardryggi. Medfram goétum er
byggdin gisin, goturymin ekki vel afmoérkud og vida eru stér bilastaedi
og vannyttar grasflatir. Fyrir vikid verda goturymin ekki naegilega
gdnguvaen og vida eru teekifeeri til gera gdturymin vistlegri og meira
adladandi. Vid Graenasbraut og Skdégarbraut eru margar innkeyrslur
sem pvera gangstéttir og draga Ur gonguvaenleika. Vid innkeyrslur og
gatnamot eru beygjuradiusar vidir sem veldur pvi ad ekki parf ad draga
ur hrada i beygjum. Reynslan synir ad prengri beygjuradiusar draga ur
Okuhrada og fekka pannig slysum. Breidar goétur og illa skilgreind
goturymi skapa vissulega ymis vandamal en einnig ma lita svo ad
kosturinn vid pau er sa ad naegt rymi er til stadar til ad gera Urbaetur og
endurhanna goturymin til pess ad gera pau 6ruggari og vistlegri.

A Asbrui eru breidar gétur, vidir beygjuradiusar og gisin géturymi.
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i deiliskipulagi er 16g8 ahersla & ad baeta umferdaréryggi og auka vaegi
vistveenna samgodngumata med endurhonnun Graenasbrautar og
Skoégarbrautar, i samraemi vid aherslur i Adalskipulagi Reykjanesbaejar
2020-2035.

» Akreinar verdi ad verdi ad jafnadi ekki breidari en 3 m.

» Aksturshradi a Greenasbraut laekkadur ar 50 km/klst i 30
km/klst.

» Gatnamoét verda endurhdénnud med prengri beygjuradiusum og
oruggum pverunum fyrir gangandi og hjélandi.

» Adskildir gdngu- og hjélastigar medfram Graenasbraut og
Skégarbraut.

» GOngu- og hjolastigar verda ekki lsekkadir nidur vid innkeyrslur
og gatnamot, pess i stad verda gangandi og hjélandi
vegfarendur i forgangi.

» Logd er dhersla & ad baeta asynd Graendsbrautar og
Skoégarbrautar med samramdri hdnnun, markvissri
grédursetningu, vondudum goétugdgnum og baettri hljédvist.

» Afmarka gbéturymin betur og gera pau vistlegri med pvi ad pétta
byggd medfram gotum.
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1.7.4 ibudabyggd

i deiliskipulagi er 16gd &hersla & gaedi hins byggda umhverfis og ad
hénnun bygginga, |68a og almenningsryma studli ad auknum
lifsgaedum & Asbru. i deiliskipulagi er 16g8 4hersla 4 ad hénnun nyrra
ibudarhisa vid Graenasbraut og Skégarbraut verdi metnadarfull og
vondud. Byggingarreitir stadsettir pannig ad byggingar skapi adladandi
og ahugavert umhverfi badi i almenningsrymum og innan 16da. Settir
eru skyrir skilmalar um hénnun bygginga og |168a med pad ad markmidi
ad allar ibudir verdi jafngddar ad geedum.

Aherslur fyrir ibudabyggd:
» Byggingar myndi skjol fyrir helstu vindattum og skapi skjolg6d
og solrik dvalarsveedi innan 16da.
» Gerdar eru krofur um uppbrot i byggingum til ad lagmarka
skuggavarp a dvalarsvadum og til ad fa fjdlbreytni i asynd

byggdarinnar. i vidauka eru skyringarmyndir sem syna
mogulegt skuggavarp a l6dunum.

» Byggingarreitir eru hafdir hafilega djupir til ad studla ad pvi ad
allar ibugir fai naega dagsbirtu.

» Byggingar eru stadsettar pannig a 168 ad sem flestar ibudir hafi
gott utsyni og innan byggdarinnar myndist ahugaverd
sjénarhorn og sjénlinur.

» Landhalliinnan 168a er nyttur fyrir kjallara og til ad skapa
ahugaverd dvalarsvadi a 166.
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Mynd **: Nyjar [6dir fyrir ibudabyggd
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Skyrningarmyndir sem syna hvernir byggingarreitir ¢ 168 4 eru maétadir.

Léd 4

Adkoma frd Skégarbraut

Byggingarreitur dreginn fra gotu og
168amérkum vid Skégarbraut 931:
Gardsveedi til sudurs og til vesturs
medfram Greendsbraut

Bakldd: Adlégun ad adliggjandi 168,
bilasteedi og gardsvaedi

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

Tveir byggingarreitir:
Minni fjélbyli

Styttri hushlidar medfram
Greendsbraut

Sjénlina nidur Bogabraut milli
bygginga

Gardsvaedi milli bygginga

Hornbygging rammar inn géturymid

20

Aukid uppbrot til ad minnka
skuggavarp og til ad brjéta upp
byggdarmynstur

Huskroppar ekki of djupir til ad tryggja
neega birtu innandyra

Kjallarar undir hvorri byggingu fyrir
bilasteedi og geymslur
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Byggingarreitur 3
premur hadum

Byggingarreitur
faerdur fjeer gotu

N

L
Adkoma fra Skégarbraut og
rymi fyrir adglogun ad
adliggjandi 168 vegna
landhalla

Sjonlina milli bygginga
nidur, Bogabraut

T~

Byggingarreitur brotinn upp
og mdétadur med landhalla og
168amérkum

Uppbrot til ad minnka
skuggavarp

Gardrymi i sudur i skjoli fyrir
helstu vindattum

-
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Mynd **: Skyringarmynd sem synir métun byggingarreita d 168 4. (ath. bls 46)
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1.7.5 Bldgreenar ofanvatnslausnir

A Asbru nytti bandariski herinn fra upphafi blagraenar ofanvatnslausnir
i stad hefébundins fraveitukerfis og enn pann dag i dag er allt ofanvatn
& Asbru eingdngu medhéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum. |
deiliskipulagi fyrir skdla- og samkomusvadid gert rad fyrir ad svo verdi
afram.

i péttbyli er yfirbord gatna og gangstétta yfirleitt gegndraept sem pydir
ad vatn sem fellur til jardar, s.k. ofanvatn, safnast fyrir eda rennur a
yfirbordinu i stad pess ad seytla nidur i jardveginn med nattldrulegum
haetti. Hefdbundna lausnin vid medhdndlun a ofanvatni er ad veita
vatninu i nidurfoll og leida pad i I6gnum nedanjardar Ut i sj6, a eda votn
eda s.k. vidtaka. Ohreinindi, olia, slit af dekkjum og énnur mengun fra
gdtum og bilasteedum skolast med ofanvatni nidur i fraveitu- eda
regnvatnslagnir og rennur padan éhreinsad Ut i sjé sem hefur neikvaed
ahrif & nattdruleg vistkerfi. Eftir pvi sem 6gegndraepum yfirbordum
fidlgar eykst alag a veitukerfin nedanjardar sem getur skapad vandamal
vegna vatnsséfnunar & yfirbordi, stiflum og dyru vidhaldi. | stad
hefdbundinna fraveitukerfa er ordid a algengara ad nota blagraenar
ofanvatnslausnir vid medhéndlun ofanvatns.

Kostir pess ad nyta blagranar ofanvatnslausnir i stad hefédbundinna
fraveitulagna eru fjdlmargir.

» Grodur og raetur binda vatn i jardveginum sem minnkar likur a
vatnsséfnun og flédum a gdétum og i almenningsrymum.

» Vidhalda nattdrulegri hringrass vatns og vidhalda edlilegri st6du
grunnvatns.

» Hreinsa mengun og orplast Ur ofanvatni adur en pad rennur {
vidtaka.

» Vidhaldskostnadur blagranna innvida er laegri en fyrir
hefdbundin lagnakerfi.

» Grodur i greenum geirum, opnum svaedum, innan 168a og graen
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b6k fegra umhverfid

» Grodur vidheldur liffreedilegum fjolbreytileika, skapar skjél og
betra naervedur.

» Grodur hefur jakvaed ahrif a loftslag, dregur ur ahrifum
loftmengunar, svifryks og havada.

v

Mynd **: Deemi um bldgreenar ofanvatnslausnir i péttbyli.
Fjélbreyttar lausnir standa til boda vid utfeerslu bldgreenna sem hluta af
landslagshénnun og fegrun umhverfisins og sem hluta af leik- og dvalarsveedum |
almenningsrymum og d einkalédum.

Blagraenar ofanvatnslausnir eru ekki staksteedar, einangradar lausnir
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heldur parf ad hanna paer og skipuleggja sem hluta af staerra samhengi,

svokalladri priggja prepa ofanvatnskedju. Upphaf ofanvatnskedjunnar 1. prep
er par sem vatn fellur til jardar og hun endar par sem vatnid skilar sér Vatn seytlar nidur i jardveginn sem ncest peim
stad sem pad fellur.

ut i lokavidtaka.

Vid skipulag og uppbyggingu & Asbri er mikilveegt ad tryggja ad
ofanvatnskedjan haldist 6slitin og ad ofanvatnslausnir séu hannadar
sem hluti af byggingum og 168um fra upphafi.

2. prep
Vatn sem ncer ekki ad siga nidur d
upphafsstadnum.

Lausnir felast i pvi ad beina vatni nidur {
jardveginn, haegja d rennsli eda leida pad d
milli stada par sem heegt ad safna pvi
saman um stund.

3. prep
Umframvatni er midlad dfram
og ut i vidtaka (sj6, & eda vitn,).

betta eru yfirleitt steerri sveedi,
oft i jadri byggdarinnar.

Mynd **: Ofanvatnskedjan
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SKYRINGARMYND - NUVERANDI STADA, RENNSLI VATNS OG INNVIDIR

Verdur uppfaert pegar Cowi klarar

B) A
tx -'! {

-\

b —s X
| 5
4 i ' 5 . 'I
[ tengslum vid gerd rammaskipulags fyrir Asbru voru rennslisleidir fyrir bldgreenar , = .. ; lr.-"’ g
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2 Skilmalar
2.1

2.1.1  Geedi byggéar
Vid hénnun bygginga, 168a og almenningsryma skal leggja rika aherslu
4 ad skapa umhverfi sem eykur lifsgaedi iblia og studlar ad pvi ad Asbru
verdi eftirsott hverfi til ad bua i og heimsaekja. Taka skal tillit til sogulegs
samhengis Asbruar i préun byggdar og draga fram sérstédu sveedisins
og sogulegt samhengi.

Almennir skilmalar

Honnun almenningsryma skal mida ad pvi ad pau verdi addrattarafl
fyrir alla aldurs- og samfélagshdpa, med fjdlbreyttum aningarsvaedum,
leiksveedum  og  afpreyingarmoéguleikum.  Almenningsrymi  og
Utivistarsvaedi skal hanna med pad ad markmidi ad hvetja til Utivistar,
samveru og til ad auka vaegi vistveenna samgangna. Vid honnun 16da
skal gera adgengi gangandi vegfarenda hatt undir hofai.

Vid hénnun ibudarhusnaedis skal geett ad fjdlbreytni og ad husakostur
maeti porfum framtidaribla og olikra samfélagshopa. Tryggja skal ad
allar ibugir njoti nzegrar dagsbirtu innanhuss og a dvalarsvaedum.
Tryggja skal ad dvalarsvaedi a 166 séu adladandi og nytileg allan arsins
hring.

2.1.2 Byggingardform

Byggingaraform skulu kynnt fyrir skipulagsradi adur en sétt er um
byggingarleyfi og gera grein fyrir ad uppbygging sé i samraemi vid
markmid, aherslur og skilmala deiliskipulagsins.

i byggingaraformum skal gera grein fyrir haedarsetningu l68ar og
bygginga, efnis- og litanotkun, hénnun dvalarsvaeda, adkomu ad 168,
inngdngum, tengslum vid almenningsrymi og 66ru pvi sem hefur ahrif
a utlit og not 168a og bygginga. Gera skal grein fyrir skuggavarpi og
dagsbirtu & I168um og i almenningsrymum a fullnsegjandi hatt. Gera skal
sérstaklega grein fyrir Utfeerslu & blagraenum ofanvatnslausnum og

25

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

grodri 4 160.
—

Mynd **: Deiliskipulagsuppdrdttur



2.1.3  Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdreetti og skulu allir
meginhlutar byggingar vera innan byggingarreits. Svalir fjélbylishdsa og
utskot mega fara Ut fyrir byggingarreit sbr. kafla 3.%.*. Einstaka hlutar
bygginga s.s. teknibunadur, pakskegg, skyggni, reykhafar eda
fjarskiptamostur mega fara Ut fyrir byggingarreit ad einhverju leyti.

Gervihnattadiskar mega ekki fara ut fyrir byggingarreit eda ytri brdn
svala og mega ekki standa haerra en pakbran. Skulu peir stadsettir
pannig ad ekki verdi truflun af. Ekki er heimilt ad stadsetja
gervihnattadiska a peim hlidum ibudarhlsa sem snua ad Graendasbraut
og Skogarbraut.

2.1.4 Bundin byggingarlina

Til ad styrkja goétumynd Graenasbrautar er bundin byggingarlina
skilgreind a hushlidum vid gotur og opin svaedi. Meginhluti byggingar
skal fylgja bundinni byggingarlinu sem nemur ad lagmarki 75%. b6 er
heimilt ad efsta haed byggingar sé inndregin og fylgi ekki bundinni
byggingarlinu.

2.1.5 Grédur

Grodur skal nota & markvissan hatt til ad fegra umbhverfid, til
skjoImyndunar a dvalar- og leiksvaedum og til vidhalda liffraedilegum
ficlbreytileika.

Velja skal grédur sem hefir stadhattum og vedurfari og huga skal
sérstaklega ad arstidabundnum grédri pannig ad grodur sé synilegur
og aberandi a 6llum timum &rs. Velja skal fjolbreyttar tegundir af trjam
og pléntum sem laufgast og/eda blémstra a élikum timum arsins og ad
hluti peirra sé sigraenn og fegri pannig umhverfid allan arsins hring. Til
pbess ad tryggja fjdlbreytileika skal fordast ad velja agengar tegundir
sem sem dreifa hratt Ur sér & kostnad annars grédurs.

i almenningsrymum skal gera rad fyrir ad nattarulegur grédur, s.s
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lynggrédur, blémstrandi plontur og islensk gros geti vaxid frjals a
koflum og sé ekki sleginn eda fjarleegdur m.a. til ad vidhalda
liffreedilegum fjolbreytileika.

2.1.6 Bilasteedi og hjélageymslur

Vid fjélbylishus skal gera rad fyrir 1,5 bilastaedi fyrir ibudir sem eru 80
m? eda steerri og 1 bilastaedi fyrir ibadir sem eru minni en 80 m? A
midsvaedi ma gera rad fyrir faerri bilastaedum ef haegt er ad syna fram a
samnytingu bilastaeda med verslun og pjénustu. Vid radhus skal gera
rad fyrir 2 bilasteedum ad lagmarki. Bilastaedi fyrir fatlada skulu vera
sem naest adalinngdbngum bygginga og fjoldi peirra i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar

Yfirbord allra bilasteeda skal vera gegndraept sem nemur ad lagmarki
50% af heildaryfirbordi. Bilasteedaplon skulu brotin upp t.a.m. med
grodri, hledslum eda landmaotun.

Gera skal rad fyrir hledslu rafbila & almennum bilastaeedum. Vid
fiolbylishus skal gera rad fyrir rafhledslu a bilastedum og i
bilakjollurum.

Gera skal rad fyrir hjdlageymslum i sameign fjolbylishdsa fyrir a.m.k. 1
hjél a ibud. Ad auki skal gera rad fyrir yfirbyggdri geymslu hjéla a 168 i
g6dum tengslum vid hjélastiga og nalaegt adalinngdngum.

Stadsetning og fjoldi bilastaeda a uppdreetti er leidbeinandi og getur
breyst vid fullnadarhénnun.

2.1.7 Gétur og umferdaréryggi

A Graenasbraut (tengibraut) er umferdarhradi 50 km/klist og 30 km/klst
a Skégarbraut. Honnun gatna skal midast vid hamarkshrada og gera
skal radstafanir til ad draga Ur hradakstri. Hradaleekkandi adgerdir
skulu uUtferdar & samraemdan og skyran hatt. Utfersla gatna og
gatnamota a deiliskipulagsuppdreaetti er leidbeinandi og getur breyst vid
lokahénnun. Akbrautir skulu almennt vera ad hamarki 3 m a breidd.



Veghelgunarsvaedi Greenasbrautar og Skégarbrautar er 15 m fra
midlinu vegar til beggja atta. Innan veghelgunarsvaedis er éheimilt ad
stadsetja byggingar, leidslur, auglysingaspjold, skurdi eda Onnur
mannvirki, fost eda laus nema leyfi veghaldara komi til. Leyfi
Reykjanesbajar parf fyrir mannvirkjagerd innan helgunarsvaedis.
Veghelgunarsvaedi er synt a deiliskipulagsuppdraetti.

Gangbrautir skulu vera i gédum tengslum vid gongu- og hjoélastiga en
leidbeinandi stadsetning gangbrauta er synd a deiliskipulagsuppdraetti.
Fjoldi peirra og stadsetning getur breyst. Gangbrautir skulu vera
upphaekkadar fra yfirbordi akvegar og yfirbordsefni haekkana sama eda
sambeerilegt og a gongustigum/gangstéttum til ad audkenna peer &
aberandi hatt. Gangbrautir og pveranir skulu vera vel upplystar.

2.1.8 Gbngu - og hjélastigar

GOtur og gatnamot skulu hénnud og Utfeerd pannig ad ad gangandi og
hjélandi séu i forgangi. Par sem gongu- og hjolastigar pvera gotur skal
gera rad fyrir bidskyldu & akandi umferd pannig ad hjélandi- og
gangandi séu i forgang.

Hjdlastigar skulu almennt vera med einstefnu og vera beggja vegna
gb6tu. Medfram Graenasbraut skulu hjolastigar vera beggja vegna gotu
og adskildir fra gongustigum Askileg breidd meginhjélastiga med
einstefnu er 2,2 m en lagmarksbreidd er 1,8 m. Lagmarksbreidd
hjdlastiga med tvistefnu er 2,5 m. Askileg breidd megingdngustiga er
2,0 m en lagmarksbreidd er 1,8 m.

Adskilja skal hjola- og gongustiga t.a.m. med hellulégn milli stiga, 6liku
yfirbordsefni, litabreytingu eda 68rum apekkum adferdum.

GoOngu- og hjolastigar skulu vera einhalla eins og kostur er, p.e. ekki
laekkadir nidur vid innkeyrslur eda gatnamot. Yfirbord hjéla- og
géngustiga skal vera slétt og an hindrana tryggja skal ad vatn safnist
ekki fyrir & peim. Ekki skal nota hellu- eda steinlagnir a hjélastigum og
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tryggja skal laesileika stigakerfis t.a.m. med skiltum og leidarvisum.

20 7 20 T 15 7 6,0 15 7 20 720

Mynd **: Skyringarmynd sem synir kennisnid fyrir gétur, bldgreenar
ofanvatnslausnir / grédur, hjdlastiga og gangstéttir medfram Greendsbraut og
Skégarbraut.

2.1.9 Adgengi fyrir alla
Tryggja skal adgengi allra ad almenningsrymum og ad helstu dvalar- og
leiksvaedum.

Yfirbord stiga i almenningsrymum skal vera slétt og an hindrana. bar
sem kostur er skulu meginstigar vera upphitadir.

2.1.10 Gétugégn
Til goétuganga teljast t.a.m. bekkir, grodurker, sorpilat, skilti,
hjélagrindur/hjolastandar og hvers kyns lysing i almenningsrymum.
GoOtugbgn 1 almenningsrymum og a opnum svaedum skal velja og
stadsetja af kostgaefni og huga skal ad heildraenni hénnun og
samraemdu utliti.

Sorpilat i almenningsrymum skulu vera synileg og stadsett a
adgengilegum stodum med reglulegu millibili. Gera skal rad fyrir
flokkun & sorpi i almenningsrymum | samraemi vid reglur
sveitarfélagsins hverju sinni.

GOtugdgn, ljdsastaura, skilti og merkingar skal ekki stadsetja i veg fyrir
gangandi og hjoélandi vegfarendur s.s. & midri gangstétt, gongu- eda
hjdlastig.



~—

Mynd **: Skilti i midri gangstétt (drég) / sleppa

2.1.11 Bidstédvar streetisvagna

Gert er rado fyrir ad straetisvagnar stoppi vid Grandsbraut og
Skoégarbraut. Vid Graenasbraut er gert rad fyrir dtskotum vid bidstodvar
en vid Skogarbraut er gert rad fyrir ad vagnar stoppi i gotu.
Graenasbraut er tengibraut med 50 km hamarkshrada og pvi ekki
akjésanlegt ad straetisvagnar stoppi i gotu. Gert er rad fyrir prengingu i
g0tu vid nyja bidstod vid Skégarbraut til ad tryggja oryggi skdélabarna.

Bidstodvar skulu vera i gédum tengslum vid gdngu- og hjdlastiga.
Sorpilat skulu stadsett nalaegt bidstodvum.
Vid bidstodvar straeto skal gera rad fyrir bidskyli med saetum og lysingu.

Bidskyli skulu ekki prengja ad eda hindra umferd gangandi- og hjélandi
vegfarenda.

2.1.12 Lysing

Tryggja skal fullnaegjandi lysingu medfram goétum, goéngu- og
hjdlastigum, i almenningsrymum og & skélaléd. Tryggja skal ad lysing i
almenningsrymum valdi ekki énaedi og fordast skal éparfa ljosmengun.
Lysingu skal almennt skermud af og beint nidur a vid.

| sleSabrekku er &kjésanlegt ad gera rad fyrir lysingu til ad auka
notkunarmoguleika. Tryggja skal ad lysing valdi ekki 6naedi, fordast skal
notkun a hvers kyns flé8lysingu og ad néttu er akjésanlegt ad draga ur
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eda slokkva a ljosum.

2.1.13 Minjar

Engar skradar minjar eru innan svaedisins. Finnist minjar eda merki um
minjar & framkveemdatima skal stédva framkveemdir samstundis og
tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr. 16g um menningarminjar nr.
80/2012.

2.1.14 Meceli- og heedarbléd

Gefin verda Ut meeli- og haedarbléd i samreemi vid deiliskipulag.
Meaeliblod syna staerdir 16da, 168amork, byggingarreiti, fijdlda bilastaeda
og kvadir ef einhverjar eru. Haedarbldd syna haedir mannvirkja
Reykjanesbeejar vid 168amork (G) og a l66amorkum fjser gotu (L).
Haedartolur (K) eru leidbeinandi fyrir akomuhaedir. i vissum tilvikum
geta peer verid bindandi vegna frarennslislagna. A malibladi er
ennfremur synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

2.1.15 Veitur og lagnir

A deiliskipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir legu ndverandi lagna og
veitna & svaedinu. A maliblédum verdur gerd frekari grein fyrir [6gnum
og kvddum sem peim kunna ad fylgja.

A nordurhluta svaedisins er hdspennustrengur. A 168um 2D-2F er kvod
um byggingarbann ?? vegna haspennustrengs. Hafa skal samrad vid
RARIK vegna framkvaemda sem kunna ad hafa ahrif 4 haspennustreng.

Stofnlégn hitaveitu er & nordurhluta svaedisins.

A horni Skégarbrautar og Graenasbrautar er dreifist6d. Gert er rad fyrir
nyrri spennistéd / dreifistdd a deiliskipulagssvaedinu og verdur
stadsetning akvordud i samradi vid HS Veitur. Heimilt er ad afmarka
nyja 168 fyrir dreifist6d, ad hamarki 100 m? ad flatarmali, an pess ad
gerd sé breyting a deiliskipulagi.

2.1.16 Sorp



Sorpskyli og sorpgeymslur a 168um skulu hannadar med byggingu og
samraema skal utlit peirra vid efni, lit og aferd byggingar. Sorpskyli /
sorpgerdi skal syna & adaluppdrattum og gera skal grein fyrir hdnnun
pbeirra i byggingarlysingu.

Gera skal rad fyrir sorpflokkun i samraemi vid reglur sveitarfélagsins
hverju sinni.

2.1.17 Hljédvist
-- verdur uppfeert pegar Efla klara

Medfram Graenasbraut og Skégarbraut skal dregid Ur ahrifum
hljodmengunar frd bilaumferd eftir fremsta megni, & goéngu- og
hjélastigum medfram gdétum, & UGtisveedum og vid byggingar. A
uppdraetti er synd leidbeinandi stadsetning hljddvarna.

Hljodveggir eda hljédvarnir skal Utfaera pannig ad peir falli vel ad
umhverfinu og studli ad adladandi dsynd goéturymisins. Par sem kostur
er skal nota grédur sem hluta af hl6dveggjum.

A mynd ** er greining 4 hljé8vist midad vid ntverandi st6du, midad vid
tillogu ad deiliskipulagi med og an motvaegisadgerda. Medfram
Greenasbraut og Skogarbraut er gert rad fyrir hljédveggjum par sem
hljédvistargreining gefur til kynna ad hljédstig fari yfir vidmidunarmork.

HIjédvist vid husvegg & 168um ?? er yfir 50 dB(A). Akvaedi um hljédvist
innandyra skulu leyst & byggingartaeknilegan hatt i samraemi vid akveedi
byggingarreglugerdar. Lédarhafar bera alla abyrgd a ad tryggja
vidunandi hljédvist innandyra i samraemi vid reglugerd um havada.

métvaegisadgerdum vid hénnun hisa A 168um 2 og 3 er gert rad fyrir
métvaegisadgerdum innan 163 til ad baeta hljédvist & dvalarsvaedum. A
168 1 er ekki porf & métvaegisadgerdum.
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2.2

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir premur nyjum l68um fyrir
fiolbyli med allt ad 107 ibudum og 6 radhusum. Heildarfjéldi nyrra
ibuda er allt ad 113. | skilmalatéflu i kafla 3.* er yfirlit yfir
heildarbyggingarmagn, hamarkshaedir o.fl.

2.2.1 Hdusagerd

bakgerd er frjals og heimilt er ad nyta hluta pakflatar a flotum pdkum
fyrir paksvalir eda sameiginlega pakgarda. Hvatt er til pess ad nyta
gren pok a byggingar par sem pau studla ad betri orkunytingu
bygginga, liffreedilegum fjolbreytileika og nytast vid medhdndlun
ofanvatns. Grédur a greenum pokum skal velja m.t.t. til vedurfars og
vidhalds og tryggja skal gott adgengi ad graenum pokum til vidhalds.

2.2.2 Ibudagersir

Tryggja skal fjdlbreytni i ibudastaerdum og ibudagerdum a hverri 168.
ibusir skulu hofada til breids héps félks og bjéda upp 4 fidlbreytileika i
steerdum, herbergjasteerdum og herbergjafjolda.

ibudabyggd, skilmalar

2.2.3 Uppbrot og dsynd byggdar

Til ad studla ad fjolbreytni i asynd byggdarinnar er gerd krafa um
uppbrot a hushlidum til ad brjota byggdina upp sjonraent. Uppbrot skal
t.a.m. vera med Utskotum, innskotum, svolum, efnisvali, lit og/eda
aferd. Uppbrot eingdngu med efnisvali, lit eda aferd er ekki naegjanlegt.
Fordast skal einsleitni i lita og efnisvali og huga skal ad samraemi i utliti
bygginga innan hverrar [63ar.

Efstu haedir mega vera inndregnar med pad ad markmidi ad lagmarka
skuggavarp a dvalarsvaedum, brjéta upp asynd byggdarinnar og til ad
utfeera paksvalir eda pakgarda.

Svalagangar fjolbylishusa skulu ekki vera lengri en sem nemur 30% af
hushlid og ekki er heimilt ad gluggar iveruryma opnist Ut a svalaganga.
Svalagangar eru éheimilir medfram gotuhlidum.
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Mynd **: Nyjar ibidalédir vid Greendsbraut og Skégarbraut.



2.2.4  Mikilveeg horn og hushlidar

A deiliskipulagsuppdreetti eru hushlidar eda hlutar bygginga sem talin
eru mikilveeg fyrir heildarasynd svaedisins audkennd s.s. vid innkomu
inn & Asbru. Huga skal sérstaklega ad hénnun peirra og &synd. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir hénnun mikilveegra horna /
hushlida.

I

LG8 4 ;= /

Mynd **: L6d 4, reitur 4A. Deemi um horn sem er talid vera mikilveegt fyrir
heildardsynd sveedisins og gétumynd Greendsbrautar. Hornid er dberandi vid
innkomuna inn & Asbru og blasir vid pegar horft er eftir Bogabraut.

2.2.5 Svalir og utskot

Svalir fjolbylishdsa skulu nd a.m.k. 0,5 m ut fyrir Utvegg. Svalir mega
fara allt ad 1 m Ut fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa. Heimilt er
ad hafa utskot & hushlidum sem na allt ad 0,5 m Ut fyrir byggingarreit
bar sem adstaedur leyfa og mega pau vera allt ad 3,0 m a breidd. Svalir
og utskot skulu vera i am.k. 2,5 m had yfir géngusvaedum og
sameiginlegum rymum. Svalahandrid skulu ekki vera haerri en 1,2 m
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nema par sem naudsyn krefur vegna oryggis.

Svalalokanir eru heimilar sem hluti af heildarhénnun hudssins og skulu
baer samraemdar i utliti.

SKYRINGARMYND
DROG

Utskot+ Svalir
Svalir 1.0m
0,5m Oheimilt
Krafa

Utskot
05m
Heimilt

Inndregin
efsta haed
Krafa

Skyringarmyndir **: Skilmdlar um utskot, svalir (drég)

226
Lodarhafi skal ganga fra 166amérkum og 168 innan ?? fra pvi ad
lokauttekt fer fram. A 168amoérkum skulu l68arhafar hafa samrad um
fragang. Lodarhafi skal ganga fra l16damorkum vid gétu og medfram
opnum svaedum a vidunandi hatt i samraemi vid adaluppdraetti, maeli-
og hadabldd. Oll stéllun, landmétun eda adlégun ad landi skal gerd
innan l6dar og falla vel ad adliggjandi [66um, gdétum eda opnum
svaedum. A 168um 2 og 3 skal landhalli nyttur til ad skapa &hugaverd og
adladandi dvalarsvedi a 16d. Tryggja skal ad adkomuhlid kjallara sé
vistleg og adladandi.

Lédir og I6dafrdgangur

bar sem gera parf rad fyrir veggjum eda stodveggjum a I6damdrkum
eda innan lo6dar skal pess gaett ad stadsetning peirra og honnun falli vel
ad byggingu og 168. Utlit og hénnun stodveggja skal vera i samraemi vid
utlit byggingar a 160 t.a.m. hvad vardar aferd og efnisval.

Innkeyrsla inn & 16dir er synd a deiliskipulagsuppdraetti. Stadsetning

aifad



getur breyst litillega vid fullnadarhénnun en skal p6 vera a peirri hlid
|68ar sem skilgreind er & uppdraetti.

Vid hoénnun og Utfeerslu bilakjollurum og nidurgrofnum rymum skal
gera rad fyrir ad dvalarsvaedi / gardsvaedi geti verid ofan & peim.

2.2.7 Dvalar- gard- og leiksveoedi

Dvalarsvaedi skulu hénnud med Odlikar parfir ibla i huga og nytast
ibdum a o6llum aldri og a 6llum arstidum. Gera skal rad fyrir adkomu ad
dvalarsveedum um sameign a jardohaed til ad tryggja jafnt adgengi iblua
ad gardsvaedi. Dvalar- og gardsveaedi skulu hénnud samhlida byggingum
og gera skal grein fyrir hénnun a adaluppdrattum. Huga skal
sérstaklega ad skjdlmyndun t.a.m. med grédursetningu eda landmaétun.

2.2.8 Sérafnotareitir

Gera skal rad fyrir sérafnotareitum fyrir ibddir & jardhadum
fjolbylishusa. Sérafnotareitir skulu vera ad lagmarki 2,0 m fra Utvegg og
ad hamarki na 3,0 m fra Utvegg.

2.2.9 Girdingar og skjolveggir

Skjélveggi og girdingar skal hanna samhlida hénnun ibudarhusa og skal
utlit peirra vera i samrami vid efni, lit og aferd byggingar. Girdingar og
skjolveggir innan 160a eda a I68amorkum mega ekki skyggja a
dvalarsvaedi adliggjandi |63a eda sérafnotareiti innan 16dar.

Girdingar & I68amorkum mega ad hamarki vera 1,8 m a haed og
skjolveggir vid sérafnotareiti mega ad hamarki vera 1,4 m a haed. Ad
0dru leyti skal fara ad dkveedum gildandi byggingarreglugerdar.
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2.3

2.3.1 Hénnunarsamkeppni

Stefnt er ad pvi ad halda samkeppni um hoénnun skélans og
skdlalédarinnar. Samkeppnislysing skal taka mid af skilmalum,
markmidum og aherslum deiliskipulagsins. Einnig skal horft til
markmida og leidarljésa i rammaskipulagi Asbruar vid métun
samkeppnislysingar.

Skéli, skélaléd og pjénustubygging

Honnun pjénustubyggingar vid Graenasbraut getur einnig verid hluti af
hénnunarsamkeppni dsamt tengingum vid skélann og skélalddina.

2.3.2 Skélabygging
Nyr grunnskdli verdur fyrir bérn i 1.-10. bekk og gert er rad fyrir ad
nemendafjoldi verdi um 500.

i skilmalatoflu i kafla

hamarkshaedir o.fl.

3.* er yfirlit yfir heildarbyggingarmagn,

Honnun skélans og skolasveedisins skal vera metnadarfull og vondud
med pad ad markmidi ad skapa liflegt og ahugavert umhverfi fyrir
skélabérn og ibta Asbrdar. Hénnun skélans skal mida ad pvi ad
bygging og skolaléd verdi ad kennileiti i hverfinu. Bygging og skolal6d
skulu falla vel ad landslagi, brekku vid Graendsbraut og adliggjandi
ibudabyggd. Landhalli bydur upp a ahugaverd taekifaeri til ad flétta
byggingu inn i landid og skapa ahugaverd, spennandi og skjolrik
Utisvaedi. Heimilt er ad nyta pak skdélabyggingar sem leik- og
dvalarsvaedi fyrir nemendur og almenning.

Gert er rad fyrir ad adalinngangur skolans verdi vid Skoégarbraut og skal
hann vera aberandi og vel merktur. Nafn skolans skal vera vid
adalinngang eda a 68rum synilegum stad. Ad adalinngangi og 68rum
inngdngum skélans skulu vera gédar og skyrar géngutengingar og
skdlasvaedi skal vera i gédum tengslum vid gongu- og hjdlastiga i
hverfinu.
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2.3.4 Skdlal6d

Honnun skélalédar skal mida ad pvi ad han sé lifleg, litrik og
skemmtilegt og hofai til allra aldurshépa skoélabarna allan arsins hring.
Skoélasvaedi skal hannad med pad i huga ad pad nytist ibGum utan
skolatima til leikja og samveru. Skélalédin skal ad hluta eda 6llu leyti
vera opin almenningi utan skélatima.

Leiksvaedi a skoélaléd er ekki bundid vid 166amoérk og heimilt ad pau
fleedi saman vid opna svaedid. Heimilt er ad girda af leiksvaedi eftir
pérfum, jafnt innan skdlalédar sem og a opna svaedinu. Girdingar eda
afmarkanir leiksvaeda skulu Utfaerdar a pannig ad peer fegri umhverfid
og falli vel ad heildarhénnun skélasvaedis og opna svaedisins.

A skélasvaedi skal nyta grédur til fegrunar 4 umhverfinu, freedslu og
anaegju. Blagraenar ofanvatnslausnir skulu nyttar til medhéndlunar a
ofanvatni og tilvalid ad flétta peer inn i hénnun Utisveeda og nyta til
fraedslu um loftslagsbreytingar, vidhald vistkerfa og liffraedilegan
ficlbreytileika.

2.3.5 Bilasteedi og hjélageymslur

Gera skal rad fyrir 0,75 bilastaedum fyrir hverja 100 m? skélahusnaéis.
Bilastaedi skélans geta verid ad hluta & opnu svaedi nordan og austan
megin vid skdlaléd. Leidbeinandi lega og uUtfaersla bilastaeda er synd a
deiliskipulagsuppdreetti. Vid adalinngang skal gera rad fyrir sleppisvaedi
og vid alla innganga skulu vera bilastaedi fyrir fatlada i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar.

Yfirbyggd hjélageymsla skal vera a 168 fyrir nemendur, starfsfélk og
gesti. Einnig skal gera rad fyrir hjolasteedum fyrir gesti & 160 eftir
porfum. Hjélageymslur og hjdlastaedi skulu stadsett i gddum tengslum
vio géngu- og  hjdlastiga i hverfinu og  bidstédvar
almenningssamgangna.



2.3.6 bjonustubygging

bjonustubygging & 168 5 skal pjéna hlutverki hverfismidstodvar og vera
opin almenningi. Starfsemi i hverfismidst6d skal studla ad gédum
samskiptum og samveru ibua.

Husagerd og pakform byggingar er frjdlst. Honnun byggingar og l6dar
skal vera vondud og metnadarfull og studla ad beettri gdétumynd
Graenasbrautar. Bygging skal falla vel ad landslagi og adliggjandi byggd
en um leid skapa sér markvissan sess sem kennileiti vid Graenasbraut
og vid innkomuna inn 4 Asbr.

A 168 pjénustubyggingar skal vera adstada fyrir fjélbreyttar samkomur
folks s.s. markadi, leiki eda listsyningar.

Tryggja skal gédar og skyrar gongutengingar vid skdlasvaedid og
adliggjandi ibudabyggd.
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2.4

2.4.1 Almennt

Allt ofanvatn skal medhéndlad med blagreenum ofanvatnslausnum.
Blagraenar ofanvatnslausnir skulu hannadar og Utfaerdar pannig ad paer
fegri umhverfid pegar vatn safnast fyrir i peim en einnig pegar purrt er.

Blagraenar ofanvatnslausnir

Mynd ** synir nGverandi rennslisleidir ofanvatns & Asbra //
deiliskipulagssvaedinu. Myndir ** - ** syna rennslisleidir ofanvatns
innan  hverrar 166ar. VI8 hoénnun og Utferslu blagraenna
ofanvatnslausna innan deiliskipulagssvaedisins skal tryggja ad

ofanvatnskedjan haldist 6slitin og ad ofanvatn renni 6hindrad um
ofanvantskedjuna. Nota skal myndir ** - ** ti| vidmidunar vid hénnun
og utfeerslu blagraenna ofanvatnslausna innan sem utan I63a.

Ofanvatnsrasir skulu almennt paktar grasi en i peim skal einnig gera
rad fyrir 68rum grodri til fegrunar a umhverfi og til skjélmyndunar, sem
hentar vedurfari & svaedinu. | ofanvatnsrasum skulu vera yfirféll sem
taka vid vid ofanvatni i miklum rigningum eda leysingum.

Ofanvatn skal leida nidur i jardveginn sem naest peim stad par sem pad
fellur til jardar. Yfirbord 168a, almenningsryma og bilastaeda skal vera
eins gegndraept og kostur er. Ofanvatn sem ekki neer ad seytla strax
nidur i jardveg skal leitt afram i graeena geira og ofanvatnsrasir medfram
gdétum og a greenum svaedum. Ofanvatni fra o6gegndreepum og
mengandi yfirbordum skal beint i ofanvatnsrasir, svelgi eda regnbed
medfram gétum eda innan 16da.

Tryggja skal ad ofanvatn renni 6hindrad um ofanvantskedjuna og
ganga skal ur skugga um yfirfoll i ofanvatnsrasum stiflist ekki. Gert er
rad fyrir reesum undir gotur og innkeyrslur par sem porf er a.

Medfram Graenasbraut og Skoégarbraut skal gera rad fyrir 1,5 m
breidum granum geirum fyrir ofanvatnsrasir og grodur beggja vegna
gotu. Tryggja skal ad rymd ofanvatnsrdsa medfram goétum og i
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almenningsrymum sé nzegileg til ad taka vid ofanvatni i miklum
rigningum.

Vid snjomokstur skal tryggja ad snjo sé ekki mokad ofan i
ofanvatnsrasir, graena geira eda adra blagraena innividi og valdi stiflum {
ofanvatnskedjunni. Utbla skal snjomokstursaaetiun par sem skilgreind
eru svaedi par sem heimilt er ad safna snjo, innan l66a og i
almenningsrymum. Snjoémokstursaeetlun innan |68a er & abyrgd
|68arhafa og skal gera grein fyrir henni & adaluppdrattum //
[6dauppdrattum.

2.4.2 Ofanvatnslausnir innan I6da

Ofanvatn skal ad Ollu leyti medhondlad innan I68ar og ekki leitt i
ofanvatnsrasir medfram gétum. Medhéndlun ofanvatns innan 16da er
ad Ollu leyti & abyrgd |6darhafa. Gera skal grein fyrir Utfaerslu og
hénnun bpeirra & adaluppdrattum a fullnaegjandi hatt og med
videigandi Utreikningum a rymd.



Mynd **: Skyringarmynd sem synir rennslisleidir ofanvatns ¢ 163 3. DROG FRA
cowi
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Mynd **: Skyringarmynd sem synir rennslisleidir ofanvatns d 168 4. DROG FRA
cowi

aifad



Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

2.5 Skilmalatafla

Steerd  Byggingarmagn, Fjéldiibuda,  Fjoldi NH
168ar, m*  hdmark m? hdamark heda Hdmarkshaed NH  ofanjardar Annad
‘ o Kv6d um adkomu ad hitaveitutanki og ad
L64 1, fjélbyli 4.624 3.000 30 2-4 12m 0,65 - 163U 2A-2F.
L6d 2B, radhus 364 130 1 1 45m 0,36 -
L6d 2B, radhus 280 130 1 1 4,5m 0,46 -
L6é 2C, radhus 364 130 1 1 4,5m 0,36 -
L66 2D, radhiis 364 130 1 1 45m 0,36 - Kv68 um byggingarbann 4 hluta l6dar
vegna haspennustrengs.
L6 2E, radhds 280 130 1 1 45m 0,46 - Kv6d um byggingarbann & hiuta lodar
vegna haspennustrengs.
p . i Kvdd um byggingarbann 4 hluta 168ar
L6d 2F, radhus 364 130 1 1 4,5m 0,36 vegna haspennustrengs.
L6d 3, fj6lbyli 3A 1.650
38 1.650 - 4 : jallari i igi
4384 : : 32 2 3 + 13,0 m meelt frd adkomukota 117 0,75 KJalqul getur verid sameiginlegur eda
Kjallari 1.850 kjallari  kjallara adskilinn.
= 5.150
LG4 4, fjolbyli 4A 2.000
Kjallari A 1.000

2-3+ 13,0 m meelt fra adkomukdta

6.564 4B 2.000 45 . . ; 0,93 0,61
kjallari kjallara
Kjallari B 1.100
= 6.100
168 5, grunnskéli  22.468 8.500 i 13 SJa’skl!maIa i !(Iafla 3. um_skola, 0,38 Gera skal ra62fyr|r 0,75 bilasteedum fyrir
skolaléd og pjonustubyggingu hverja 100 m*.
Lés 6, 4383 2.400 . 12 75 0,55

pjénustubygging +kjallari

Heildarfjoldi ibuda 113
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3 Umhverfismatsskyrsla

Deiliskipulagio fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkveemda og
aaetlana nr. 111/2021. Hér er gert grein fyrir mogulegum ahrifum a
umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr 123/2010. Vid mat a
umhverfisdhrifum er studst vid umhverfismatsskyrsla Adalskipulags
Reykjanesbajar 2020-2035 og pa umhverfispaetti sem eiga vid um
deiliskipulagstilléguna.

Umhverfispeettir Matsspurning: Hefur tillagan dhrif d..?

Ndttdrufar Lifriki (grédur og dyr)

> Liffreedilegan fjolbreytileika?
Samgoéngur

> Akstursvegalengdir?

> pjonustustig samgodngukerfis?

> Frambod almenningssamgangna?
Heilsa

> Loftgaedi?

> Fjolda/steerd svaeda par sem hljédstig er yfir
vidmidunarmoérkum?

> Beaeta heilsu og studlar ad aukinni hreyfingu og
Utivist?
Menningarminjar
> Fornminjar?
> Busetu/menningarlandslag?
Landrymi
» Steerd byggdra svaeda?
> Nytingu landrymis (ibudir/ha) og samgoéngur?
Verndarsveedi og dtivistarsvedi
> Utivistarsveedi?
> Adgengi ad Utivistarsvaeedum?
> Verndarsvaedi?
Landslag/dsynd
> Nattdrulegt landslag?
> Asynd baejarfélagsins?

Samfélag

Audlindir
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i deiliskipulagi er gert rad fyrir endurhénnun Graendasbrautar og
Skoégarbrautar med parfir gangandi og hjélandi vegfarenda i forgrunni
og beettu umferdardryggi fyrir alla vegfarendur. Beettir hjéla- og
gongustigar i hverfinu auka moguleika ibda til ad nyta vistveenar
samgongur innan hverfisins sem dregur Ur umferdarpunga. Minni
bilnotkun studlar ad baettu umferdardryggi, betri loftgaedum og baettri
hljodvist.

Utivistarsvaedi og opid svaedi vid skélann mun studla ad aukinni
tengslamyndun ibGa sem styrkir hverfisvitund og styrkja Asbri sem
samheldin baejarhluta i Reykjanesbee.

Liklegt er ad markviss uppbygging innvida fyrir hjélandi og gangandi og
adgerdir til ad auka umferdardryggi muni auka vaegi vistvenna
samgangna 4 Asbrd. Nyr skéli & Asbri er stadsettur milli tveggja
fijolmennustu ibudahverfanna sem mun stytta vegalengdir fyrir
skolabdrn og auka likur & ad pau velji vistvaenar samgongur.

Fidlgun ibuda og pétting byggdar tryggir betri nytingu a innvidum.
Fjdlgun ibuda og ibua eykur einnig likur & pvi ad pjoénusta aukist i
hverfinu sem styttir vegalengdir fyrir ibda.

| Adalskipulagi Reykjanesbajar er stefnt ad ad pvi ad efla
almenningssamgéngur i sveitarfélaginu. i deiliskipulagi er gert ras fyrir
g6dum bidstodvum fyrir straetd vid Skégarbraut og Graenasbraut og
ahersla 16gd a gott adgengi gangandi og hjélandi ad bidstédvum.

Til ad draga ur peim ahrifum umferar um Graenasbraut og
Skégarbraut er 16gd ahersla & ad gotur séu hannadar med pad ad
markmidi ad draga Ur hrada en jafnframt tryggja greidan adgang um
hverfid. | deiliskipulagi er gert rad fyrir ad akreinar verdi ekki breidari
en porf er a og ad beygjuradiusar gatnamaéta og innkeyrsina séu ekki of
vidir. Med pvi er dregid Ur okuhrada og studlad ad beettu Oryggi fyrir
alla vegfarendur.



Brugdist er vid neikveedum ahrifum a hljédvist vegna bilaumferdar
med... (uppfaert pegar Efla klarar).

Markviss notkun grédurs og blagreenna ofanvatnslausna fegrar
umhverfid, skapar skjél og baetir loftgeedi. Aukin grédurnotkun skapar
einnig betra neaervedur & Asbri og vidheldur liffreedilegum
fislbreytileika. I deiliskipulagi er 16gd ahersla ad grédur sé notadur til
skjélmyndunar og fegrunar umhverfisins sem er liklegt til ad baeta
lifsgaedi iblia & Asbru.

i deiliskipulagi er 16gd ahersla péttingu byggdar medfram Graenasbraut
og endurhdénnun géturymisins med pad ad markmidi ad goturymid
verdi vistlegt og adladandi. béttari byggd medfram goétum aukin
grodursetning studlar ad beettri asynd svaedisins og baejarfélagsins i
heild. Einnig er 16gd ahersla & vandada hénnun allra almenningsryma
og ad opna svaedid milli Graenasbrautar og Skdégarbrautar verdi
adladandi og eftirséknarvert Gtivistarsvaedi fyrir alla ibda Asbruar.

Logd er ahersla & ad opna svaedid verdi hannad og pvi vidhaldid af
metnadi og alud. Samnyting opna svaedisins og skélalédarinnar er likleg
til ad studla ad auknum samskiptum milli ibda hverfisins og starfsemi i
bjénustubyggingu er likleg til ad auka samveru ibda og studla pannig
ad jakvaedum samskiptum og tengslamyndunar medal ibua dsamt pvi
ad studla ad jakvaedri hverfisvitund.

Nidurstada

Uppbygging samkvaemt deiliskipulagi er & heildina talin hafa jakvaed
ahrif & Asbru.
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Vidauki 1: Skyringarmyndir sem syna daetlad skuggavarp
L6d 1 og 2A-2F - Skuggavarp

21. mars kl. 12:00

21. juni k. 09:00 21. jani kl. 12:00 21. jani kl. 17:00

“ aifad



L6d 2 - Skuggavarp

21. juni kl. 09:00
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21. mars kl. 17:00

21. juni kl. 17:00

aifad



L6d 3 - Skuggavarp

21. juni kl. 09:00

21. juni kl. 12:00

42

Skéla- og samkomusveedi d Asbrd - tillaga ad deiliskipulagi, drég d vinnslustigi.

21. mars kl. 17:00

21. juni kl. 17:00

aifad



L6d 5 og 6 - Skuggavarp

L

21. juni k. 09:00

21. juni kl. 12:00
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21. juni kl. 17:00

aifad



Vidauki 2: Hljédvist
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Vidauki 3: Blagreenar ofanvatnslausnir

Vid  vinnslu deiliskipulagsins voru framkvaemd lektarprof a
deiliskipulagssvaedinu til ad maela hversu hratt yfirbordsvatn rennur
gegnum jardveginn. Utfrd pessum préfunum og gégnum Ur
rammaskipulagi vann verkfredistofan COWI strategiu fyrir lykil
rennslisleidir, s6fnunarsvaedi og utfaerslur peirra a
deiliskipulagssvaedinu. (sja skyringarmynd // kort).

Sleppa kafla ef gogn fra COWI fara i skilmala kafla
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3. haeda reitur fyrir fjolbyli
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Adkoma fra Skégarbraut

Gardsvaeai til sudurs og til
vesturs medfram
Graenasbraut

Austurhluti 168ar: Adlogun ad
adliggjandi 168, bilastaedi og
gardsvaedi
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Tveir byggingarreitir:

Minni fjolbyli

Styttri hashlidar medfram

Graenasbraut

Sjonlina nidur Bogabraut

milli bygginga
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Aukid uppbrot til ad minnka
skuggavarp og til ad brjota
upp byggdarmynstur
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Huskroppar ekki of djupir til
ad tryggja naega birtu
innandyra

Kjallarar undir hvorri
byggingu fyrir bilastaedi og
geymslur
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