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Afstöðumynd

Heildarstærðir (brúttó) mhl.01
1.hæð
2.hæð
Samtals:
Heildarstærð (brúttó) með b-rýmum
Flatarmál lóðar:
Nýtingarhlutfall mhl.01:

Flatarmál (m²)
108,4
115,1
219,3
254,9
832,0

0,31

Rúmmál (m³)
303,3
368,2
671,5

Staðsetningarpunktur lóðar
Punktur 469:
Punktur 470:
Punktur 471:
Punktur 472:

X-Hnit
329325,568
329349,183
329335,659
329312,044

Y-Hnit
390403,538
390392,526
390363,524
390374,536

Hnitaskrá lóðar:

a. Almennt 
Sótt er um leyfi til að byggja einbýlishús á tveimur hæðum og kalda garðáhaldageymslu (smáhýsi), auk 
stakstæða sánu á lóð við Brekadal 48, 260 Reykjanesbæ. 
Landeignarnúmer: L210501
Staðfangsnúmer: 2000-5-13030480

b. Notkun/starfsemi
Íbúðarhúsið er á tveimur hæðum, og eru báðar hæðirnar á stöllum, 3 þrep á milli stalla. Gengið er inn austan 
megin frá innkeyrslu, á fyrstu hæð er baðherbergi, geymsla, betri stofa, borðstofa og eldhús. Á annarri hæð eru 
þrjú svefnrými eitt af þeim er með fataherbergi,baðherbergi og skrifstofu. Auk þess á annarri hæð er baðherbergi, 
þvottahús og fjölskyldurými þar sem gert er ráð fyrir sjónvarpstæki. Stærðir og fjarlægðir húsgagna taka mið af 
leiðbeiningablaði 6.7.1.gr. um almennar kröfur til íbúða. 

c - d. Stærðir

e - f. Burðarkerfi/Frágangur utanhúss
Burðarvirki bygginga er járbent steinsteypa á steyptum sökklum og gólfplötu úr járnbentri steinsteypu á 
burðarhæfu undirlagi. Grundun, byggingin stendur á fylltum og þröppuðum púða. Sökklar eru einangraðir að 
innan og með 100 mm polystyren einangrun 24 kg/m 3 og sömuleiðis undir gólfplötu. Útveggir, 180 mm 
steinsteypa, járnbent, einangrað að utanverðu með 95 mm steinullareinangrun. Svignunarflokkur burðavirkis mun 
koma fram á teikningum verkfræðinga. Utanhúsklæðning verður á loftaðri grind, álklæðning í dökkum lit. Innskot 
klædd með timburklæðningu með sambærilegu undirkerfi og önnur utanhússklæðning.   

Þak á húsi er flatt. Ofan á steinsteyptaplötu er rakavarnarlag, einangrun verður 180 - 200 mm þykk. Vatnshalli 
verður í einangrun, tjörudúkur eða PVC dúkur, farg/steinvölur.

Smáhýsi verður á steyptum sökklum og gólfplata úr járnbentri steinsteypu. Útveggir eru uppbyggðir með 
timburstoðum, klæddir með krossviðsklæðningu. Utanhússklæðning verður á loftaðri grind, klætt með timbri. 
Timburútveggir verða að innan klæddir með rakperru undir lagnagrind sem klæðist með klæðningu í flokki 1. 

Þak smáhýsis er flatt sperruþak. Klætt með þakkrossvið, hvert sperrubil loftað með loftunarrörum. Þéttilagið er 
tvö lög bræddur þakpappi. Loftið er með rakavarnarlagi, rafmagnsgrind og loftaklæðningu. 

Sána verður á steinsteyptum sökklum og gólfplata úr járbentri steinsteypu. Útveggir eru uppbyggðir með 
timburstoðum, einangrað á milli stoða með 120 mm steinullareinangrun, klæddir með krossviðsklæðningu. 
Utanhússklæðning verður á loftaðri grind, klætt með timbri. Timburútveggir verða að innan klæddir með 
rakasperru undir lagnagrind sem klæðist með klæðningu í flokki 1. 

Þak sánu er flatt sperruþak. Einangrað á milli sperra með 200 mm steinullareinangrun. Klætt með þakkrossvið, 
hvert sperrubil loftað með loftunarrörum. Þéttilagið er tvö lög bræddur þakpappi. Loftið er með rakavarnarlagi, 
rafmagnsgrind og loftaklæðningu.  

Gluggar og hurðir: Allir gluggar verða með a.m.k. tvöföldu K-einangrunargleri. Öryggisgler er í gólfsíðum gluggum 
og svalhurðum. 

g. Gerð og hæð handriða
Handrið á verönd 1.hæðar er í 900 mm hæð líkt og kveðið er á í byggingarreglugerð vegna fallhættu. Svalir eru út 
frá 2.hæð í suðurátt. Handrið er 1100 mm hæð. Stigi er á milli hæða innan íbúðar. Handrið innan íbúðar eru í 900 
mm hæð frá þrepi og gólfi skv. 6.5.4.gr byggingarreglugerðar. 

h. Einangrun allra byggingahluta
Heildarleiðnitap byggingar verður innan marka byggingarreglugerðar.

Hámarks U-gildi byggingarhluta verður í samræmi við töflu 13.01 í byggingarreglugerð og skulu reiknaðar skv. 
ÍST 66.

Reiknað U-Gildi byggingarhluta MHL 01
Útveggur:  0,39 W/m 2K
Gluggar:  1,40 W/m 2K
Útihurðir:  3,0 W/m 2K
Þak:  0,17 W/m 2K
Gólf: 0,20 W/m 2K

Reiknað vegið meðaltal
Vegið meðaltal útveggir/glugga/hurðir  0,68 W/m 2K

Reiknað varmatap á m 2 húss
Varmatap á brúttó m2 húss 1,45 W/m 2C

Krafa/Raun≥100: 107,52%
i. Innveggir og innihurðir
Innveggir eru hefðbundnir léttir gifsveggir fest upp á stálgrind, tvær 13 mm gipsplötur, spartlað, sandað og málað. 
Þykkt léttra veggja er frá 120-150mm. Klæðningar skulu vera a.m.k. í flokki 2 skv. byggingarreglugerð. Í 
votrýmum verða flísar á veggjum að hluta. 

j. Loftræsing 
Dvalarrými hússins verða náttúrlega loftræst. Vélræn loftræsing er  í vot- og gluggalausum rýmum, merkt LR á 
grunnmynd. 

k. Lagnaleiðir
Inntök vatns og rafmagns verða í anddyri hússins í lokuðum skáp. 
Neysluvatnskerfi er hefðbundið. Varmaskiptir skal vera á neyðsluvatnskerfi sem tekur hitann niður í 30-65 gráður 
á celsius. Hitaveita svæðisins verður tengd við húsið. Lagnaleiðir eru í þykktum veggjum í votrýmum. 

Upphitun verður með gólfhitalögnum í gólfi og á baðherbergjum verða handklæðaofnar. 

Gólfniðurföll eru staðsett í votrýmum hússins, sjá merkingar á grunnmynd. 

Niðurfallsrör og rennur verða innfelldar í klæðningu. 
l. Brunavarnir 
Brunamótstaða burðavirkis verður a.m.k. R60. Íbúðarhús er eitt brunahólf. 
Reykskynjarar verða í öllum svefnrýmum og í alrýmum á báðum hæðu, sömuleiðis slökkvitæki a.m.k. eitt á hvorri 
hæð. 

Flóttaleiðir eru ávalt í tvær áttir úr öllum rýmum, svalir eru á 2. hæð. 

Klæðningar verða skv. staðalröðinni ÍST EN 13501. Utan og innanhús- klæðningar verður í flokki 1. 

Þakklæðning verður a.m.k. í flokki T. 

Gólfuppbygging. Steyptar gólfplötur, gólfefni flísar og timburgólf. Gólfefni skulu hafa mjög takmörkuð áhrif á 
brunahættu og skulu vera í flokki Cfl-s1 skv. reglugerð um byggingar í flokki notkunarflokki 3

Ethanol eldstæði verður í alrými á 1.hæð. Frágangur skal vera í samræmi við kröfur framleiðanda og ákvæði 9.6.5 
gr. bygginggarreglugerðar. 
m. Hljóðvist
Hljóðvist. Krafa er gerð um 55 dB hljóðkröfur frá og utan íbúðarhúss. Er því náð með 180 mm steinsteyptum 
veggjum með 95 mm steinullareinangrun. Innandyra verða ráðstafanir gerðar til að halda hljóðeinangrunargildi 
fyrir lofthljóð R´w um 55 dB með t.d gólfefnum (timbri) og hljóðdempandi efnum í loftum svo sem dúk eða 
hljóðaplötum. Niðurhengd loft og upphengikerfi skulu vera úr efnum sem uppfylla kröfu um B-s1,d0, skv. gildandi 
kröfum til efnisnotkunar í íbúðarhúsum.

n. Öryggisbúnaður
Heitur- og kaldur pottur verður staðsettur á lóð við vesturhlið hússins. Pottarnir mun hafa læsanlegt öryggislok 
að viðurkenndri gerð. Hæð á pottum skal vera a.m.k. 0.4 m hæð yfir göngusvæði.
o. Tæknibúnaður
Á ekki við

p. Algild hönnun
Húsið uppfyllir ekki kröfur um algilda hönnun skv. 6.1.3.gr. byggingarreglugerðar um algilda hönnun þar sem 
að megin rými eru á palli 1.hæðar og á 2.hæð. 

q - r. Frágangur lóðar og sorp
Fjöldi bílastæða verða 2 talsins á lóð, gert er ráð fyrir rafhleðslustöð við bílastæði á lóð. Góð gönguleið er tryggð 
frá gangstétt að aðalinngangi. Skyggni er yfir aðalinngang. Yfir sólpalli á vesturhlið er opin pergóla úr timbri. 

Til hliðar við bílaplan verður sorpgeymslan byggð úr timbri. Sorp er austan megin við húsið. Frí hæð sorpgeymslu 
er minnst 1,4m. Fjöldi sorptunnu og flokkun skal vera samkvæmt kröfum frá bæjarfélagi.

Við hönnun lýsingar verður tekið tillit til gluggasetningar og notkunar rýmis. Góð lýsing verður við inngang og í 
skyggnum. Annars er horft til þess að vera ekki með óþarfa ljósmengun frá byggingu og lóð. 

Hæðalega lóðar verður aðlöguð að landi umverfis. Fyrirhugaður er útisvæði fyrir grill og heitum pott er vestan 
megin við húsið. Jarðvegur í kring mun vera aðlagaður að hæð útisvæðis. Skjólveggir verða umhverfis útisvæðið 
en þeir verða inni á lóðinni sjálfri við lóðarmörk. Veggur að norðanverðu er 1 m frá lóðarmörkum líkt og kveðið er 
á um í deiliskipulagi. 
 
Allur frágangur á lóðarmörkum skal vera í samráði við lóðahafa aðliggjandi lóða. 

 

ByggingarlýsingByggingarlýsing

Heildarstærðir (brúttó) mhl.02
1.hæð
Samtals:
Flatarmál lóðar:
Nýtingarhlutfall mhl.02:

Flatarmál (m²)
13,0
13,0

832,0
0,02

Rúmmál (m³)
39,7
39,7

Samanlagt nýtingarhlutfall allra matshluta á lóð: 0,34

Heildarstærðir (brúttó) mhl.03
1.hæð
Samtals:
Flatarmál lóðar:
Nýtingarhlutfall mhl.02:

Flatarmál (m²)
10,2
10,2

832,0
0,01

Rúmmál (m³)
24,5
24,5
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