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Greinargerd

1.0 AFMORKUN, GILDANDI SKIPULAG OG NUVERANDI STADA.
Deiliskipulagsbreyting pessi neer til I68anna nr. 21, 23 og 25 vid Bolafét i Reykjanesbze.

Til er deiliskipulag af svaedinu vid Bolafét sem sampykkt var i baejarstjorn 20. agust 2019 og birt i B-deild Stjérnartidinda 1. névember 2019. Neer pad til ofangreindra
166a auk I6darinnar nr. 19. Samkvaemt deiliskipulaginu er midad vid ad l6dirnar verdi nyttar undir atvinnustarfsemi samtals um 5.000 m2 ad flatarmali i byggingum
par sem vegghaed er azetlud 7 m.

A 168inni nr. 19 stendur dreifistdd & vegur HS Veitna, stalgrindarhus byggt 1955 og 1993. Lédirnar 21, 23 og 25 eru 6byggdar og liggja ad opnu svaedi til nordurs og
vesturs. Austan vid gétuna Bolafét er sérbylishusabyggd og sunnan vid deiliskipulagssvaedid er atvinnuhisnaedi.

i adalskipulagi basjarins, Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020 — 2035, sem sambykkt var i baejarradi 04. agust 2022 og stadfest 25. jantar 2023 er svaedid, sem
deiliskipulagsbreytingin neer til, skilgreint sem hluti midsvaedis (M 11). | greinargerd adalskipulagsins kemur m.a. fram su stefnumérkun baejaryfirvalda ad svaedié
verdi endurskipulagt med ibudarhisneedi i huga i bland vid atvinnustarfsemi. Byggingar a svaedinu geti verid priggja til fimm haeda med mdgulegri atvinnustarfsemi a
nedri haedum. Fram kemur ad vanda skuli asynd, hénnun og fragang a sveedinu vegna nandar vid neerliggjandi ibudarbyggd. Einnig skal huga ad hlj6dvist vegna
nalaegdar vié Keflavikurflugvoll en deiliskipulagssvaedio er i fluglinu austur - vestur flugbrautar vallarins, i um 1.8 km fjarleegd fré brautarendanum.

2.0 TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI.

Eins og ad ofan greinir nzer deiliskipulagsbreytingin til |63a vid Bolafét 21, 23 og 25. | breytingunni er gert rad fyrir ad I68irnar verdi sameinadar i eina 168 sem verdur
vid pad samtals 6.959 m2 ad flatarmali. Heimilt verdi ad byggja tvo priggja og fjogurra haeda fj6lbylishus auk kjallara a I68inni um 3.550 m2 ad samanlégdum golffleti
med alls 35 ibudum. Medalstaerd ibuda er azetlud um 80 m2 (nettd). Nytingarhlutfall er dsetlad 0,51.

Lodarsteerd: 6.959 m?

Byggingarmagn A-rymi: 3.550 m?
Byggingarmagn A- og B-rymi: 4.150 m?
Nhl. A-rymi: 0,51

Nhl. A- og B-rymi: 0,6

ibudafivldi: 35 ib.

Bilasteedi & 160: 54 st.

Midad vid 35 ibudir og 2,5 ibua a ibud ma aaetla ad teeplega 90 ibuar komi til med ad bua a sveedinu sem deiliskipulagsbreytingin nzer til par af milli 13 og 17 bérn a
leik- og grunnskolaaldri.

i deiliskipulaginu er midad vid dbreytta adkomu ad 168inni fra Bolafzeti midad vid gildandi deiliskipulag og ad fjldi bilasteeda verdi 54 steedi p.e. 1,5 steedi & hverja
ibud. Midad vid um 90 ibua & sveedinu ma reikna med ad umferdarskdpun a Bolafaeti aukist um lidlega 300 bila & sélarhring.

Stadsetning byggingarreita er synd a deiliskipulagsuppdreetti og @ maeliblodum. Byggingarreitir eru malsettir og eru taknadir med slitinni svartri linu. Svalir og stigahus
geta nad ut fyrir byggingarreit en husin skulu ad 6éru leyti vera innan byggingarreits.

ibudum & jardhaed skal fylgja sérafnotasvaedi af 168. Sérafnotafleti skal afmarka med skjolveggjum og skulu peir vera i samraemi vié heildardtlit hissins og koma fram
a adaluppdrattum.

Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Hjélageymslur eru i kjallara hisanna.
Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i bilastaedi a 166.

Gert skal rad fyrir leiksvaedi a 168inni sbr. deiliskipulagsuppdratt. Stadsetning er leidbeinandi.

Vinna skal I68aruppdratt sem synir fragang Ié8arinnar i meginn drattum s.s. haedir, grodursvaedi, stéttar, bilasteedi, leiksvaedi, skjdlveggi og lysingu. Syna skal
[ . O H = tengingar l6darinnar vid stigakerfi bagjarins. Skal I68aruppdratturinn lagéur inn til afgreidslu byggingarfulltria samhlida adalteikningum. Askilegt er ad stigar innan
Glldandl deIIISkIPUIag |6dar séu med snjdbraedslu.
1:1000 Ahersla skal 1693 & gaedi opinna svaeda p.m.t. leiksvaeda og fragangur allur & 168inni skal vera til fyrirmyndar. b4 skal leggja aherslu 4 ad mynda skjolgéd
dvalarsvaedi a 166 sem liggja vel vid sélu. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og 6ryggi peirra gagnvart umferd og skal pvi gera
grein fyrir génguleidum innan 16dar a l6darteikningu. Adlégun I6dar vid baejarlandid skal unnin i samradi vid beejaryfirvold.

bakform er frjalst. Heedir koma fram & deiliskipulagsuppdreetti og skyringarmyndum. Lyftuhis mega fara yfir hAmarkshzaed.
Svalargangar eru heimiladir.

Sorpgerdi a 160 mega vera utan byggingarreitar. Mégulegir djapgamar eru syndir a deiliskipulagi. Eru peir merktir med hring og stéfunum DG. Stadsetningin er
leidbeinandi en naudsynlegt er ad adgengi ad peim sé gott. Endanleg stadsetning og fyrirkomulag djupgamakerfisins skal unnin i nanu samradi vid baejaryfirvold.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi baejarins koma fram & meeli- og haedablédum.
Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum & umraeddri 168. Utfzersla i ofanvatnslausnum skal unnin i samradi vid basjaryfirvéld.

Honnun fiélbylishusanna skal vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar hvad vardar hljédvist. Jafnframt er visad til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og
leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

Enn fremur er visad til skipulagsreglna fyrir Keflavikurflugvéll er téku gildi 23. september 2020 asamt upplysingum um hljédvist og hljodmeelinga ISAVIA i nzerbyggd
Keflavikurflugvallar. Ari® 2018 var unni® ad gerd adgerdaazsetiunar gegn havada i samstarfi med Reykjanesbae og Vegagersdinni. Su vinna uppfyllir reglugerd
1000/2005 um kortlagningu og adgerdaaaetlanir. Azetlunin naer til arsins 2030 og var itarlega kynnt med tilvisan til athugasemd. Azetlunina ma medal annars nalgast &
heimasidu Reykjanesbaejar. Samkvaemt kortlagningu Eflu verkfraedistofu 2017 var enginn ibudi i Reykjanesbae sem verdur fyrir havada af véldum flugumferdar sem
fer yfir 65 dB en um 300 sem verda fyrir havada a bilinu 60-64 dB og 1300 sem verda fyrir havada a bilinu 55-59 dB.

Haegt er ad fylgjast med hljodmeelingum fra flugumferd til og fra Keflavikurflugvelli i rauntima & hlekknum https://webtrak.emsbk.com/kef2

3.0 UMHVEFISAHRIF.

Med breytingun & deiliskipulagi vid Bolafét er verid ad auka vid ibudarbyggd a svaedinu og um leid stydja vid pa byggd sem fyrir er eins og i miébaenum. bannig er
verid ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu sveedisins sem og styrkja innvidi og grunnkerfi baegjarhlutans. Med nybyggingum vid Bolafét er verid ad beeta
asynd svaedisins og um leid hverfisbraginn svo og gefa fleirum taekifaeri til ad bua a gé6dum stad og pad midsvaedis. Vel honnud og gleesileg fidlbylishus munu
jafnframt styrkja baejarmynd Reykjanesbegjar.

Osnortin nattdra er i naesta nagrenni sem bydur upp & fjdlbreytta moguleika til Gtivistar 4 svaedinu.

Tengingar,- eins og hjola- og génguleidir vid opinsvaedi, iprétta- og Utivistarsveedi og skdlasvaedi i naesta nagrenni bydur upp a fidlbreytta méguleika til dtivistar. A
petta sérstaklega vid um tengingar vid skéla svaedisins og alla afpreyingu.

Deiliskipulagid er sett fram & skipulagsuppdreetti i mkv. 1:1000 og skyringarmyndum asamt greinargerd, upplysingum um skuggavarp og deema um utlit fyrirhugadra
bygginga vid Bolafot.
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