Reykjanesbaer 06.04.2022

Reykjanesbzer — Umhverfis og skipulagsnefnd
B.t. Gunnar Kr. Ottdsson

Tjarnargotu 12

260 Reykjanesbae.

Efni: Bjarkardalur 21-23, 25-27, 29-31
Skipulagsbreyting

Oskad er eftir skipulagsbreytingu samkvaeemt medfylgjandi gégnum fyrir Bjarkardal 21-23, 25-27,
29-31.

Lysing a breytingu:

Gert er rad fyrir parhusi & 2 heedum samkvaemt nugildandi skipulagi. Sott er um fyrir hond I68arhafa
breytingu i 6 ibuda fjolbylishus a hverri 168.

Breytingar fela i sér:

e Al168inni verdi 6 ibuda fjdlbylishus i stad parhuss.

e Breyting 8 byggingarreit i 11,5 m x 27,0 m i stad 10,0 m x 30,0 m

e Byggingarreitur faerdur 12,0 m aftar i 16dina.

e Sorpgeymsla, hjéla- og vagnageymsla i nordur-vestur horni Ié8arinnar.

Medfylgjandi umsdkn er uppdrattur dags. 06.04.2021 fra Riss ehf.

1. Bjarkardalur 21-23, 25-27, 29-31. Skipulagsbreyting.
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HONNUDUR ASKILUR SER ALLAN RETT A TEIKNINGUM - FJOLFOLDUN ER HAD SKRIFLEGU SAMPYKKI




Gunnar Kristinn Ottoésson

From: sylwiahetmanska@wp.pl

Sent: bridjudagur, 31. mai 2022 12:00
To: Skipulag USK

Subject: New apartments/not agree

Hello. I do not agree to the construction of new blocks on street Bjarkardalur next to the one I live.
Robert Jozef Hetmanski 061186-3799



Grenndarkynning, Breyting & deiliskipulagi, Bjarkardalur 21-31
Malsnr: 2022040386

Deiliskipulagsbreyting pessi stangast & vid sampykkt akvaedi og krofur um deiliskipulag i Dalshverfi Il.
Afstada undirritads er ad hafna beri dskadri breytingu l6darhafa um deiliskipulagsbreytingu vid
Bjarkardal 21-31.

Dalshverfi Il, greinagerd, Kanon Arikitektar

Markmid,, leidarljés skipulags og leidir ad markmidum
Hér m.a. tekio fram ad studla skuli ad félagslegri fjdlbreytti innan hverfisins med o6likri ibGdagerd og
steeroum sem uppfylla 6skir og parfir mismundi pjofélgashopa.

Med framlagdri breytingatillogu er enn verid ad feekka valkostum um ibudagerd fyrir sérbyli i
Dalshverfi Il og ljost ad hér rada grodasjonarmid verktaka for, en ekki akvaedi og krofulysing gildandi
deiliskipulags fyrir Dalshverfi II.

i upprunalegu deiliskipulagi er sérbyli i flokki K skilgreint sem 9 hus (18 ibGdir). Buid er ad byggja 3
pessara husa i flokki K. Nai pessi breyting fram ad ganga pa verda pad adeins pessi 3 hus sem eftir
standa i flokki K, sem er 67% feekkun fra upphaflegu skipulagi par sem hin 3 husin vid Reynidal sem
einnig attu einnig ad vera i flokki K var breytt i fjolbyli.

Bent er a ad naegjanlegt frambod af eignum i fjolbyli verdur i Dalshverfi Ill, par sem >90% af byggdum
ibudum eru i peim flokki.

Bilgeymslur og bilastaedi
»Gert skal rad fyrir tveimur bilasteedum innan 16dar fyrir hverja ibid ad undanskildu fjolbyli A vid
Lifeed. par skal gert r&d fyrir 1.8 bilstaedi fyrir hverja ibud.*

Ofangreind skal-krafa um bilasteedi innan I6dar er ekki uppfyllt med pessari deiliskipulagsbreytingu.
Syna parf framé ad a.m.k. 18 bilastaedi rimast innan hverrar |6dar, p.e. 12 bilstaedi fyrir 6 ibudir, 2
bilasteedi fyrir hreyfihamlada og a.m.k. 4 gestasteedi.

Ofremdarastand rikir nG pegar & ibGagétunum, Reynidalur, Furudalur, Grenidalur og Lerkidalur par
sem einkabilum ibudareiganda er lagt & umferdgdtunum, vegna pessa ad ekki er naegjanlegur fjoldi
bilstaeda innan |6da eftir sifelldar deiliskipulagsbreytingar eingdngu til ad pjénusta hagsmunum
verktaka um fjélgun ibuda & byggingareitum.

Nidurlag
Undirritadar fer fram & ad skipulagsfulltrdi Reykjanesbaejar hafni pessari breytingatillégu fyrir
Bjarkardal 21-31.

Ekki verdur annad séd en fyrirhugud breyting dragi veruleg Ur geedum (standard) gildandi skipulags
og hverfismyndar i heild med einsleitri ibudagerd, fjdlgun ibada i fjélbyli, aukinni porf bilasteeda,
aukinni hverfisumferd, par sem ,,skutl“ menning er alradandi i Reykjanesba vegna tdmstunda barna.

Undirritadur telur ekki dseettanlegt ad auka enn frekar einsleitni ibidagerda i Dalshverfis Il med pvi
ad auka vid byggingarmagn fjolbylis. Jafnframt er bent & ad enginn rokstudningur umsaekjenda fylgir
med grenndarkynningunni sem lysir porfinn til ad breyta naverandi deiliskipulagi fyrir pessar 160ir.

Reykjanesbaer 16.06.2022
Guttormur Guttormsson, kt:140766-5509



Gunnar Kristinn Ottoésson

From: Olafur Jén Briem <olafurjp@gmail.com>

Sent: manudagur, 20. juni 2022 21:24

To: Skipulag USK

Subject: Athugasemdir vid skipulagsbreytingu - Mal nr 2022040386

Godan daginn

Eigendur ad ibud 01-0206, Fastanumer 2298758, ad Bjarkardal 33 moétmeaela peirri breytingu a
deiliskipulagi fyrir Bjarkardal 21, 23, 25, 27, 29 og 31 sem greint er fra i bréfi ykkar dagsett 20. mai
2022. Mal nr 2022040386.

Sa uppdrattur sem fylgdi erindi ykkar verdur ad teljast alls 6fullnaegjandi par sem hann synir ekki
med fullneegjandi heetti afstodu peirra mannvirkja sem fram koma a uppdraettinum gangvart naestu
mannvirkjum & adliggjandi I66um og samgdnguaedum. Pa er a grundvelli pessara uppdrattar
omogulegt ad atta sig a ahrifum breytinga a viokomandi byggingareit a utsyni fra naleegum huasum
og 66rum mannvirkjum. bPa pykir liklegt ad fjarleegd mannvirkja fra I6damorkum sé med pessum
breytingum a byggingareit ekki innan peirra marka eda vidmidana sem meelt er fyrir um i reglum
eda reglugerdum. Pa pykir ljost ad tilkoma sorpgeymslu og hjola og vagnageymslu a 16dinni sé il
pess fallin ad draga enn frekar ur utsyni fra naleegum ibudum og mannvirkjum.

i fyrrgreindu bréfi ykkar dagsettu pann 20. mai sl. segir ad i stad nuverandi deiliskipulags sem
gerir rad fyrir ad a pessum l6dum verdi byggd prju parhus med samtals 6 ibudum, verdi byggdar
samtals 18 ibudir. betta er 200% aukning i fjdlda ibuda. Pad ma ljost vera ad pessum auknum
fidlda ibuda fylgir pa vaentanlega um 200% aukning i fjdlda bifreida sem tilheyra munu pessum 18
ibudum med tilheyrandi staekkun bilasteeda og umtalsverdri aukningu bilaumferdar um paer gotur
pbar sem born eru a ferd gangandi eda hjélandi i og ur skéla. Er sérstakt tilefni til pess ad hafa
ahyggjur af oryggi barna vid svo gifurlega aukningu a fjdlda peirra bila sem a hverjum degi purfa
ad aka um nalaegar goétur.

A uppdreetti kemur fram: "byggingareitur feerdur 12,0 metra aftar i [68iina". bessi texti er
oskiljanlegur og parnast nanari skyringa.

Svo mikil breyting a deiliskipulagi hefur éhjakvaemilega ahrif a vistgaedi og ordspor hverfisins og
pbar med ahrif & verdgildi eigna i hverfinu, pa sérstaklega peirra sem liggja naest umraeddum
l6dum.

Med visan til framangreinds motmaelum vid eigendur ad eignarhluta 01-0206, fastanumer 229-
8759, i Bjarkardal 33 peim breytingum a deiliskipulagi sem tilllaga er gerd um fyrir Bjarkardal 21,
23, 25, 27, 29 og 31.

Fyrir hond eiganda ad ibud 01-0206, fastanumer 229-8758, ad Bjarkardal 33
Olafur J. Briem
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