
Stærðir:

Brúttó flatarmálBrúttó flatarmál Brúttó rúmmál

Landeignanúmer: L209403

Samtals 184,4 m2 br 665.9 m3

Íbúð 172,1 m2 br 629,9 m3

Flatarmál ma alls 184,4 m2

Nýtingarfall lóðar 0,22

Sólstofa 12,3 m2 br 36,0 m3

N 391306560
E 325999511

N 391311049
E 326029173

N 391275878
E 326005792

N 391286183
E 326033967
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Sorp

Aðkoma 

sjúka-,slökkvi- og 

sorpbíla

Rafhleðsla bíla

1.34.02.5

N

Almennt:

Um er að ræða einbýlishús á einni hæð á 852,0 m² lóð við Bergás 3, 260 Reykjanesbæ. 

Byggingin er timburhús reyst á staðsteyptum sökkli með steyptri botnplötu, ætlað 2-5 manneskjum. 

Aðkoma snýr til austurs.

Útveggir eru klæddir með álklæðningu 

Fasteignanúmer: F2332295

Landeignanúmer:  L209403

Staðgreinir: 2000-5-23740030

Íbúðin er 184,4 m² með 5 herbergjum, hjónaherbergi, þrjú svefnherbergi ásamt stofu, sólstofu og 

geymslu. Það eru þrjú bílastæði, þar af eitt fyrir hreyfihamlaða. Sorpskýli er steypt og innan lóðar og gert 

ráð fyrir flokkun sorps eins og reglur bæjarfélagsins kveða á um. 

Sökklar:

Sökklar eru staðsteyptir með járnbendri steinsteypu í einangrunamót á þjappaða fyllingu. Einangrun er 50 

mm plasteinangrun að utan og innan. Að utan eru sökklar múraðir með múrkerfi.

Botnplata:

Botnplata er úr járnbendri steinsteypu ofan á þjappaða fyllingu. Undir plötu er 100 mm plasteinangrun

24 kg/m³, gólfhiti er lagður í miðja burðaplötu. Gólf verða síðan lögð með varanlegum gólfefnum

(parket og flísar)

Útveggir:

Útveggir eru út timburgrind 45x145 mm T1 furu, klætt með 9 mm krossvið að utan lektað og klætt með 

álklæðningu. Á milli stoða kemur 150 mm steinullareinangrun. Að innan eru veggir klæddir með 12,5 mm 

harðgipsplötum á 34x45 mm lagnagrind og 0,2 mm rakavarnalagi.

Innanhúss:

Gólf eru með fljótandi parketi eða flísum. Innveggir eru 120 mm, nema annað sé tekið fram á teikningu, 

byggðir upp með 70 mm stálstoðum, einangraðir að fullu með steinull. Klæddir með 12 mm spónaplötu 

og 12,5 mm gifsplötu, sparslaðir og málaðir. Allar klæðningar er í flokki 1. Eldvarnarveggur milli geymslu 

og íbúðar eru byggðir upp úr 95 mm stálstoðum, klæddir með 2 lögum að 12,5 mm gifsplötum beggja 

vegna og einangraðir með 100 mm steinullareinangrun og skulu eldvarnarveggir ná upp að ystu brún 

þakklæðningar.

Lagnir:

Öll inntök eru í geymslu.

Fráveitulagnir eru úr pvc-, pp- eða peh plasti.

Neysluvatnslagnir eru rör í rör sem eru lagðar undir plötu og koma upp í veggi þar sem við á.

Hitakerfi hússins er gólfhitakerfi þar sem gólfhiti er lagður í miðja burðaplötu ásamt

handklæðaofnum á baðherbergjum.

Loftræsting er í opnalegum lausafögum, í lokuðum rýmum er vélknúin útblástur 35 l/s

Gluggar og útihurðir:

Gluggar og útihurðir eru hvítir að lit. Byggðir úr PVC prófílum frá VEKA. Öll opnanleg fög

eru topphengd með þjófavörn. Björgunarop eru í gluggum í svefnherbergjum. Allt gler skal

vera k-gler, með 12 mm loftbili.

Þak:

Þak er byggt upp með 45x245 mm T1 þaksperrum sem hvíla á útveggjum  (sjá teikningu verkfr.) klætt 

með 25 mm borðaklæðningu. Ofan á borðaklæðningu er 1 lag þakpappa og bárujárn. Þakrennur og 

þakniðurföll eru úr sama efni og klæðning. Loftun er um 40 mm loftunarrör c/c 200 á langhliðum hússins. 

Á milli sperra kemur 200 mm þakeinangrun með áföstum vindpappa. Neðan á sperrur kemur 

rakavarnarlag og klæðning í flokki 1.

Einangrun:

Bornplata: 100 mm 24 kg/mm³ plasteinangrun

Sökklar: 50 mm plateinangrunarkubbar

Útveggir: 150 mm steinull

Innveggir: 70 mm eða 100 mm steinullareinangrun

Þak: 200 mm steinullareinangrun með áföstum vindpappa

Allt gler er tvöfalt k-gler

Brunavarnir:

Geymsla er sjálfstætt brunahólf. Veggur milli íbúðar og geymslu skal uppfylla REI-60.

Klæðning íbúðar er í flokki 2

Klæðning geymslu er í flokki 1

Gólfefni er í flokki G

Utanhúsklæðningar eru í flokki 1

Þakklæðning er í flokki B (roof) (t2)

Björgungarop eru í hverju svefnherbergi, 2 óháðar flóttaleiðir.

Fram kemur á teikningu hvar reykskynjarar, slökkvitæki og björgunarop eru staðsett.

Sorpskýli skal vera úr AEI-60

ATH. Allar m²-tölur á teikningu eru nettó-tölur nema annað sé tekið fram.

Byggingin skal byggð samkvæmt gildandi stöðlum og reglugerðum.

Öll mál á teikningum eru í millimetrum nema á afstöðumynd sem er málsett í metrum.

Frágangur í lóðarmörkum skal vera í samráði við nágranna.

Flatarmál húss er 172,1 m²

Bílastæði á lóð eru 2 stk.

Byggingin uppfyllir kröfur um eftirfarandi gildi, skv byggingarreglugerð

Þak: 0,2 W/m²K

Útveggur: 0,4 W/m²K

Gluggar: 2,0 W/m²K

Gólf á fyllingu: 0,3 W/m²K

Útveggir, vegið meðaltal: 0,85
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Samþ. Hönnunarstjóri:
Ingiþór Björnsson   Ingiþór Björnsson kt:130264-2639 kt:130264-2639
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Bergás 3, 260 Reykjanesbær

Afstöðumynd
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30.08.2021 A-0000001
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Ásgeir Snær Guðbjartsson

IB

Afstöðumynd, Mkv.1:500

Skráningartafla
Byggingarlýsing:
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