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Byggingareglugerd nr. 112/2012 - Minnihattar framkveemdir undanpegnar byggingarleyfi -
gr.2.3.5..

Eftirfarandi framkveaemdir og breytingar eru undanpegnar byggingarleyfi enda séu peer i samraemi vid deiliskipulag:

a. Framkvaemdir innanhuss i ibtdarhisnaedi.Allt vidhald innanhdss i ibadarhisneedi, s.s. endurnyjun innréttinga,
breytingar eda endurnyjun & léttum innveggjum, vidhald lagnabinadar innan ibtdar o.p.h. Minnihattar breytingar
a burdarveggjum, eldvarnarveggjum, votrymi eda légnum innan ibtdar eru heimilar &n byggingarleyfis enda sé
leyfisveitanda tilkynnt um framkveemdir adur en peer hefjast.

b. Framkveemdir innanhuss i atvinnuhtsnaedi.Allt minnihattar vidhald innanhuiss i atvinnuhisnaedi, s.s. endurnyjun
innréttinga, vidhald lagnabunadar innanhdss o.p.h.Einnig endurnyjun Iéttra innveggja, p6 ekki burdarveggja og
eldvarnarveggja, enda sé leyfisveitanda tilkynnt um framkveemdir adur en peer hefjast.Ekki ma flytja til votrymi eda
eldhus, né breyta burdarvirki, nema ad fengnu byggingarleyfi.

c. Framkveemdir utanhuss.Vidhald bygginga ad utan, s.s. endurnyjun pakklaedningar, pakkanta, veggkleedninga og
glugga pegar notad er eins eda sambeerilegt efni og fragangur er pannig ad Gtlit byggingar sé ekki breytt eda breyting
overuleg.Einnig nyklaedning pegar byggdra bygginga og minnihattar breytingar a burdarvirki, enda sé leyfisveitanda
tilkynnt um framkveemdir &dur en peaer hefjast.

d. Méttékuloftnet.Uppsetning mottokudisks, allt ad 1,2 m ad pvermali, vegna moéttoku Utsendinga Gtvarps eda sjénvarps
eda méttokuloftnets, ad pvi tilskildu ad slikt sé ekki 6heimilt samkvaemt skilmalum skipulags.

e. Framkvaemdir & 160.Allt edlilegt vidhald 16dar, girdinga, bilasteeda og innkeyrslu. Gerd palla og annar fragangur a eda
vid jardvegsyfirbord, enda risi pallur ekki heerra en 0,3 m fra pvi yfirbordi sem fyrir var. Pallur Gr brennanlegu efni ma po
ekki vera neer l6darmorkum adliggjandi I6dar en 1,0 m.EKkki er heimilt ad breyta haed 16dar a I6darmérkum an sampykkis
leyfisveitanda og sampykkis l6darhafa adliggjandi l6dar. Pa er ekki heimilt ad breyta heed l6dar innan hennar pannig ad
pad valdi skada a l6dum nagranna eda skerdi adra hagsmuni nagranna, t.d. vegna utsynis.

f. Skjélveggir og girdingar & 168.Skjdlveggir og girdingar sem eru allt ad 1,8 m ad heed og eru ekki neer I6darmérkum
en 1,8 m. Ennfremur girdingar eda skjolveggir sem eru nger [6darmérkum en 1,8 m og eru ekki haerri en sem nemur
flarleegdinni ad [6darmoérkum. Einnig allt ad 2,0 m langir og 2,5 m hair skj6lveggir sem eru &fastir vid hds og i a.m.k.
1,8 m fjarlaegd fra I60armoérkum.Lédarhéfum samliggjandi [6da er heimilt an byggingarleyfis ad reisa girdingu eda
skjolvegg allt ad 1,8 m ad haed a lédarmérkum, enda leggi peir fram hja leyfisveitanda undirritad samkomulag peirra
um framkveemdina. Hamarkshaed girdingar/skjolveggjar i 2.-4. malsl. midast vid jardvegshaed vid girdingu/vegg eda
jardvegsheed I60ar & I6darmorkum ef haed jardvegs par er meiri en jardvegshaed a 160 vio vegginn.

g. Smahysi & 166.Smahysi ar [éttum byggingarefnum til geymslu gardahalda o.p.h. & 168 utan byggingarreits pegar
eftirfarandi krofur eru uppfylltar, enda sé slik bygging ekki 6heimil samkveaemt gildandi deiliskipulagi:1. Flatarmal
smahysis er ad hamarki 15 m2.2. Fjarleegd milli smahysa innbyrais, fra glugga eda hurd huss og fra Gtvegg timburhuiss
er a.m.k. 3,0 m eda synt er fram & ad brunamétstada veggja smahysis og adliggjandi hiss sé pannig ad fullnaegjandi
brunahélfun naist a milli hisanna.3. Veggur smahysis sem snyr ad l6darmdrkum og er naer l6darmérkum en 3,0 m

er glugga- og hurdalaus.4. Mesta haed paks a smahysi er 2,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs.5. Ef smahysi er neer
I60armérkum en 3,0 m skal liggja fyrir skriflegt sampykki I6darhafa peirrar nagrannal6dar og skal pad lagt fram hja
byggingarfulltria.

h. Vidbyggingar.Ein vidbygging vid mannvirki par sem eftirfarandi krofur eru uppfylltar:1. Viobyggingin er innan
byggingarreits.2. Flatarmal vidbyggingar er ad hamarki 40 m2.3. Vidbyggingin er & einni haed. Tilkynna skal fyrirhugada
framkvaemd til leyfisveitanda.

i. Litil has a 160.Eitt litid has, s.s. gestahus, bilskar vidbygging eda staksteedur, vinnustofa o.p.h., &4 166 par sem

pegar er til stadar ibldar- eda fristundahus, enda sé um ad reeda has sem er hluti peirrar eignar sem fyrir er &

I66inni og eftirfarandi krofur eru uppfylltar:1. HUsid er innan byggingarreits.2. Flatarmal hiss er ad hamarki 40 m2.3.
Brunamoétstada veggja er slik ad fullneegjandi brunahdlfun néist & milli hisa.4. Mesta haed paks hass er 3,5 m meelt fra
yfirbordi jarévegs. Tilkynna skal fyrirhugada framkveemd til leyfisveitanda.

j. Smahysi veitna.Smadreifistodvar fyrir raforkudreifingu, deeluhis hita-, vatns- og fraveitu og énnur litil hus veitukerfa
ef eftirfarandi krofur eru uppfylltar:1. Flatarmal hiss er ad hamarki 15 m2.2. Mesta haed paks er 2,5 m meelt fra yfirbordi
jarovegs. Tilkynna skal fyrirhugada framkveemd til leyfisveitanda.
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Byggingareglugerd nr. 112/2012 - Malsmedferd vegna tilkynntra framkveemda - gr. 2.3.6.

Tilkynningum til leyfisveitanda samkveemt akvaedum 2.3.5. gr. skulu fylgja eftirfarandi gogn:

a. Greinargerd hdnnudar um ad breytingin sé innan peirra marka sem tilgreind eru i 2.3.5. gr. og rékstudningur fyrir pvi
aod breytingin uppfylli kréfur reglugerdar pessarar og samraemist skipulagsaasetiunum.

b. Videigandi hénnunargdgn par sem gerd er grein fyrir breytingunni. Greinargerdir og hdnnunargdgn skv. 1. mgr.

skulu gerd af 16ggiltum hénnudum & peim sérsvioum sem breytingin nzer til og gilda allar videigandi kréfur 4.2. — 4.5.
kafla um hénnunargégnin. Honnudur sem aritar slika uppdraetti og greinargerd ber abyrgd a pvi gagnvart eiganda

ao framkveemdin sé honnud a faglega fullneegjandi hatt i samraemi vid vidurkenndar venjur, stadla og akveedi laga

og reglugerda um mannvirki og mannvirkjagerd.Yfirferd leyfisveitanda vegna framkveemda sem tilkynntar eru skv.

2.3.5. gr. takmarkast vid pad ad fara yfir hvort framkveemdin samreemist skipulagsasetlunum og hin sé innan peirra
marka sem tilgreind eru i akveedinu. Ef ekki fylgja tilkynningu gégn, sbr. 1. mgr., eda pau eru ekki undirritud af 16ggiltum
hénnudi getur leyfisveitandi krafist pess ad soétt verdi um byggingarleyfi fyrir framkveemdinni.Leyfisveitandi skal stadfesta
moéttdku tilkynningar eins flj6tt og unnt er og tilkynnir hann viskomandi innan 20 virkra daga um pad hvort framkvaemdin
samraemist skipulagsaaetlunum og sé innan peirra marka sem tilgreind eru i 2.3.5. gr. Eiganda er heimilt ad hefja
framkveaemd eda breytingu sem tilkynnt hefur verid leyfisveitanda pegar honum hefur borist tilkynning hans um ad han sé
i samreemi vid skipulagséeetlanir og innan peirra marka sem tilgreind eru i 2.3.5. gr. Leyfisveitandi getur med skriflegum
heetti &skilid sér lengri frest, allt ad 20 virkum dégum, og skal hann pa tilgreina asteedur tafanna og hvenaer tilkynningar
sé ao veenta.Tilkynning veitir aldrei heimild til ad hefja framkvaemdir ef um byggingarleyfisskylda framkveemd er ad
reeda. begar um er ad raeeda minnihattar breytingar a burdarveggjum og eldvarnarveggjum skv. a-lid 2.3.5. gr. og
framkveemdir og breytingar samkveemt h-, i- og j-lidum somu greinar skal eigandi senda leyfisveitanda stutta lysingu
med upplysingum um lok framkveemdarinnar sem skal &ritud af peim adila sem sa um framkveemdina eda breytinguna.
Husnaedis- og mannvirkjastofnun skal gefa Gt leidbeiningar um framkveaemd pessarar greinar.

Byggingareglugerd nr. 112/2012 - Malsmedferd vegna tilkynntra framkveemda - gr. 2.3.7.

Skyldur eiganda mannvirkis vegna framkveemda sem undanpegnar eru byggingarleyfi.

Eigandi sem raedst i framkveemdir sem falla undir 2.3.5. gr. ber abyrgd a ad ekki skapist heetta fyrir félk og eignir vegna
mannvirkisins og ad virt séu 6ll videigandi akvaedi pessarar reglugerdar. Hann skal einnig geeta pess ad fyrirhugadar
framkveemdir séu i samreemi vid gildandi skipulagséeetlanir. Eigandi mannvirkis sem undanpegid er byggingarleyfi ber
abyrgd a ad ekki sé gengid a rétt nagranna og ad virt séu akveedi laga um fjdleignarhus.

Tegund framkveemda / breytinga

e. Framkveemdir & 160.

Lysing framkveemda / breytinga
Lysing:
Fyrirhugad ad setja innkeyrslu ad husi fra Smaratani. Naverandi innkeyrsla er fr& Adalgotu og pad er oft & tidum mjog erfitt
ad komast ad henni vegna umferdar fra gathamotum Hringbrautar

Medfylgjandi gogn
Greinargerd
Uppdreettir Screenshot 2020-08-05 at 22.06.12.png

Onnur gégn
Fylgigdgn
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Gunnar Kristinn Ottoésson

From: Sveinn Bjérnsson

Sent: manudagur, 3. jantar 2022 10:39
To: Gunnar Kristinn Ottésson
Subject: RE: Tilkynning um Hafnarbraut 12
Heill og szll

Petta 4 audvitad ad vera i pessum flokki

[2.3.6. gr. Tilkynningarskyld mannvirkjagerd undanpegin byggingarheimild og -leyfi

Sja leidbeiningar
Eftirfarandi mannvirkjagerd er undanpegin byggingarheimild og -leyfi en skal tilkynnt leyfisveitanda. Hun
skal vera i samraemi vid deiliskipulag og onnur akveedi reglugerdar pessarar eins og vid a hverju sinni.

Nyklaedning pegar byggdra mannvirkja.

Tjaldhysi sem nota skal i atvinnustarfsemi.

Stéduhysi sem skulu standa lengur en 4 manudi.

Heitir og kaldir pottar eda laugar i géréum vid ibudarhus og fristundahus.

Litilshattar breyting a burdarvirki sem nemur minna en 5% af hjupfleti burdarhluta, p6 aldrei meira
en 5 m2.

Litilshattar breyting a brunahdlfun sem nemur minna en 5% af hjupfleti brunahdlfandi hluta, p6
aldrei meira en 5 mz.

g. Breytingar a I6gnum.

Byggingarfulltrii stadfestir mottdku tilkkynningar, ad mannvirkjagerd falli undir 1. mgr. og ad hun samraemist
skipulagi. Med tilkynningum skulu fylgja adaluppdraettir og greinargerd 16ggilds honnudar. Sé tilkynnt um
breytingar a pegar byggdu mannvirki, par sem adaluppdraettir eru til stadar, parf ekki ad skila
adaluppdrattum i heild heldur adeins peim hluta adaluppdratta sem syna breytingarnar.

Poo T

—h

Ekki er heimilt ad hefja mannvirkjagerd an stadfestingar leyfisveitanda. Hafi byggingarfulltrai pé ekki gert
athugasemdir vid tilkynnta framkvaemd innan priggja vikna fra méttoku tilkynningar telst han stadfest og er
pa heimilt ad hefja framkvaemdir.

Husneaedis- og mannvirkjastofnun skal gefa ut leidbeiningar um framkvaemd pessarar greinar.]?

Bestu kvedjur,

Sveinn Bjornsson
Byggingarfulltrui

Umhverfissvid

Tjarnargata 12, 230 Reykjanesbae
Simi +354 421 6700
www.reykjanesbaer.is
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bessi tolvupdstur og vidhengi hans gaetu innihaldid trinadarupplysingar eingdngu tladar peim sem hann er stiladur a.
Efni tolvupdstsins og vidhengi er & abyrgd sendanda ef pad tengist ekki starfsemi Reykjanesbaejar.
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Byggingarlysing:

Um er ad raeda stalgrindarskemmu (braggi) klaett ébrennanlegu segli ir PVC, zetiud sem kéld geymsla
fyrir vinnuvélar og énnur taeki.

Skemman er fest med par til gerdum festingum & 2 stk. 40 feta (12 m) stalgdma sem stadsettir eru sitt
hvoru megin & langhlidum. Gamarnir sitja & frostfrirri /pjappadri gris eda mél.

Skemman er 6einangrud og 6upphitud og er hvorki tengd rafmagni eda lagnakerfum (vatn eda skolp).
Engir gluggar eru & skemmunni, en stér inngangshurd 4,0x4,0m er & framgafil sem haegt er ad loka
Loftreesting er nattaruleg. Golf byggingar er frostfri pjoppud gras eda mél.

15.09.2019 A.  Breyting/fiélgun & eignarhlutum.  shél

Dags. Breytingar

Fyrl rs p urnaru ppd réttu r Hafnarbraut 12 e og f, Reykjanes
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Hafnarbraut 12 Samantekt andmaela 18.11.2021

Andmeeli

Vidbrogd -tillogur

bérustigur 14

Skerdir utsyni yfir Keflavikurhofn.
Skemma er ekki i samraemi vid byggdamynstur hverfisins.

Tekid er undir ad steekkun l6dar dsamt girdingu og skemmu skerdir
atsyni.
Byggingarefni og byggingarform er framandi i hverfinu

Pérustigur 20

Samraemist ekki stefnu sveitarfélagsins sbr. vinnslutillogu
Adalskipulags verdur sveedid midsveedi.

Samraemist ekki gildandi Adalskipulagi par sem 16gd er dhersla & ad
iblar njéti atvistar og strandlengju.

Starfsemin samramist ekki landnotkun samkveaemt gildandi
Adalskipulagi (AT) starfsemi jardvinnuverktaka og stiflupjénustu er
baedi hdvaer 6hrein

Dukskemma er ekki beenum til prydi og dregur nidur verdgildi
neerliggjandi fasteigna

Starfsemi a svaedinu parf ad adlagast stefnu um breytta landnotkun
Gengio er 4 graent svaedi vid strandlengjuna

Svaedid er ad mestu geymslusvaedi fyrir taeki og vélar. Ekki er
heimild til geymslu & jardefnum

Byggingarefni og byggingarform er framandi i hverfinu.

Pérustigur 22

Samraemist ekki stefnu sveitarfélagsins sbr. vinnslutillogu
Adalskipulags verdur sveedid midsvaedi.

Samraemist ekki gildandi Adalskipulagi par sem 16g0 er dhersla a ad
ibdar njéti Gtvistar og strandlengju.

Andmeelt er ad greenu opnu svaedi sé radstafad undir bilastaedi

Nuverandi starfsemi samraemist ekki gildandi Adalskipulagi (AT) p.e.

um er ad reeda haetta 8 mengun s.s. vegna flutnings jardefna milli
svaeda og vegna stiflupjonustunnar en einnig verdur athafnasvaedi
Grofupjonustunnar ehf. seint talid hreinlegt.

Staekkun athafnasvaedisins og bygging skemmunnar mun ekki baeta
Ut pessum annmoérkum heldur auka pa eftir pvi sem starfsemin
eykst.

Hvad fagurfraedilegt gildi vardar, telur undirritud ad bygging

dukaskemmu med braggabogum ekki vera baenum til mikillar prydi.

Starfsemi a svaedinu parf ad adlagast stefnu um breytta landnotkun
Gengid er & greent svaedi vid strandlengjuna

Svaedid er ad mestu geymslusvaedi fyrir taeki og vélar. Ekki er
heimild til geymslu & jardefnum

Byggingarefni og byggingarform er framandi i hverfinu.




verdi deiliskipulagsbreytingartillagan sampykkt myndi hun
skerda verdmeeti fasteignar undirritadrar verulega umfram pad sem
vid @ um sambzerilegar eignir i naesta nagrenni.

Porustigur 18

Samraemist ekki stefnu sveitarfélagsins sbr. vinnslutillogu
Adalskipulags verdur sveedid midsveedi.

Samraemist ekki gildandi Adalskipulagi par sem 16gd er dhersla a ad
iblar njéti Gtvistar og strandlengju.

Starfsemin samramist ekki landnotkun samkveaemt gildandi
Adalskipulagi (AT) starfsemi jardvinnuverktaka og stiflupjénustu er
baedi hdvaer 6hrein

Dukskemma er ekki beenum til prydi og dregur nidur verdgildi
neerliggjandi fasteigna

Andmaelt er ad graenu opnu svadi sé radstafad undir bilastaedi

Starfsemi a svaedinu parf ad adlagast stefnu um breytta landnotkun
Gengio er 4 graent svaedi vid strandlengjuna

Svaedio er ad mestu geymslusvaedi fyrir taeki og vélar. Ekki er
heimild til geymslu & jardefnum

Byggingarefni og byggingarform er framandi i hverfinu.
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