Sveitarfélagid
Vogar

Reykjanesbaer
Tjarnargétu 12
230 Keflavik

Vogum, 30. september 2021
2012014 DV

A 29. fundi umhverfis- og skipulagsnefndar Sveitarfélagsins Voga, pann
28.09.2021 , var tekid fyrir erindid:

Lagt er fyrir fundinn nytt deiliskipulag og adalskipulagstillégu vegna
Njardvikurhafnar. Aform eru um ad auka vid athafnasvaedi hafnarinnar og
Skipasmidastédvar Njardvikur a sudursvaedi Njardvikurhafnar. Méta parf
svaedid ad auknum umsvifum og tilheyrandi uppbyggingu adstédu og
landmétunar. Medal framkvamda sem koma til med ad fylgja i kj6ifar
skipulagsbreytinga eru bygging purrkviar, dypkun hafnarinnar,
brimvarnargardur, landfylling og viélegukantur. Pa er radgert ad proa
bjdnustuklasa fyrir sjdvarutveginn i tengslum vid hafnarsvaedid a
adliggjandi athafnasvaedi par sem 16gd verdur ahersla & pjonustu vid skip a
nordurslédum, islensk sem erlend til viGhalds, breytinga og endurnyjunar.

Afgreidsla skipulagsnefndar: Nefndin gerir ekki athugasemdir vid
fyrirhugadar skipulagsbreytingar vid Njardvikurhofn.

Ofangreint tilkynnist hér med.

Frekari upplysingar veitir byggingarfulltrui.

Virdingarfylist,

L Uy

David Vidarsson Vogar
Skipulags- og

byggingarfulltrii
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SUDURNESJABAR

09.20
Reykjanesbaer
Gunnar Kristinn Ottosson
Tjarnargétu 12
230 Keflavik

Efni: Njardvikurhofn-Sudursveedi.

A fundi Framkvamda- og skipulagsrads Sudurnesjabzjar 30. september var 16g0 fram til umsagnar
breyting & adalskipulagi og nytt deiliskipulag vinnslutillaga fyrir Njardvikurhéfn - Sudursvaedi.

Eftirfarandi er afgreidsla radsins 4 erindinu:
Raoio gerir ekki athugasemdir vio vinnslutilloguna.

Afgreidsla Framkvamda- og skipulagsrads tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,

J&pBen Einarsson
Skipulags- og byggingarfulltrai

Sudurnesjabaer — Sunnubraut 4, 250 Sudurnesjabae — Simi 425 3000 — Netfang afgreidsla@sudurnesjabaer.is —
www.sudurnesjabaer.is




Reykjanesbeer,
Gunnar Kr. Ottosson
Tjarnargotu 12,

230 Reykjanesbaer

Keflavikurflugvelli 29. september 2021

Efni: Njarovikurhoéfn - Sudursvaedi. Breyting a adalskipulagi og nytt deiliskipulag
vinnslutillaga. Umsogn Skipulagsnefndar Keflavikurflugvallar.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar hefur méttekid erindi Reykjanesbajar i tolvupdsti 23.
september sl. vegna kynningar & vinnslutillogu adal- og deiliskipulags fyrir Njardvikurhdfn
Sudursvedi.

Erindid var tekid fyrir a fundi skipulagsnefndar Keflavikurflugvallar 27. september sl. Bokun
fundarins er:

Njardvikurhofn. Breyting a adal- og deiliskipulagi

Gunnar Kristinn Ottdsson skipulagsfulltrii Reykjanesbajar sat fundinn undir pessum
1id og kynnti tillogu ad breytingu & adal- og deiliskipulagi fyrir Njardvikurhofn.
Medal framkveemda sem koma til med ad fylgja i kjolfar skipulagsbreytinga er
bygging purrkviar, dypkun hafnarinnar, brimvarnagardur, landfylling og
vidlegukantur.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar gerir ekki athugasemdir vid skipulagstillégurnar,
en minnir & skipulagsreglur Keflavikurflugvallar og akveedi par um haedarkota
neerliggjandi bygginga vid flugvéllinn.

Gudlaugur H. Sigurjénsson vék af fundi vid afgreidslu pessa mals.
Pessu er hér med komid & framfeeri.
Haegt er ad sja skipulagsreglur Keflavikurflugvallar & :

https://www.isavia.is/fyrirtaekid/vidskiptavinir/keflavikurflugvollur/skipulag-og-
uppbyaaina/skipulagsreglur

Virdingarfyllst,

>
i Uil

Sveinn Valdimarsson
Skipulagsfulltrai Keflavikurflugvallar

Afrit:  Eirikur Bjarnason, SNKEF
Gudmundur Bjérnsson, SNKEF


https://www.isavia.is/fyrirtaekid/vidskiptavinir/keflavikurflugvollur/skipulag-og-uppbygging/skipulagsreglur
https://www.isavia.is/fyrirtaekid/vidskiptavinir/keflavikurflugvollur/skipulag-og-uppbygging/skipulagsreglur
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Reykjanesbar

Gunnar Kristinn Ottosson
Tjarnarg6tu 12

230 Reykjanesbeer

Reykjavik, 7. oktober 2021
UST202109-240/A.B.
10.04.00

Efni: Tillaga — Breyting & adalskipulagi Reykjanesbajar 2015 - 2030 og nytt
deiliskipulag - Njardvikurhéfn sudursvaedi

Visad er til erindis skipulagsfulltria Reykjanesbajar er barst 27. september sl. par sem
Oskad er umsagnar Umhverfisstofnunar um tillogu ad breytingu & adalskipulagi
Reykjanesbajar 2015 — 2030 og nyju deiliskipulagi fyrir Njarovikurhéfn sudursveedi i
Reykjanesbze.

[ greinargerd kemur fram ad breytingin gengur Gt & ad athafnasvadi
skipasmidastodvarinnar mun steekka med landfyllingu a sudursveedi um allt ad 1,5 ha og
ad par veradi til nyr vidlegukantur. Auk pess kemur fram ad gert er rad fyrir nyrri purrkvi
og grafinn verdur Ut adkomuskurdur. Einnig segir ad nyr sjovarnargardur er gerour syost
i hofninni, en par er einnig gert rad fyrir nyjum vidlegukanti. H6fnin verdi dypkud til ad
meeta nyjum porfum. Auk pess kemur fram ad deiliskipulagssvaedid er um 8,7 ha og neer
til sudursveedis hafnarinnar. Meginmarkmid verkefnisins er ad gera svaedid ad skilvirku,
Oruggu og adladandi vinnusvaedi sem hefur svigrum til ad taka & moti fyrirhugadri
uppbyggingu og vaxa og eflast sem midstéd pjonustu vid sjavarutveginn.

Landfylling og leyfi
[ greinargerd kemur fram aaetlud efnisporf landfyllingar um 272.000 m3. Auk pess kemur
fram ad i landfyllinguna veeri haegt ad nyta 123.000 m3 af efni ar dypkun og uppurtekt.

Umhverfisstofnun bendir & mikilvaegi pess ad pad komi fram i tilldgunni hvad annad efni
er fengid vid gerd landfyllingar og brimvarnargarda.

Midad vid framkvaemdalysinguna verdur um opna landfyllingu ad raeda og pvi um ad
reeda varp i hafid samkvemt 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og
stranda. Umhverfisstofnun vekur athygli & ad samkvemt OSPAR samningnum um
verndun hafrymis Nordaustur-Atlantshafsins og 9. gr. laganna er varp efna og hluta i hafid
oheimilt, nema med leyfi Umhverfisstofnunar.

Umhverfisstofnun vill vekja athygli & ad med umsokn um varp i hafid purfa ad fylgja
upplysingar samkvaemt vidauka | vi® leidbeinandi reglur um medferd dypkunarefnis.?

1 https://www.ust.is/library/Skrar/Atvinnulif/Haf-o0g-
vatn/Leidbeinandi%20reglur%20um%20medferd%20dypkunarefnis des2016.pdf



https://www.ust.is/library/Skrar/Atvinnulif/Haf-og-vatn/Leiðbeinandi%20reglur%20um%20meðferð%20dýpkunarefnis_des2016.pdf
https://www.ust.is/library/Skrar/Atvinnulif/Haf-og-vatn/Leiðbeinandi%20reglur%20um%20meðferð%20dýpkunarefnis_des2016.pdf
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Dypkunarefni og mengun

par sem fram kemur i greinargerd ad nyta & dypkunarefni ad hluta i landfyllingar bendir
Umhverfisstofnun & ad sumt af pvi efni (dypkunarefni) sem tekid er upp getur verid
mengad af pungmalmum, pravirkum lifrenum efnum eda 66rum mengandi efnum.

Vegna fyrirhugadra dypkunarframkveemda i Njardvikurhdfn pa vill Umhverfisstofnun
benda a skyrsluna ,,Greiningar & falskyni (imposex) og styrk lifreenna tinsambanda i
nakudungum (Nucella lapillus) vid Island &rid 2018 2. Um er ad raeda voktunarverkefni
sem fer fram a 5 ara fresti og er hluti af ICES/OSPAR umhverfisvoktun
Umhverfisstofnunar vid Island. Nidurstédur skyrslunnar syndu ad styrkur tribGtyltins
(TBT) var mjog har (12 ug/kg purrvigt) i Njardvikurhofn i samanburdi vid adra
synatokustadi (tafla 2). Tribatyltin (TBT) var lengi notad i botnmalningu skipa til ad
hindra voxt grodurs og lifvera. TBT getur valdid eitrun i lifverum og hefur styrkur TBT
einnig ahrif & myndun falskyns (VDSI; Vas Deferens Sequence Index) hja kvenkyns
nakudungum en tegundin er afar vidkvaem fyrir slikri mengun. VVDSI er skipt i 7 stig par
sem stig 0 gefur til kynna engin ahrif og stig 5 og 6 mest ahrif. VDSI stig ndkudungs i
Njarovikurhofn var 4,11 (tafla 1).

Umhverfisstofnun bendir & mikilvegi pess ad fjallad sé um ofangreind atridi i
umhverfismatsskyrslu til ad meta umhverfisahrif framkveemdarinnar, par sem medferd
dypkunarefna getur haft neikvad ahrif a lifriki.

Virdingarfyllst,

Axel Benediktsson Agnes porkelsdottir
sérfraedingur sérfraedingur

2 Greiningar a falskyni (imposex) og styrk lifreenna tinsambanda i nakudungum (Nucella lapillus) vid
Island 4rid 2018



https://ust.is/library/sida/haf-og-vatn/Falskyn_nakudungar_TBT_samantekt_HI_Sandgerdi_des2018%20(003).pdf
https://ust.is/library/sida/haf-og-vatn/Falskyn_nakudungar_TBT_samantekt_HI_Sandgerdi_des2018%20(003).pdf

Reykjanesbaer
Gunnar Kristinn Ottésson
Skipulagsfulltrai

Tjarnargotu 12
230 Reykjanesbaer

Reykjavik, 8. oktober 2021
MI202109-0101/ 6.09 / P.H.

Efni: Njardvikurhofn, Sudursvaedi — Breyting a adalskipulagi
Reykjanesbzsejar og nytt deiliskipulag.

Minjastofnun  Islands hefur moéttekid erindi skipulagsfulltria
Reykjanesbajar fra 23. september 2021, par sem 6skad er eftir umsogn
stofnunarinnar um ofangreind skipulagsaform a sudursvaedi Njardvikur-
hafnar. Fylgigogn voru greinargerd med adalskipulagsbreytingu,
Njardvikurhdfn — Sudursvaedi. Adalskipulagsbreyting — Greinargerd
(sept. 2021) og tillaga ad deiliskipulagi, Njardvikurhofn — Sudursvaedi.
Deiliskipulag, 4samt greinargerd dagsett 13. september 2021. Skipulags-
og matslysing hefur 4dur komid inn til umsagnar Minjastofnunar og var
svarad med bréfi dagsett 5. febrtiar 2021.

Fornleifaskra liggur fyrir 4 sveedinu sem unnin var af Bjarna F.
Einarssyni: Fornleifaskraning vid Njardvikurhofn vegna deiliskipulags
(n6v. 2020). Heimildir eru um tver fornleifar 4 skipulagssveedinu,
Stefansvor (nr. 179-1) og Mangagamlavor/Bullaravor (nr. 181-1). Engin
ummerki sjast um varir pessar i dag. Somuleidis var unnin hisakénnun
fyrir  skipulagid, Njardvikurhofn - Sudursvaedi. Skipasmidastod
Njardvikur unnid af Kanon arkitektum og gefid tt { névember 2020. Lagt
var mat 4 5 uppistandandi hs 4 sveedinu dsamt byggdarumhverfi og
heildarsvip 16darinnar. Ekkert htsanna falla undir umsagnar- eda
fridunarakvaedi laga um menningarminjar nr. 20/2012. Skyrsluh6fundar
leggja til ad tvo bessara hiisa fai notid hverfisverndar i skipulagi, b.e.
Sjavargata 6 og 8 og er pad tekid upp i greinargerdinni med deili-
skipulaginu og lagt til ad pessi hus fai notid hverfisverndar.

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemdir vid adalskipulags-

breytinguna eda deiliskipulagstilloguna.

, Virdingarfyllst,
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bor fngélfsson Hjaltalin
Minjavordur Reykjaness

Afrit sent: Skipulagsstofnun
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The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Minjavordur Reykjaness

Sudurgotu 39
101 Reykjavik

(354) 57013 14
(354) 845 85 10

www.minjastofnun.is
Kennitala: 440113-0280

Por Hjaltalin
Minjavordur Reykjaness
thor@minjastofnun.is



Gunnar Kristinn Ottosson

From: Olafur borkell Stefansson <olafurs@hsveitur.is>

Sent: bridjudagur, 28. september 2021 14:40

To: Skipulag USK

Cc: Gunnar Kristinn Ottésson; HS Veitur hf.; Jalius J. Jonsson

Subject: NJARDVIKURHOFN — SUDURSVADI: Breyting & Adalskipulagi og nytt deiliskipulag

vinnslutillaga ésk um umsogn

Seel/Seell

Vardandi breytinga & adalskipulagi Njardvikurhafnar pa parf ad gera rad 168 undir dreifist6d eins naerri
flotkvi heegt er.

Keer kvedja,

Olafur Porkell Stefansson
Sveedisstjori Sudurnesjum

HS Veitur hf, Brekkustig 36, 260 Reykjanesba, Iceland
Simi/Tel:+354 4225200 | 4225207 | 8605207 | olafurs@hsveitur.is | www.hsveitur.is | Kynningarbacklingur

2| HS VEITUR

Fyrirvari/Disclaimer




Gunnar Kristinn Ottoésson

From: BRAehf <bilasprautun@bilasprautun.is>
Sent: pridjudagur, 21. september 2021 10:27
To: Skipulag USK

Subject: Adalskipulag

Godan dag

mér er spurn, var ekki verid ad leyfa steekkun a slippnum med annad mun steerra hus og er slippurinn
begar ofan i ibudabygg®, ekki spennandi ad bua parna vid slippinn med alla sina mengun og havada,
tala ekki um malningarida sem fer um svaedid pegar skip eru sprautud utan dyra, athverju er slippurinn
ekki hafdur i Helguvik?

Med kvedju Jén



Gunnar Kristinn Ottosson

From: Pétur <petur@miklus.is>

Sent: fostudagur, 1. oktéber 2021 09:26

To: Gunnar Kristinn Ottésson

Cc: margret@glymurfjord.is

Subject: RE: hafnarbakki 7

Attachments: Deiliskipulag og Adalskipulag september 2021 Hafnarbakki 7 og 9.pdf;

Skipulagstillogur sem hafa ahrif & 168irnar Hafnarbakka 7 og 9.pdf

Sall Gunnar.
Takk fyrir Teams fundinn um daginn.
NU sé ég ad pad er kominn sampykkt hja ykkur @ ad auglysa skipulagstillogur vegna hafnarsvaedisins i Njardvikurhofn.

Eg skildi pig um daginn ad pessi vinna vaeri astaeda frestunar & 6sk um l6dabreytinga 4 Hafnabakka 7. Vid
yfirferd & drogum sé ég hins vegar ad lddirnar Hafnarbakki 7 og 9 eru ekki innan pess svaedis sem pessar tillogur na
til. bvi vil ég fyrir hond l6darhafa gera eftirfarandi formlega athugasemd og vona ad pu getir tekid afstédu til
og komid inn i tillégur 48ur enn peaer verda sendar i formlega auglysingu.

1. Er ekki rétt skilid ad forsenda afgreidslu erinda vegna l6danna Hafnarbakki 7 sé ad par verid gert
deiliskipulag. Og ad erindi vegna endurbyggingar hisa & 160 nr. 9 verdi heimiladar.

2. Lédarhafi Hafnarbakka 7 og 9 telur ad nuverandi adalskipulag naegi vegna éska um skiptingu I68ar nr.7 og
byggingu ibudahuss og atvinnuhlsnadis samkvaemt adalskipulagi

3. Oskad er eftir ad fyrirliggjandi droég ad deiliskipulagi verdi 1atid nd yfir [6dirnar Hafnarbakka 7 og 9 til ad haegt
sé ad afgreida oll erindi vegna nyrra mannvirkja an arekstra vio skipulagsakvaedi.

Seni med sma greinargerd til frekari Utskyringar @ malinu.
Vinsamlega hafdu samband ef pu dskar frekari upplysinga.

Mun reyna ad nd i pig i sima til ad fylgja malinu eftir.
G60a helgi.

kvedja

Pétur
petur@miklus.is

simi 8371271

Fra: Gunnar Kristinn Ottésson <Gunnar.K.Ottosson@reykjanesbaer.is>
Sent: manudagur, 23. dgust 2021 15:39

Til: Pétur <petur@miklus.is>

Afrit: margret@glymurfjord.is

Efni: RE: hafnarbakki 7

Seell
Eg er ad tala umfjarfund & Teams, get ekki hitt ykkur i persénu i radhusinu.
1



Kvedja

Gunnar Kr Ottosson arkitekt
Skipulagsfulltrii Reykjanesbaejar

Tjarnargdtu 12, 230 Reykjanesbae

Netfang / e-mail gunnar.k.ottosson@reykjanesbaer.is
Simi /telephone +354 421 6700
Veffang reykjanesbaer.is

reykjoneshaer.is

From: Pétur <petur@miklus.is>

Sent: manudagur, 23. dgust 2021 15:37

To: Gunnar Kristinn Ottésson <Gunnar.K.Ottosson@reykjanesbaer.is>
Cc: margret@glymurfjord.is

Subject: RE: hafnarbakki 7

Sell Gunnar.
Takk fyrir petta vid getum komid e.h. 4 midvikudag.  Segdu klukkan hvad vid eigum ad maeta.
kvedja

Pétur
petur@miklus.is

simi 8371271

Fra: Gunnar Kristinn Ottésson <Gunnar.K.Ottosson@reykjanesbaer.is>
Sent: manudagur, 23. dgust 2021 15:25

Til: Pétur <petur@miklus.is>

Afrit: margret@glymurfjord.is

Efni: RE: hafnarbakki 7

Gd60an dag
pad gengur half brosuglega ad koma 4 fundum hér i radhdsinu vegna covid radstafana. Ef pid erud satt vid fjarfund
get ég fundad med ykkur t.d. 8 morgunn eda @ midavikudag

Kvedja

Gunnar Kr Ottosson arkitekt
Skipulagsfulltrui Reykjanesbaejar

Tjarnargotu 12, 230 Reykjaneshae

Netfang / e-mail gunnar.k.ottosson@reykjanesbaer.is
Simi /telephone +354 421 6700
Veffang reykjanesbaer.is

reykjoneshaeris

From: Pétur <petur@miklus.is>
Sent: pridjudagur, 17. dgust 2021 15:02




To: Gunnar Kristinn Ottdsson <Gunnar.K.Ottosson@reykjanesbaer.is>
Subject: FS: hafnarbakki 7

Seell Gunnar.

Sendi fyrirspurn um fund med pér vegna skipulagsmala & svaeedum (B25 og H4 i byrjun méanadar.
Getur pu gefid mér fundartima til ad vid getum hist og farid yfir malid fljétlega?

kvedja

Pétur

petur@miklus.is

simi 8371271

Fra: Pétur

Sent: midvikudagur, 4. dgust 2021 10:19

Til: Gunnar Kristinn Ottésson <Gunnar.K.Ottosson@reykjanesbaer.is>
Afrit: margret@glymurfjord.is

Efni: RE: hafnarbakki 7

Sall Gunnar.
Velkomin ur frii.

Vegna lédarinnar Hafnarbakki 7 sendi ég erindi i tolvupdsti og vil ég nu itreka dsk um ad fa fund med pér um petta

erindi.

Heyri vonandi fra pér fljotlega

Fra: Pétur

Sent: pridjudagur, 6. juli 2021 15:09

Til: Gunnar.K.Ottosson@Reykjanesbaer.is
Afrit: margret@glymurfjord.is

Efni: FS: hafnarbakki 7

Seell Gunnar.

Vegna |6darinnar Hafnarbakki 7 i Reykjanesbae sendi Sigurdur Hilmar Olafsson erindi til skipulags i mai.  Malid var tekid fyrir 7.mai
og frestad.

,Umhverfis- og skipulagsrad fagnar ahuga um uppbyggingu a sveedinu. Fyrirhugad er ad fara i
deiliskipulag a sveedinu og pvi er erindi frestad.“

Ekki hafa borist neinar fregnir af hvenaer malid verdur tekid fyrir aftur, eda hver timalengd frests er.
Handhafi [6darinnar hefur ahuga @ ad halda malinu vakandi og hefur pvi falid mér ad vinna i malinu par til linur skyrast. Vaentanlega
verdur Sigurdur Hilmar fengin til ad vinna nanari fagvinnu vegna tillagna ad uppdratta af mannvirkjum pegar pad verdur

timabaeert. Eg Pétur Einarsson mun halda & mélinu 4 medan.

Fyrirgefdu langan addraganda.

Madlefnié.
Oskad er eftir fundi med skipulagsyfirvoldum til ad fara yfir sjonarmid vegna frestunar afgreidslu, og vaentingar sem
I66arhafi getur gert til malsins. Til skyringar hefur hann tekid saman medfylgjandi minnisblad um malid.

Oskad er eftir ad pu finnir fundartima med fulltrdum |68ahafa og peim sem fjalla um malid hja Reykjanesbae &
timabilinu 24.jali til 15.agust 2021.

Vinsamlega lattu mig vita ef pu dskar frekari upplysinga, eda hefur athugasemdir um malid.

3



Vonast fljétlega eftir stadfestingu 4 fundartima og fundarstad.

kvedja

Pétur

petur@miklus.is

simi 8371271

kvedja

Pétur
petur@miklus.is

simi 8371271

Fra: Gunnar Kristinn Ottésson <Gunnar.K.Ottosson@reykjanesbaer.is>
Sent: pridjudagur, 6. juli 2021 15:09

Til: Pétur <petur@miklus.is>

Efni: Automatic reply: hafnarbakki 7

Skipulagsfulltrai er i frii til 30. juli



Skipulagstillogur sem hafa ahrif a I6dirnar Hafnarbakka 7 og 9

21.september 2021

Forsaga.

07.05.2021 0815

270. fundur umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbzejar, fjarfundur haldinn 7. mat

2021, kl. 08:00

Vidstaddir: Eysteinn Eyjolfsson formadur, Gunnar Felix Rinarsson, Helga Maria Finnbjérnsddttir, Rikhardur
Ibsen, Rébert J. Gudmundsson, Gudlaugur H. Sigurjénsson svidsstjori umhverfissvids, Sveinn Bjdrnsson
byggingarfulltrii, Gunnar K. Ottdsson skipulagsfulltrii, Sigmundur Eypérsson taeknifraedingur, Mar{anna
Hvanndal Einarsdéttir taeknifulltrii, Déra Steinunn Jéhannsdéttir, Brynja béra Valtysdottir og Iris Andrea
Gudmundsddttir ritari.

10. Hafnarbakki 7 - fyrirspurn um uppskiptingu l6dar (2021050050)

Sigurdur H. Olafsson leggur fram f.h. [édarhafa erindi dags. 26. april 2021 med 6sk um uppskiptingu l6dar og
afmarkun hennar { tvaer [68ir samkvaemt tilldgu um ad 6nnur 168in, ibidarhisaldéd, verdi stadsett vid Sjavargstu
16 en hin [68in verdi afram idnadarldd vid Hafnarbakka 7.

Umhverfis- og skipulagsrad fagnar ahuga um uppbyggingu a svaedinu. Fyrirhugad er ad fara [ deiliskipulag &
svaedinu og pvi er erindi frestad.

Fylgigogn:

Fyrirspurn um skiptingu l6dar

Hreyfing a erindi fra pvi i mai vegna Hafnarbakka 7

17.09.202108:15

277. fundur umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbasjar, haldinn ad Skaélavegi1,

17. september 2021, kl. 08:15

Vidstaddir: Eysteinn Eyjolfsson formadur, Gunnar Felix Rinarsson, Helga Mar{a Finnbjérnsdottir, Rikhardur

Ibsen, Robert J. Gudmundsson, Gunnar K. Ottdsson skipulagsfulltrdi, Sveinn Bjérnsson byggingarfulltrui,
Mar{anna Hvanndal Einarsdéttir taeknifulltrii og [ris Andrea Gudmundsdéttir ritari.

7. Breyting a adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Njardvikurhsfn - vinnslutillaga (2020100160)

L &gd er fram breyting 4 adalskipulagi Njardvikurh&fn - sudursvaedi, VSO radgjsf ehf. dags. september 2021 og
nytt deiliskipulag Kanon arkitektar ehf. dags.13. september 2020. Aform eru um ad auka vid athafnasveedi
hafnarinnar og Skipasmidastédvar Njardvikur a sudursvaedi Njardvikurhafnar. Mota parf svaedid ad auknum

umsvifum og tilheyrandi uppbyggingu adst6du og landmdtunar. Medal framkvaemda sem koma til med ad fylgja i

kjolfar skipulagsbreytinga eru bygging burrkviar, dypkun hafnarinnar, brimvarnargardur, landfylling og

vidlegukantur. Pa er radgert ad broa bjonustuklasa fyrir sjavartitveginn i tengslum vid hafnarsveedid a adliggjandi

athafnasveedi bar sem l6gd verdur ahersla & pjonustu vid skip a nordursladum, islensk sem erlend til vidhalds,
breytinga og endurnyjunar. Oskad er heimildar til ad kynna tilloguna.

Sampykkt ad kynna vinnslutilloguna opinberlega skv. 30. gr. skipulagslaga.
Fylgigdgn:
Deiliskipulag

Adalskipulagstillaga Njarvikurhofn

Timarammi vinnslu tillogu samkvamt gégnum;
Adalskipulag

6.1 Timaaaetlun
2021

. Adalskipulagsbreyting og deiliskipulag, vinnslutilldgur kynntar opinberlega.

° Tillégur  vinnslu. Kynntar i umhverfis — og skipulagsradi og baejarradi. Sampykkt
ad kynna opinberlega sbr. 30. og 40.gr. skipulagslaga.

L4 A8 lokinni kynningu, eftir umraedu i basjarstj6rn framlogé tillaga ad
adalskipulagsbreytingu til athugunar hjd Skipulagsstofnun (hefur allt ad 4 vikur til
yfirferdar).

° Tillégur ad adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagi, auglystar samhlida [ kjolfar
sampykktar sveitarstjornar sbr. 31. og 41.gr. skipulagslaga. bar er peim sem telja
sig eiga hagsmuna ad gaeta gefinn kostur & ad gera athugasemdir innan akvedins
frests (eigi skemmri en sex vikur fra birtingu auglysingar).

2022

. Tillégur ad adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagi og athugasemdir vié pzer, hafi
peer borist og umsagnir par um, lagdar fyrir og kynntar i umhverfis- og
skipulagsradi og baejarradi til sampykktar, sbr. 32. og 42. gr. skipulagslaga.

L4 Sampykktar tillégur sendar Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.
L Tillégur auglystar i B-deild Stjérnartidinda og taka gildi.

oge .
Deiliskipulag
Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid

akvaedi 41.gr. og 42.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillagan wvar auglyst fra 2021 med

athugasemdarfresti til 2021.

Tekid fyrir i Umhverfis- og skipulagsradi
2021 og sampykkt i baejarstjorn

Reykjanesbaejar pann 2021.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 2021.

Medfylgjandi uppdraettir eru :
Greinargerd nr. 2
dags. 13.09.2021



Athugasemdir I60arhafa Hafnarbakka 7 og 9

Vid skodun a tillogum virdist ekki hafa verid gerd nein endurskodun, eda umfjéllun um l6dirnar sem virtist
vera visad til i afgreidslu Umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbaejar i afgreidslu nr. 10 pann 17 mai 2021?

Vegna stjornsyslu er dskad eftir ad tekid verdi tillit til sidnarmida um ad skipta |68inni Hafnarbakki 7 i 2 166ir
eins og 6skad var eftir i erindi i mai. Tillaga er gerd um ad Deiliskipulag sem fer i kynningu verdi adlagad
bannig ad pad nai yfir I68irnar Hafnarbakki 7 og 9.

Medfylgjandi er nanari skyring |I68arhafa a erindinu.

Virdingarfyllst.

Margrét Résa Einarsdottir

Hafnarbakki 7 Reykjanesbcer 260 L129404 STF1037752
Vfirlit stadfangs sott: 2192021 kL 16:35 @ £ @
Fasteignantmer Merking  Lysing Birtsteerd  binglystur eigandi Kennitala
F2332383 [} 18nadar og athafnald 0 Margrét Résa Einarsdaéttir 1507572159
Hafnarbakki 9 Reykjanesbcer 260 L129788 STF1037753
Yfirlit stadfangs sott: 2192021 k. 16:36 @ & (
Fasteignantmer Merking Lysing Birt staerd binglystur eigandi Kennitala

F2094106 010101 I18nadarhas om? Margrét Rosa Einarsdottir 1507572159



Lausleg greining a drogum ad nyju adalskipulagi
Hagsmunir |6darhafa Hafnarbakki 7 og 9

Reykjanesbaer er ad vinna samhlida, breytingar a Adalskipulagi og

Deiliskipulagi vegna hafnarsvaedis i Njardvikurhofn.

pvi parf ad skoda

baedi tillogu ad Adalskipulagi og utfaerslu pess i Deiliskipulagsdrogum.

Bls. 1

NJARBVIKURHOFN - SUDURSVZDI
Adalskipulagsbreyting - Greinargerd

PO AMRPUT E T TR

VSO RADGJOF

Tillaga i vinnslu
September 2021

22.sept 2021

Forsendur og markmid
Adstada

Svaedi sem um raedir er pegar i notkun sem hafnarsvaedi eda a ahrifasvaedi hafnarinnar.
Stefnumérkunin tekur til sydri hluta hafnarsvaedisins. Landmatun hefur verid a svaedinu
um nokkurt skeid vid strondina sem hefur tekid nokkrum breytingum vegna
siovarnaradgerda. Lod skipasmidastédvarinnar er um 3 ha ad steerd. A henni standa

figgur has fyrir utan slippinn. Hinn hluti afmarkads skipulagssvaedis er jadar I6darinnar og
svaedi fyrir fyllingu og skjolgard. Svaedid er nokkud flatt.

Byggt er a grunni peirrar starfsemi sem pegar er i Njardvikurh&fn par sem er slippur og
pjénusta vid fiskveidiskip til I5ndunar afla og vidhalds. Fyrir liggur viljayfirlysing
Reykjanesbaejar, Reykjaneshafnar og Skipasmidastédvar Njardvikur um uppbyggingu
starfseminnar & sudursvaedi Njardvikurhafnar. Pa liggur fyrir ad Vegagerdin muni standa
ad uppbyggingu gamla suurgards og er verkid a samgonguasetiun.

Tillaga til umfjollunar.

TILLAGA AD
DEILISKIPULAGI

@ SKIPASMIDASTOD
2%/ NJARDVIKUR hi.

% Reykjaneshofn

KIKNON ARKITEKKTAMIRR

Laugavegi 26 + 101 Reykjavik » simi 512 4200 + kanon@kanon.is » www.kanon.is

Njardvikurh6fn - Sudursvaedi
Deiliskipulag

efni:

deiliskipulagstillaga

mkv.r [teiknas — [yfirfaria

1:2000 ASP HB

teikn.nr. [dags.:

20-14 - 30000- 13.09.2021
skra: 20-14 GRUNNUR.vwx

Adalskipulagsstada

[ gildi er Adalskipulag Reykjanesbaejar 2015 — 2030. Njardvikurhéfn H4, landnotkun hafnarsvaedi.
Til stendur ad breyta adalskipulagi 8 umraeddu svaedi samhlida gerd deiliskipulags. 5ja nanar:
Breyting adalskipulags dags. september 2021.

Deiliskipulagsstada

Ekki hefur adur verid unnid deiliskipulag ad svaedinu og bvi um nytt deiliskipulag ad raeda. Fyrir
liggur sampykkt afstodumynd um fyrirkomulag a svaedi Skipasmidastodvarinnar fra arinu 1997.
Deiliskipulagid er unnid a grunni leidbeinandi stefnu i adalskipulagsbreytingu sem er unnin
samhlida deiliskipulagsgerd og gengid er Ut fra sampaettu skipulagsferli a adal- og
deiliskipulagsstigi.



Adalskipulagsbreyting virdist ekki hafa nein ahrif a
|6dirnar Hafnarbakki 7 og 9

Greinargerd Adalskipulags.

3 Gildandi skipulag og tengsl vid adrar azetlanir

3.1 Adalskipulag og deiliskipulag

i gildandi adalskipulagi Reykjanesbasjar 2015-2030 segir um landnotkunarsvaedio H4 —
Njarévikurhofn:

Njardvikurhéfn er fiskibatahéfn og flutningahéfn. Starfsemi a hafnarsvasdinu er
bjonusta fyrir skip og fiskvinnsiur &samt isverksmidju. | Njardvikurhéfn er
skipasmidi og vidgerdir. Landrymi er fyrir frekari uppbyggingu.

A hafnarsvaedinu eru gémasvaedi. Vidlegukantur er fyrir skip allt ad 130m léng.

A vestasta hiuta hafnarsvaedisins parf ad taka tillit til framtidar byggdar, sem verdur
bléndud byggd ibuda, verslana og pjénustu. [...] skal mida vid ad par verdi hreinleg
starfsemi sem hefur ekki i f6r med sér mengun.

Fellur fullkomlega ad nytingu |6da Hafnarbakka
7 0g 9. bvi virdist sjalfsagt ad halda afram med
aform um ad skipta 160 nr. 7, til ad gera
ibudarbyggd vid Sjavargotu heillegri med pvi
ad beeta vid ibudarhusi a 160 nr. 16 og
innramma par med betur 160 Hafnarbakka 7
undir hreinlegan idnad og nabyli vid ndverandi
ibudarbyggd.

Bls.2 22.sept2021

Hverfisvernd i péttbyli, HV30, er vestan til & svaedinu og verdur stédu pess ekki breytt
med skipulagsbreytingunni. Um svaedid segir i greinargerd adalskipulagsins:

HV30 Svaedi vid Njardarbraut. Eldra byggdarmynstur og hus, dsemi um byggd fra
gémlu Njardvik. Vinna parf husakénnun fyrir svaedio fyrir deiliskipulagsgerd.

Ekki liggur fyrir deiliskipulag ad svaedinu. Unnid verdur deiliskipulag sem auglyst veréur
samhlida adalskipulagsbreytingu en gengid er Ut fra sampaettu skipulagsferli a adal- og
deiliskipulagsstigi.

Vegna nys huss a veentanlegri |60 Sjavargata 16
veeri pvi mjog seskilegt ad sxkja utlit og
fyrirmynd ad husi i stil gamla byggingarlags i
Njardvik (husagerdir fa 1950 til 1965)

6.4 Hagsmunaadilar

Medal hagsmunaadila eru allir ibuar Reykjanesbaejar, sér i lagi ibdar naest svaedinu sem
um reedir og atvinnurekendur a neerliggjandi athafnasvaedi og vié héfnina. Reynt veréur
ad na til peirra sem framkvaemdin hefur sérstaklega ahrif 4 vegna starfsemi i
Njarévikurhéfn.

Lodarhafar Hafnarbakka 7 og 9 hafa engar athugasemdir vid
Adalskipulagstillogu par sem nuverandi Adalskipulag mun
afram gilda fyrir 16dirnar.

pvi a ekkert ad vera til fyrirstodu ad byggingaryfirvold afgreidi
umsoknir um breytt og ny atvinnuhusnaedi, auk pess sem
hluti I60ar Hafnarbakka 7 er a ibudarsveedi. Par gaeti pvi risio
nytt ibudarhus i samraemi markmid gildandi skipulags.



Deiliskipulag sem er til umfjollunar naer ekki a 16dir Til athugunnar.

Hafnarbakki 7 og 9. Pbessar |6dir purfa ad koma inn a Lédarhafar |[68anna Hafnarbakka 7 og 9 hafa fengid misvisandi

deiliskipulagid. skilabod fra skipulagsyfirvélum um ad ekki sé haegt ad afgreida erindi

Pratt fyrir ad lina sé latin skera hus nr. 9 getur ekki verid um ahrif vegna vinnu vid Adal- og Deiliskipulagsvinnu a loGasvaedinu.

ad reeda par sem hl;;sié er i utjadri skipulagstillagna.

) P Samkvaemt Deiliskipulagsdrogum nu eru |68ir ekki teknar med. Eina
VAR VA ,

flaekjustigido sem hugsanlega er vid staekkun deiliskipulagssvaedis er ad
bad neer litillega inn & (B25 i adalskipulagi.

pvi verdur ad taka afstodu til dska l6darhafa um ad haegt verdi ad
afgreida erindi um I6dabreytingar, og uppdratta ad nyjum og breyttum
mannvirkjum a l6dunum 3 grundvelli gildandi Adalskipulags, eda feera
ut skipulagsmork fyrirhugads Deiliskipulags pannig ad pad taki til
[6danna.

Ekkert i Deiliskipulagsdrogum er til fyrirstodu um ad aform [6darhaf
Hafnarbakka 7 og 9 geti gengid eftir samkveemt pessum tillégum.  pvi
parf ekki ad breyta neinu nema afmoérkun Deiliskipulagssvaedis.

Oskir |6darhafa eru.

Hafnarbakki 7 verdi gert ad 2 166um;

Sjavargat 16 ibudarhusalod

Og Hafnargata 7 sem veeri atvinnuhusaldd fyrir idnadbyggingu a 2
hadum med verkstaeedum og skrifstofuhaed. Hus undir hreinlega
starfsemi

SKYRINGAR
— e e MORK DEILISKIPULAGS
—_— NY LODARMORK

— — —-  ELDRILOBDARMORK

| BYGGINGARREITUR

Hafnarbakki 9 vzri endurbyggd sem 2 haedar idnadhis med

P NUVERANDI HUS SkrifStOfum é 2 h&é

W ®EE Tilaga um steekkun deiliskipulagssvaedis

r 1 ’ . .
Bls.3 22.sept2021 b= Nyr byggingareitur



| gildandi Adalskipulagi er beinlins hvatt til ibudabyggdar & svaedinu

Gildandi adalskipulag

5.2.1 béttingarsvadi (IB og M)

Anersla er 16g6 ibudarbyggd & svaedum par sem pegar hafa verid byggdir upp
innvidir og innan nuverandi baejarmarka. Slik uppbygging er til pess fallin ad nyta
betur pau innvidi sem pegar hefur verid fjarfest i og studlar ad skynsamlegri nytingu
lands og annarra audlinda. bvi er & skipulagstimabilinu 2015-2030 ekki gert rad
fyrir ibudarsvaedum sunnan Reykjanesbrautar sem voru i Adalskipulagi
Reikanesbaejar 2008-2024. Pau kunna hins vegar ad koma til greina siéar i
samraemi vid ibuapréun.

Tafla 5.2 gerir grein fyrir steerdum ibudarsvaeda, nytingarhlutfalli, ficlda ibida og
azetlubum byggingartima. Pemakort synir stadsetningu ibudarbyggdar. Samkvaemt
skilgreindri ibudarbyggd i adalskipulagi 2015 - 2030 verdur unnt ad byggja 1.840
ibadir. Slikur fjéldi ibua annar eftirspurn m.v. ad ibuafjéldi sveitarfélagsins verdi allt
ad 19.000 i lok skipulagstimabilsins. Hradi ibudauppbyggingar er éviss og
maogulegt ad sum hinna skilgreindu ibudasvaeda verdi ekki fullbyggd a
skipulagstimanum eda ad staekka purfi eda bzeta vid sveedum fyrir ibidarbyggd.

Tafla 5.2 To6lulegar upplysingar um d=tlada ibudarbyggd 4
péttingarsvadum

, Fjoldi nyrra | Steerd svaedis il Afanga-
Svaedi (bia (ha] hlutfall skipti
(bGdir / ha) pting
[B25 Vestan Njardvikurhafnar 5 0,5 10-20 2018 - 2020

Steekkun Deiliskipulagssvaedis.

Tilgangur I60ahafa Hafnarbakka 7 og 9 med pvi ad
fa deiliskipulagssvaedi steekkad er ad tryggja ad
ekki strandi a afgreidsluheimilum vegna
|60abreytinga og afgreidslu nyrra og breyttra
adaluppdratta ad hdasum a l66unum.

arbakki 7 Sjavargata 16

Lédahafi munu kappskosta
ad halda gétumynd og
fragangi i samraemi vid
markmid adalskipulags.

Bls. 4 22.sept2021



Skipting |6dar Hafnabakki 7 i Sjavargodtu 16 gefur moguleika a ad byggja
eitt hus til ad pétta gotumynd.
goour arkitektur getur sidan aukid enn frekar a geedi lausna

Daemi um gémul hus i gotunum i kring.
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