Hr.

Gunnar K. Ottdsson skipulagsfulltrii Reykjanesbaejar,
Tjarnargotu 12

230 Reykjanesbaer

Reykjavik 26. mars 2021

Malefni:

Greinargerd i tilefni af endurskodun Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035 (ASK-
REYB-2020-35) vegna malefna landeigenda jardarinnar Kalmannstjarnar.

Hér 3 eftir fer upptalning peirra landsvaeda sem landeigendur Kalmannstjarnar vilja
leggja dherslu 4 vid endurskodun & adalskipulagi Reykjanesbaejar sem nu stendur
yfir. Pau atridi sem um raedir eru pessi;

Nuverandi athafnasvaedi (AT14) i adalskipulagi Reykjanesbaejar:

Oskad er eftir staeekkun & athafnasvaedi AT14 til sudvesturs;

Samkveaemt gildandi adalskipulagi (ask. tafla 4.1 bls. 26) segir ad svaedid sé um 9,5ha ad staerd
og bar sé gert rad fyrir fiskeldi. Oljést er & uppdreetti gildandi adalskipulags hvort sveedid sé
innan idnadarsvaedis I15b sem segir ad par skuli fyrst og fremst gera rad fyri starfsemi sem
tengist orkuvinnslu og starfsemi sem m.a. studli ad betri nytingu orkunnar. Sé svo ad pa fer
petta tvennt vel saman og i pessu tilviki litid svo 4 ad hér sé um ad reeda svaedi AT14.

Svaedid sem steekkunin neer til er utan hverfisverndarsvaedis i gildandi adalskipulagi. Staekkun
AT14 er um 40ha ad steerd og hefur svaedid 4 sidustu misserum verid ad styrkjast sem
atvinnusvaedi (fiskeldi).

Eftir steekkun AT14 ydri atvinnusvaedid um 50ha ad steerd. Steekkun sveedisins ma sja a
skyringarteikningu um landnotkun Kalmannstjarnar, dags. 26. mars 2021 og er teikningin hluti
pessa erindis (sja hjalagt).

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad sveedi AT14 (I5a) verdi staekkad til sudvesturs
um 40ha. i ASK-REYB-2020-35.

Nytt athafnasveedi (AT15) fyrir strandsaekna starfsemi (Idnadarsvaedi 15b):

Oskad er eftir nyju athafnasvaedi AT15 til nordausturs;

Samkveemt gildandi adalskipulagi naer idnadarsvaedi 15a nokkru sunnan vid Molvik. Sveedid
sem steekkunin naer til teygir sig upp ad Litlu-Sandvik. Sveedid er innan hverfisverndar HV4 {
gildandi adalskipulagi. A loftmynd virdist sem sveedid sé samfellt hraun an sérstakra
nattarufyrirbaera (gigar/gjar/hryggir).

Svaedi AT15 er um 30ha ad steerd og gert rad fyrir vaxandi starfsemi fyrirtaekja innan
Audlindagards HSO og Geoparks. Starfsemi svaedisins byggir m.a. a pvi ad fyrirtaeki a8 svidi



hateekni af ymsum toga sjdi sér hag i pvi ad starfa i naleegd vid Reykjanesvirkjun og moguleika
sem pad veitir 8 svidi endurnytanlegrar orku og natturuefna er falla til vid orku6flun.

Med tilkomu AT15 ydri samanlogd staerd atvinnusveeda AT14 og 15 um 80ha. Staekkun
svaedisins ma sja a skyringarteikningu um landnotkun Kalmannstjarnar, dags. 26. mars 2021.

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad svaedid AT15, ad staerd 30ha verdi tilgreint |
ASK-REYB-2020-35.

Afpreyingar- og ferdamannasvaedi austan Reykjanesvita (AF1).

Oskad er eftir ad stofnad verdi afpreyingar- og ferdamannasvaedi austan Reykjanesvita sunnan
vid gatnamot Lonsbrautar ad Gunnuhver. Svaedid er um 12ha ad staerd og skarast ad nokkru
vio 15b. Med pjénustusveedi a pessum stad fast akvedin gaedi sem pjonad geta til beggja atta,
baedi ad Gunnuhver og Valahnik med génguvegalengd i kringum 5-700m. Svaedid liggur
nalaegt adkomuvegi og er i hvarfi frd badum natturufyrirbeerum sem dneitanlega er kostur.

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad svaedid AF1, ad steerd 12ha, verdi tilgreint i ASK-
REYB-2020-35 og svaedi I5b verdi minnkad ut fyrir AF1 og midist vid Lonsbraut mét austri og
nyjan adkomuveg ad reit Vp20 (lidur 5 hér ad nedan) moét nordri.

Verslunar- og pjénustusvaedi vid Forsetahdl, (Vb19).

Oskad er eftir ad stofnad verdi verslunar- og pjonustusvaedi vid svokalladan Forsetahdl og i
tengslum vid Graa Lonid. Um er ad reeda einskonar nattdrugard sem tengir saman Utivist og
ymsan frodleik um virkjanir, hveravatn og annad sem ahuga vekur i ndgrenni stadarins. Gera
ma rad fyrir verslun- og pjénustu, p.m.t. hétel, gistiheimili eda gistiskdlum, veitingum og
afpreyingarpjénustu. Stadurinn er tilvalinn sem kynningarsveaedi vié hatidleg taekifaeri par sem
god yfirsyn er yfir Reykjanesvirkjun og sérsteett affallsvatn hennar vid Graa Lonid. Rétt pykir
ad meta skipulagshugmyndir at fra olikum aherslum og i samstarfi vid Audlindagard HSO og
Geopark.

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad svaedi VP19 ad steerd 11ha verdi tilgreint i ASK-
REYB-2020-35 vestur og nordur af Graa Léninu, nanar tiltekid vid svokalladan Forsetahdl. |
framhaldi af gildistéku endurskodads adalskipulags verdi heimilt ad hefja undirbuning ad gerd
deiliskipulags a pessu svaedi i samradi vid hagsmunaadila.

Verslunar- og bjonustusvadi milli Karls og Kerlingu, (VP20).

A 248. fundi Umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbaejar 8. mai 2020 var vel tekid i hugmyndir
landeigenda sem lagdar voru fram i greinargerd og erindi dags. 7. april 2020. | bdkun
nefndarinnar var veitt heimilt til ad hefja undirbdning ad skipulagsvinnu & nyrri ferdapjénustu.

[ békuninni sagdi jafnframt ad um mjég vidkveemt sveaedi er ad reeda og meta purfi umfang
adalskipulagsbreytinga og heildardhrif fyrirhugadrar starfsemi d svaedinu.

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad i ASK-REYB-2020-35 verdi tilgreint 3ha
verslunar- og pjonustusvaedi, VP20, sunnan vid Kerlingu med nyjum adkomuvegi og
vegtengingu inn 4 Lonsbraut nordan Reykjanesvita. | framhaldi af gildistoku endurskodads



adalskipulags verdi heimilt ad hefja undirbldning ad gerd deiliskipulags a pessu svaedi i samradi
vid hagsmunaadila.

6. Verslunar- og bjénustusveaedi vid Brunna milli heimsalfa, (VP21).

[ gildandi adalskipulagi Reykjanesbaejar er ekki gerd grein fyrir ferdamannasvaedi & pessum
stad. Landeigandi dskar eftir pvi ad sveedid verdi skilgreint sem verslunar- og pjénustusveaedi
og ad par megi koma upp ferdatengdri atvinnustarfsemi s.s. pjénustuhdsi med salerni, s6lu
veitinga o.p.h. Jafnframt verdi horft til pess hvernig préa megi svaedid afram sem
ferdamannastad Ut fra sérstedu landslagi, jardfredi og legu. Rétt pykir ad meta
skipulagshugmyndir ut fra élikum aherslum og i samstarfi vid Audlindagard HSO og Geopark.

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad i ASK-REYB-2020-35 verdi tilgreint 10ha
verslunar- og pjénustusvaedi, VP21, vid Brinna 4 milli heimsalfa. | framhaldi af gildistoku
endurskodads adalskipulags verdi heimilt ad hefja undirbdning ad gerd deiliskipulags a pessu
svaedi i samrdadi vid hagsmunaadila.

7. 18nadarsvadi (I5a og 16).

Landeigendur Kalmannstjarnar vilja benda 4 pa valkosti sem metnir hafa verid i 3 dfanga
Rammaadaetlunar og ad i ASK-REYB-2020-35 verdi tekid tillit til peirra.

Stéra-Sandvik var flokkad i nytingarflokk i Rammadaetlun 2 sem valkostur nr. 62. Stdra-
Sandvikursveedid liggur ad jardhitasveedinu d Reykjanesi. Jardhitasvaedid geeti tekid til tveggja
sveitarfélaga, Reykjanesbaejar og Grindavikur, en meginhluti hugsanlegs framkvaemdasvaedis
yrdi po innan Reykjanesbaejar i landi Kalmannstjarnar. HS Orka gerir rdd fyrir ad nyta
jar@varma fra Storu-Sandvik, nordan jardhitasveedisins ¢ utanverdu Reykjanesi, fyrir
jardvarmavirkjun til framleidslu @ raforku og 6drum audlindastraumum. Gert er rdd fyrir ad
virkja svaedid i dféngum, byggt d nidurstédum jardfraedi- og jardedlisfraedirannsoknum,
rannséknarborunum og audlindamati .

[ peim virkjanakostum sem eru til umfjéllunar i pridja 4fanga Rammadaetlunar er i vidauka 61
vid skyrslu Orkustofnunar getid um virkjanakosti. Par er ad finna 21km? rannséknar- og
virkjunarsvaedi nordaustan vid Reykjanesvirkjun sem ad 6llum likindum geeti ordid alika stort
og Reykjanesvirkjun (4km?). Mérk rannséknarsvaedisins innan Kalmannstjarnar midast vid
idnadarsvaedi 16 i gildandi adalskipulagi.

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad i ASK-REYB-2020-35 verdi tilgreind pau sveedi
sem fram koma i tengslum vid 3. 4fanga rammadaetlunar um virkjunarkosti og ad pad verdi
gert i samradi vid landeigendur, HS-Orku og adra moégulega hagsmunaadila. Markmid pessa
sé ad skilgreina ny orkuvinnslusvaedi innan reits 16.

8. Fristundahusasvaedi austan Junkaragerdis og nordan vid Stofnfisk, (F3).

Oskad er eftir nyju 30ha fristundahutsasvaedi F3 austan vid Junkaragerdi og nordan vid
Stofnfisk. bo litil eftirspurn hafi verid eftir fristundahisalédum a svaedi F2 pykir landeigendum

! Skyrsla HS-Orku, R3262A Stéra Sandvik. Vidauki 61 af 92 vid skyrslu Orkustofnunar 0S-2015/04.
https://orkustofnun.is/gogn/Skyrslur/0S-2015/0S-2015-02-Vidauki-61.pdf



rétt ad fjolga peim svaedum par sem adstaedur leyfa til sumarhidsabygginga. Ad svadi F3, austan
Nesvegar, er gert rad fyrir nyrri abkomu fra Nesvegi um 500m sunnan vid adkomuna ad Junkaragerdi.
A0 sveedi F3, vestan Nesvegar, er gert rad fyrir abkomu fra naverandi vegi sem liggur ad Junkaragerdi.
/Zskileg steerd fristundahusaléda er 0,5-2ha.

Endurskodun adalskipulags: Oskad er eftir ad i ASK-REYB-2020-35 verdi tilgreint nytt
fristundahusasveedi, F3 ad staerd 30ha.

Med greinargerd pessari er lagdur fram skyringaruppdrattur dags. 26. mars 2021 i meelikvarda
1:20.000/50.000 par sem synd eru pau sveedi sem hér hafa verid til umfjollunar. Jafnframt er lagdur
fram stafreenn grunnur (dwg) sem tilgreinir pau sveedi sem hér um raedir.

Landeigendur Kalmannstjarnar éska eftir pvi ad svaedi pau sem tilgreind eru i pessari samantekt verdi
tekin upp i endurskodun Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035. Allar nanari upplysingar eda frekari
skyringar ma nalgast hja undirritudum.

Reykjavik, 26. mars 2021

F.h. landeigenda,

Gustaf Vifilsson s: 893-6167, netf: gusti@tov.is

Jéhannes V. Oddsson, simi 893 4144, netf: vandill@simnet.is

Hjalagt:

Skyringarmynd & forminu pdf med tillogum ad breytingum adalskipulags i landi Kalmannstjarnar,
teikning i maelikvarda 1:20.000 / 50.000

Stafraenn grunnur & forminu dwg med Utlinum peirra svaeda sem um raedir i hnitakerfi [SNET-93.
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