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HÖNNUÐUR ÁSKILUR SÉR ALLAN RÉTT Á TEIKNINGUM - FJÖLFÖLDUN ER HÁÐ SKRIFLEGU SAMÞYKKI

Hafnargata 90, 230 Reykjanesbær / 421-3550 / www.riss.is

Teikning nr:

Útgáfa nr:

Undirskrift hönnuðar:

Útgáfa: Dags.
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Stærð:

Dags:

2

3

4

5

Iðnaðar og athafnalóð

Grænásbraut 501, Reykjanesbæ

Deiliskipulag
Skilgreining á nýjum byggingarreit.

-

GSS

1:500

A1

10.12.2020

A-021

1

Nýr byggingareitur

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi

við ákvæði 1.mgr. 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í

______________________________________________________

þann____________________________      20____      og í

__________________________________________ þann,

_____________________________      20____.

Tillagan var auglýst frá ______________ 20______ með

athugasemdafresti til  _______________ 20______.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild

Stjórnartíðinda þann _______________________ 20_____.

________________________________________________
Bæjarstjórinn í Reykjanesbæ.

Deiliskipulag lóðarinnar Grænásbraut 501 í Reykjanesbæ

Greinargerð

Forsendur
Í núgildandi aðalskipulag Reykjanesbæjar er lóðin Grænásbraut 501 á skilgreindu athafnasvæði AT5. Ekki liggur fyrir
deiliskipulag fyrir lóðina. Stærð lóðar er 2,8 ha.

Með deiliskipulagi þessu er óskað eftir breytingum á lóðinni. Breytingarnar fela í sér skilgreiningu á þremur nýjum
bygginarreitum innan lóðarmarka.
Mörk deiliskipulagsins eru lóðarmörk aðliggjandi lóða og lóðarmörk að Grænásbraut, Ferjutröð og Aðaltröð í Reykjanesbæ.
Lóðin er samtals 2,8 ha.

Deiliskipulagið er í samræmi við gildandi aðalskipulag Reykjanesbæjar.

Vinna þarf fornleifakönnun og húsakönnun til að staðfesta hvort eitthvað á skipulagssvæðinu hafi verndargildi eða gefur
tilefni til sérstakrar varúðar.

Markmið og leiðarljós
· Að mynda rými fyrir framtíðaruppbyggingu á starfsemi Borgarplasts

Aðkoma og lóð
Lóðirnar hafa aðkomur frá Grænásbraut og Ferjutröð.

Húsagerð:
Húsgerð er eins til tveggja hæða hús, þakþæð verður einhalla eða mænisþak með hámarksþakhalla < 14°. Þakhæðir verða
lægri eða allt að því jafn háar og núverandi bygging. Brjóta skal upp ásýndir á löngum samfelldum útveggjum með
klæðningu, út/innskotum til þess að mynda samræmt og heildstætt útlit á öllum skipulagsreitnum. Á langhlið byggingar
,byggingarreit B3 með Ferjutörð skal hafa út/innskot með ca. 12 metra millibili og skulu inn/útskotin vera a.m.k 50 sm.

Hönnun húsa og lóða
Vandað skal til allrar hönnunar og frágangs byggingar og lóðar. Þess skal gætt að hvort tveggja falli sem best að landi.
Öll húsin skulu hönnuð sem samræmd heild. Þau skulu samræmd í yfirbragði, þ.e. formi, efnis- og litavali og áferð.

Byggingarreitur
Byggingarreitir eru sýndir á teikningu og skulu byggingar standa innan þeirra. Byggingarreitir eru:
B1: 3445 m²
B2: 1626 m²
B3: 1520 m²

Núverandi byggingar á lóð eru 4.730 m2, á nýjum byggingarreitum verður mögulegt að byggja 6.591 m2.
Hámarksbyggingarmagn innan lóðar verður þegar allir byggingarreitir eru fullnýttir 11.321m2, nýtingarhlutfall þegar
byggingarreitir verða fullnýttir verður 0,404. Þó mega einstaka minniháttar byggingarhlutar s.s. þakskegg, svalir, skyggni og
gluggafrágangur sem felur í sér útkrögun, skaga út fyrir byggingarreit. Þess skal gætt að byggingarhlutar utan
byggingarreits séu sem fyrirferðarminnstir og rýri ekki heildaryfirbragð.
Byggingarreitir eru táknaðir með brotnum línum og heilum þykkum línum, byggingarlínum.

Bílastæði
Gert er ráð fyrir 104 bílastæðum á lóð.

Lóðarfrágangur
Vegna umferðaöryggis skal halda óskertu útsýni frá bílastæðum yfir 1 metra hæð frá jörðu. Frágangur lóða skal koma fram
á byggingarnefndarteikningu.

Mænisstefna

Lóðarmörk
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