Breyting a deiliskiplagi Leirdalur 7-13,
Reykjanesbeer.
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Forsendur

Gildandi deiliskipulag fyrir Leirdal 7-21 var sampykkt i baejarstjorn Reykjanesbaejar
pann 25.05.2018 og kvedur skipulagid a um atta 168ir og 8 [66unum skulu vera 8
tvibylishus a tveimur haedum med bilageymslu. Deiliskipulagsmork na yfir [68irnar 7,
9,11 og 13.

Helstu breytingar deiliskipulagsins eru, i stad fjogura tveggja haeda husa a fjérum
l68um 7,9,11 og 13 verda tvo tveggja haeda hus 4 tveimur 168um 11 og 13. [ stad
atta ibuda verda tiu ibudir.

Deiliskipulagsbreyting pessi er i samraemi vid gildandi adalskipulag Reykjanesbajar.

Astaedur breytinga

Nuverandi einingar eru i 6hentugri steerd og of kostnadarsamar i byggingu. bar af
leidandi eru peer ekki markadsvaenar og sala peirra gengid mjog illa, sja fylgiskjal fra
Eignasolunni dags. 10.12.2020.

Bent skal 4 ad eftirspurn er mikil eftir ibudum i peim staerdarflokki sem breytingar
kveda & um.

Gildandi skilmalar

A L6dunum Leirdalur 7-21 er gert rad fyrir tveggja haeda tvibylishdisum, alls atta hs,
med samtals 16 ibudum. Hdmarkssteerd hvers tvibylishiss er 252 m2 med N
0,15-0,45. Gert er rad fyrir bilageymsla i hverju husi og fjérum bilastaedum. Hver
einstdk ibud innan hvers tvibylishuss skal ekki vera staerri en 130 m2. Ekki gerd krafa
um ad huasin verdi hénnud af sama hénnudi og nr. 23-37, en skulu hafa alikt
yfirbragd. Hus nr. 7-21 skulu samraemd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis- og litavali og
aferd. Hamarkshaed fra gélfkéta 1.hadar verdur 6,4m.

A

Nyjir skilmalar

L60 og byggingarreitur 4168 7-13 er skipt upp i tvaer |68ir nr. 11 og 13 og er gert rad
fyrir tveggja hada fimmbyli, alls tvd hus, med samtals 10 ibudum. Hdmarks heildar
byggingarmagn innan deiliskipulagsmarka helst 6breytt 1010m?2. Bilastaedafjoldi &
1608 helst dbreyttur par verda 2 bilastaedi med hverri ibud. Svalir, svalagangar og
stigar mega fara utfyrir byggingarreit, sja skilmalateikningu.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skv. eldra deiliskipulagi Leirdal 7-21.
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Eignasala.is

SIMI 420 6070 » LEIGUMIBLUN SUDURNESJA » FASTEIGNASALA

Gangur 4 sélumalum vid Leirdal 15-21
Reykjanesba

A8 beidni Bjarkardals ehf, hefur undirritadur J6hannes Ellertsson, l6ggiltur fasteignasali,
tekid saman yfirlit yfir gang sélumala a eignum félagsins vid Leirdal 15-21.

Eignirnar:
Um er ad raeda 8 ibudir i 4 tvibylishisum vid Leirdal i Dalshverfi i Reykjanesbze. Eignirnar eru
allar 4 herbergja 109,5m2 ad staerd og sidan er einn bilskar vid hverja eign 30m2 ad staerd.

Soluferlio:

Ofnagreindar eignir voru fyrst kynntar til sélu i byrjun september 2019. [ rslok 2019 seldist
fyrsta eignin og sidan énnur i arsbyrjun 2020. Eftir bad kom algjort stopp i s6lu. | sumar var
sidan tekin akvordun um ad laekka verd allra dseldra eigna um kr.2.000.000.- Eftir pad hafa 2
eignir til viobdtar selst. bannig ad i dag er adeins 50% eignanna seld eftir 15 manada
s6lutima, sem er frekar 6venjulegt midad vid hvernig almennt sala & ibudum i nybyggingu i
Dalshverfi hefur gengid & sama tima.

Mat:

Umraeddar eignir eru vandadar eignir med akvedin einkenni séreignar og hefur verdlagning
eignanna midast vid pad. Virdist sem kaupendur beri verd eignanna meira saman vid eignir i
fiolbyli en sérbyli, en algengt s6luverd i slikum 4 herbergja ibadum i fjdlbyli er i kringum
40.000.000.- eda um 15-20% odyrara.

Sennilegasta skyringin 4 s6lutregdu eignanna er verd peirra og ad kaupendur i pessum
verdflokki velja frekar ad fjafesta i rad- eda parhus.

Reykjanesbaer 10.12.2020
johanhep EMertsson

L 130962-7269
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Jéhannes Ellertsson Igfs.
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04.01.2021
teiknad af:  jon stefan einarsson

| Hafnargata 35, 230 reykjanesbeer
tel: 6169466 email: jon@jees.is

breyting-deiliskipulag
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