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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR - SAMPYKKT 19.3.2002 @
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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR - TILLAGA AP BREYTINGU @
MKYV. 1:500

SKYRINGAR

GREINAGERD

Almennt:

Markmid deiliskipulagstillogunar er ad koma 4 mots vid breyttar dherslur og hugmyndir baejarbda um
uppbyggingu midbaejarsvaeda. Ahersla er [6gd 4 ad styrkja stodu eldri hiisa 4 reitnum og setja pau i lifandi
samhengi, jafnvel andstaedu, vid vel hannadar nybggingar, bua til skjélgott, sélrikt torg inni @ midjum
reitnum, i gédum tengslum vid umhverfid, efla blandada verslun og markadi, minnka vaegi skemmtistada
en baeta adstodu til vidburda, halda ségu poppmenningar a svaedinu til haga, efla ibudarhidsnaedi og
atvinnustarfsemi. i breytingunni felst heimild til nybygginga 4 reitnum, aukin dhersla a vardveislu eldri
hdsa og ad vidhalda minnum um hds sem hverfa, auk pess ad efla almannasvaedi med gerd torgs i
tengslum vid goétur i kring.

Askilegt er ad vid endurhénnun Hafnarg6tu og torgs/bilastaeda 4 baejarlandi verdi gangstéttir breikkadar,
rymid gert adladandi m.a. med grédursetningu trjaa, vandad yfirbord og lysingu. Jafnframt ad naeg
bilastaedi verdi vid gotuna og plass til ad ferma og afferma.

Skipulagsuppdraetti er skipt nidur 4 prju bl6d:

-blad 101 synir uppdreetti af ndverandi astandi og breytingu, auk pess greinagerd med markmidum,
nuverandi astandi og almennum skilmalum.

-blad 102 synir sneidmyndir sérkilmalar og skilmalatafla.

-blad 103 synir skyringarmyndir i prividd.

Forsaga:
13.03.2018 var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi ad veita heimild til pess ad vinna
deiliskipulagsbreytingu a8 Hafnargotu 22-24 i samraemi vid kynningargbgn JeES arkitekta ehf.

16.08.2019 var sampykkt i umhverfis- og skipulagsrddi ad veita heimild ad flytja husin 4 Hafnargdtu 22 og
24 med peim fyrirvara ad deiliskipulag yrdi sampykkt. Auk pess var sampykkt ad deiliskipulagid gerdi rad
fyrir I60arstaekkun H22-24.

Skipulag:
Deiliskipulagsvinna er i samraemi vid gildandi Adalskipulag 2015-2030, fyrir utan nytingarhlutfall
Hafnargotunar, sem parf leidréttingu i naestu endurskodun adalskipulagsins.

i adalskipulagi Reykjanesbaejar er landnotkun svaedisins skilgreind sem midsvaedi (M2).

i greingerd adalskipulags, kafla 4.4 Midsvaedi segir ma.: ,A milli Gréfarinnar og Nesvalla hefur verid
meginpungi verslunar og pjonustu. Hafnargatan hefur verid adalmidbaejargata baejarins.
bréunarmoguleikar liflegs midbaejarumhverfis eru gédir. Logd er dhersla a ad styrkja stodir sma- og
fagverslana og veitingastada. A svaedinu er einnig gert rad fyrir skrifstofum og ibtidum. | samraemi vid
einkenni svadisins og til ad styrkja uppbyggingu pess er meiri péttleika 4 M2 en 68rum atvinnusveedum.
Ekki er gert rad fyrir stérum og rymisfrekum verslunum. Haedir hdsa 3 - 5.“ Nuverandi bygginarmagn er
um 32.000m2, leyfilegt er 60.500m2.

i greingerd adalskipulags, 5.2.1 béttingarsvaedi (iB og M) segir ma.: ,Ahersla er 16gd ibidarbyggd a
svadum par sem pegar hafa verid byggdir upp innvidir og innan nuverandi baejarmarka. Slik uppbygging
er til pess fallin ad nyta betur pau innvidi sem pegar hefur verid fjarfest i og studlar ad skynsamlegri
nytingu lands og annarra audlinda.”

Nuverandi astand:
Skipulagssveedid afmarkast af Hafnargotu, Klapparstig, Tungotu og Tjarnargotu. Fra Tungotu nidur ad

Hafnargotu laekkar landid um tvo metra, en er jafnslétt medfram Hafnargétu og Tungdtu. Svaedid
einkennist af husum af ymsum staerdum og gerdum, byggdum & mismunandi tima. Milli hisanna er opid
sveedi @ baejarlandi, med malbikudum bilasteedum frad Tungodtu og tengingu Ut @ Hafnargotu til austurs.
Steerd skipulagssvaedis er 4544m2. Vid Klapparstig eru eldri ibGdarhus @ 1-2 haedum, risi og kjallara, byggd
4 arunum 1930-1932 ur timbri eda steinsteypu. Vid Hafnargotu og Tjarnargotu eru ymist

verslunar-, atvinnu- og ibudarhidsnaedi, byggt & drunum 1920-1984. Husin eru @ 1-3 haedum, risi og
kjallara og standa pétt ad gotu, en na ekki a8 mynda samfellda husalinu vid Hafnargotuna vegna fjarlaegda
milli hisanna. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi fra 2002 er heimilt ad fjarleegja eda rifa H22, 24, 26 og 28.
Hafnargata 22 og 24 eru i dag fridadar byggingar vegna aldurs, skv. 1.mgr. 29 gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012, baedi hisin eru byggd 1920 og allar breytingar hadar umségn Minjastofnun islands. Huisin
sitja & storum I66um sem teygja sig fra Hafnargotu og ad Tungotu. Gerd hefur verid fornleifakonnun unnin
af Bjarna F. Einarssyni og husakonnun unnin af Gléru ehf. fyrir svaedid arid 2020. Vid vettvangskénnun
saust engar fornleifar a reitnum. Engar heimildir eru um ad parna geetu leynst fornleifar.

Markmid fyrir deiliskipulagstillogu:
Byggt er @ markmidum Adalskipulags Reykjanesbajar 2015-2030. bar ma helst nefna:

AQ pétta byggd, sem er til pess fallin ad styrkja midbaejarstarfsemi.
Leggja rika dherslu & honnun baejarrymis, yfirbragd hverfa og bygginga.
A0 endurskipuleggja svaedi sem eru vannytt.

AJ vinna med séreinkenni svaedisins og styrkja uppbyggingu.

Ad skapa lifandi og skemmtilegan midbae.

Skilmalar - Almennir skilmalar:

bad er markmid vid uppbygginu reitsins ad pétta byggd, styrkja gotumyndir sveedisins, auka geedi og
studla ad heildstaedu yfirbragdi byggdarinnar. Fjdlga litlum ibudum og bjéda uppa fjdlbreytt hisnaedi fyrir
verslun og létta atvinnusarfsemi. Tryggja skal adgengi fyrir alla og notast vid vistveenar lausnir eins og
kostur er.

Gert er rad fyrir blandadri byggd ibuda-, verslunar og atvinnuhusnaedis vid Hafnargotuna 4 2-3 haedum,
kjallara og ris. A gétuhaed vid Hafnargétuna skal vera verslunar- eda pjénustustarfssemi sem er opin &
daginn. A efri haedum eru gistirymi, ibudir, skrifstofur eda verslun. Ntverandi byggingar 4 H22-24 verda
fluttar burt og 16dir sameinadar og staekkadar skv. sampykkt USK. 16.08.2019. Flutningur hidsanna er
hadur umsogn Minjastofnun islands. Lédarstaekkunin naer ad Tungétu, innd ndverandi bilastaedi &
baejarlandi til sudurs og Hafnargotu 26. Samkvaemt gildandi skipulagi fra 2002 er heimild ad fjarleegja
Hafnargotu 26 og 28 6breytt, sja frekari skilmala einstakra eigna undir sérskilmalar, bladi 102.

Vid Klapparstig er gert rad fyrir ibudarhusnaedi a 1-2 haadum, kjallara og risi. Eldri hus vid Klapparstig halda
sér, sja husakénnun Hafnargata, Klapparstigur unnin 2020. AGkoma husanna er fra Klapparstig. L6d
Klapparstigs 3 er staekkud til pess ad samraema |6darmork Klapparstigs 3 og 5 og auka fjarlaegd fra
nybyggingum H22-24. Vid pessa breytingu skapast heildstaed asynd vid Klapparstig og a bakléd, sja frekari
skilmala einstakra eigna undir sérskilmalar, bladi 102.

Vid Tjarnargotu er gert rad fyrir verslunar og atvinnuhtsnaedis & 3 haedum og kjallara. A gétuhaed skal
vera verslunar- eda pjoénustustarfssemi sem er opin a daginn. A efri haedum eru gistirymi, skrifstofur eda
verslun, sja frekari skilmala einstakra eigna undir sérskilmalar, bladi 102.

Samgongur:

Gert er rad fyrir ad halda lokun bilaumferdar milli Klapparstigar 3 og Hafnargotu 22-24. Bilastaedi &
baejarlandi verda eingdngu med inn- og Gtakstur fra Tungotu, ndverandi tenging vid Hafnarg6tu verdur
lokad fyrir bilaumferd. Gongu- og hjolreidaleidir eru um almenningssvaedid til ad tryggja gott flaedi ibla og
gesta. Gerdur er stigur vid milli H22-24 og baejarlands, fra Hafnargotu ad Tungotu med kvod um tengingu
par & milli. Adrar gongu- og hjolaleidir eru & milli Hafnargétu 26 og Hafnargotu 28.

Bilstaedi 4 sveedinu eru i ofanjardar bilageymslum innan 168a og Utisteedum utan |6da. Gert er rad fyrir 1
bilastaedi a ibud.

Landslags:

Leggja skal rika aherslu @ graent umhverfi & svaedinu. Stér hluti almenningssvaedis/torgsins er stadsettur 4
baejarlandi og fellur abyrgd pess a Reykjanesbze. Gera skal rad fyrir grédursetningu trjda og grddri,
merkingu bilastaeda, sérstaklega vondudu yfirbordsfragangi og videigandi lysingu a almenningsvadinu,
sem endurspeglar markmidasetningu deiliskipulagsins. Svaedid skal vera hellulagt.

Utfaerslur bygginga:

Ahersla er 16gd 4 ad vidhalda maelikvarda stadarins, hvort sem um er ad raeda vidbét vid eldri hds eda
nybyggingar. Mikilvaegt er ad hafa samraemt yfirbragd til ad skapa heildstaeda dsynd.

Handrid og skjdlveggir skulu vera gegnsae og samraemd i efnisnotkun og utfaerslu. Svalir sem snta ad
torgi eda Hafnargotu skulu ekki vera dypri en 0,8m, & ekki vid Tjarnargotu 2. Brunahonnun ibudanna skal
uppfylla 6llum peim skilyrdum sem baetast vid til ad tryggja oryggi ibdanna. Lyftuhuds skulu vera stadsett
samkvaemt skipulagsuppdraetti, fravik eru heimilud svo framanlega ad asynd peirra hafi ekki ahrif fra
gotuhlid husanna. Svalir, svalagangar, pakskegg, utstaedir gluggar og vindskeidar mega na ut fyrir
byggingarreit, an pess ad trufla gangandi umferd vid byggingarnar.

Miklvaegt er ad honnun og utfzersla bygginga sé fidlbreytt og i haum gaedaflokki. Mikilvaegt er ad
byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg og skal brjota upp hushlidar med mismunandi litum milli
afmarkada reita innan l68ar skv. uppdraetti. bk nybygginga skulu vera manis- eda valmapok (14-50
gradu halla) med skilgreindri maenistefnu eda flatpok skv. skipulagsuppdreetti. Litir skulu valdir af nsemni
og tillitssemi vid umhverfid og skilti skulu vera i lagmarki. Heimilt er ad byggja kvisti @ einstok hus og er
gert grein fyrir peim i sérskilmalum. Bilageymslur ofanjardar skulu vera med gluggaopnunum Ut4 torg,
Oheimilt er ad birgja gler i gluggum med alimdum filmum, skyggdu gleri eda 68ru sem takmarkar inn- og
utsyni ur rymunum. Fyrirkomulag glugganna skal vera i samraemi vid gluggaskipun efri hada. Val a Litum,
hénnun Gtlits husa og skilta er had sampykki skipulagshonnudar deiliskipulags.

Heimilt er ad gera minnihattar breytingar 4 hdsum & reitnum ss. Gera skyggni, svalir, minni kvisti og
lagfaeringar an pess ad breyta purfi deiliskipulagi, svo framanlega ad slikar breytingar séu augljoslega til
bota. Tryggt verdi vid utgafu framkveemdaleyfis ad framkveemdaadili upplysi med skiltum um utlits
hussins, bygggingartima, framkvaemdatima og verklok og annad sem skiptir ibda mali.

Almenningsvaedi:

Vid Hafnargotuna skal vera fjdlbreytt pjénusta. [ hverju husi skal vera mismunandi starfsemi 4 gétuhaed.
Rekstrarhtisnaedi ad gotu skal opid 6llum almenningi. Oheimilt er ad byrgja gler i gluggum med alimdum
filmum, skyggdu gleri eda 6dru sem takmarkar inn- og utsyn Ur rymunum. Ekki er gert rad fyrir pvi ad
bakrymi H22-24 sé opinn almenningi @ naeturnar. Heimilt er ad loka adkomuleidum inn & bakrymi. Timi
lokunar skal vera i flokki 2, sbr. skilgreiningu i kafla Ill i reglugerd 585 / 2007 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, en par er heimilt ad hafa opid til kl. 23.00. b6 skal vera heimilt ad hafa opid til kl. 01:00
med sampykkt ibua vid einstok tilefni. Lokunin mun ekki hafa ahrif 4 adgengi ibua upp a efri haedir, pvi
innangur ad ibudum er fra gotu.

Vid torgid skal vera fjolbreytt pjonusta: veitingarstadir, kaffihus, verslanir og pjénusta sem styrkja
blémlegt mannlif a torginu og sé jafnframt opinn 4 daginn & hefdbundnum opnunartima verslana og
kaffihisa. | hverju husi skal vera mismunandi starfsemi & torghaed. Rekstrarhtsnaedi ad torgi skal vera
opid 6llum almenningi. Oheimilt er ad byrgja gler i gluggum med alimdum filmum, skyggdu gleri eda 68ru
sem takmarkar inn- og Utsyn Gr rymunum.

Bilastaedi eru ekki heimulud innan almenningsvaedis, nema 4 skilgreindum bilasteedum skv. uppdreetti.
Sorp:

Sorp er geymt i aflokudum geymslum innan eignaléda. Sorphirda fra verlsunar- og atvinnuhtsnadi er a
abyrgd rekstraradila og skal sorpgeymsla vera innan peirra eignarhluta.
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Hus sem heimilt er ad feera eda rifa

ELDRI GOTUMYND

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra
til var sampykkt i baejarstjorn pann 2020.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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— Skilmalar - Sérskilmalar:
A m Al e T I ] Hafnargata 22-24:

Nuverandi hus nr. 22 og 24 eru einlyft timburhus med kjallara og rishaed, byggd arid 1920. Husin er i 1élegu
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astandi og utliti verid breytt gegnum arin. Gert er rad fyrir ad hdsin verda flutt burt og ny hus komi i stadinn.
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= Nybyggingar sem koma i stad H22-24 skulu hafa sama byggingarstil og likja eftir eldra Gtliti eins og haegt er td.
|_”_||_| m m m m | | | | gluggaskipan, pakskeggi og kvistum. Almennt skulu byggingar vera ad hamarki tveggja haeda med risi. Kjallari
! kj ‘ er undir hluta |68ar, sjd uppdratt. Framkveemd er h4d umségn Minjastofnun slands. Hdmarks haed maenis og

S i pakkants fra goélfkéta 1.haedar er MK=10.8m og PK=7.5m. Heimilt er ad byggja port og kvisti. Kvistir mega na Gt
Hafnargata i Gtvegg en ekki fara yfir 80% af hisbreidd. Kvéd er um stadsetningu innkeyrslu i bilahuds & nordurhlid fra

SN EI'D MYN D A MKV 1 500 Klapparstig og gonguleid um 16dina. Verslun og pjonusta & 1.haed (bilahus a bakldd). 40-60m2 ibudir a efri
, .

hadum. Sja steerdartoflu og skipulagsuppdratt fyrir frekari skyringar.

Hafnargata 26:
Nuverandi hus er tvilyft timburhds med kjallara, byggt arid 1935. Husid er i seemilegu astandi, en vegna
hadarlegu pess nytist pad illa sem verslunar-, pjonustu eda ibudarhidsnaedi. Gert er rad fyrir ad husid verdi
fjarlaegt og nytt his komi i stadinn. Nybygging sem kemur i stad H26 skal hafa sama byggingarstil og likja eftir ,
eldra utliti eins og haegt er td. gluggaskipan, pakskeggi og pakformi. Reisa ma ad hamarki priggja haeda hus -
21 22-24 3 5 7 med kjallara., sja uppdratt. Himarks haed maenis fra gélfkota 1.haedar er MK=10.8m. Kv6d er um gonguleid um HLUTI U R G I LDAN DI ADALSKI PU LAGI 201 5 2030
168ina. Hushlid sem snyr ad torgi skal medhondla skv. skilmalum um almenningsvaedi. Verslun og pjonusta &

e, ] S I Tl | 1.haed. Skrifstofur, gistirymi eda 40-60m2 ibudir a efri haedum. Sja steerdartoflu og skipulagsuppdratt fyrir
r | wlk ] I | ]| %\‘\J\ frekari skyringar
[T

L N

—— 10.80
—— 7.50 =+

[
] Hafnargata 28:
H I_ H ] E imln | I \ Tvilyft steinsteypt his , byggt arid 1943. Husid er { 4gaetu astandi. Heimilt er ad fjarlaegja husid. Nybygging er BYGG | N GAR I N NAN SKl PU LAGSV,CE-D'S

ad hamarki prjar haedir. Hamarks haed pakkants fra golfkéta 1.haedar er MK=40,8m. Kv6d er um almenna
‘ e gonguleid a 168. Verslun og pjonusta a 1.haed. Hashlid sem snyr ad torgi skal medhondla skv. skilmalum um
i kj : Klapparstlgur almenningsvaedi. Verslun, pjonusta, skrifstofur eda gistirymi & efri haedum. Sja staerdartoflu og

: : ‘ skipulagsuppdratt fyrir frekari skyringar.

-

SNEIPMYND B, MKV. 1:500 Tiarnargata 2:

prilyft steinsteypt hus med kjallara, byggt arid 1984. Husid er i godu astandi. Gert er rad fyrir ad hdsid haldi sér
og verdi byggt vid pad i att ad torgi. HUshlid sem snyr ad torgi skal medhondla skv. skilmalum um
almenningsvaedi. Verslun og pjonusta 4 1.haed. Verslun, pjénusta, skrifstofur eda gistirymi a efri haedum. Sja
steerdartoflu og skipulagsuppdratt fyrir frekari skyringar.

Klapparstigur 3:

Einlyft barujarnsklaett timburhds med kjallara og rishaed, byggt arid 1932. Husid er i ageetu astandi. Gert er rad
fyrir ad hiasid haldi sér og [60armork staekkud, til pess ad auka fjarlaegd milli K3 og H22-24. Heimilt er ad byggja
kvisti. Kvistir mega na ut i utvegg en ekki fara yfir 75% af husbreidd. Kvod er um adkomu ad utvegg H22-24

fyrir almennt vidhald. {buarhus. Sja staerdartoflu og skipulagsuppdratt fyrir frekari skyringar.
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Klapparstigur 5:
L Tvilyft steinsteypt his med risi, byggt arid 1933. Husid er i seemilegu astandi. Gert er rad fyrir ad hasid haldi

sér. [buarhus. Sja steerdartoflu og skipulagsuppdratt fyrir frekari skyringar. HAFNARGATA 22 HAFNARGATA 24

SKYRINGAR
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TJARNARGATA 2
Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra
til var sampykkt i baejarstjorn pann 2020.
168ir nuv.ibudir nyjar ibudir heild ibudir bilastxdi a 166 bilastadi vid 160 b. Heild sterd l6dar, m2 ny steerd 16dar, m2 nuv. Byggingarmagn, m2 nytt byggingarmagn, m2 kjallari, m2 nyting ofanjardar ny nyting ofanjardar ny nyting heild
Hafnargata 22-24 2 22 24 24 0 24 997 1322 309,5 2520 470 0,31 1,91 2,26 S . . L . L . fx:
Hafnargata 26 5 p 3 o p 3 09 477 2988 0 >0 0.56 157 2.10 Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
Hafnargata 28 0 0 0 0 3 3 288 288 357,3 660 220 1,24 2,29 3,06
Tjarnargata 2 0 0 0 0 9 9 722 780 1748,9 2100 800 2,42 2,69 3,72
Klapparstigur 3 1 0 1 1 1 2 193 351 115 120 60 0,60 0,34 0,51
Klapparstigur 5 1 0 1 0 1 1 378 270 181,1 230 0 0,48 0,85 0,85
Baejarland 0 0 0 38 0 38 1437 1056 0 0 0 0,00 0,00 0,00
Bilasteedakrafa a Hafnargotu er 1 steedi peribud :
Hafnargata 12, 230 Reykjanesbaer [ 102 01
| Alls | 6,00 28,00 34,00 63,00 22,00 85,00 4544,00 4544,00 3010,60 6380,00 1800,00 0,80 1,38 1,79
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BREYTING A DEILISKIPLAGI, HAFNARGATA 22-28, KLAPPARSTIGUR 3-5 OG TJARNARGATA 2, REYKJANESB/ZR.
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Séd fra Tungotu inn ad torgi Yfirlitsmynd heildar fra Tungotu

Almenningsrymi @ bakléd Hafnargdtu 22-24

Séda yfir torg ad vetri fra svolum Hafnargotu 22-24
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Yfirlitsmynd heildar fra Hafnargétu Asynd ad géngustig mili Hafnargdtu 26 og 22-24 Asynd ad horni Klapparstigs og Hafnargotu 22-24

Hafnargata 12, 230 Reykjanesbeer 103 01
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