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B.t. Skipulagsfulltria Reykjanesbaejar
Tjarnagé6tu 12
230 Reykjanesbaer

Athugasemdir vid umsékn Péturs Ola Péturssonar og Lilju Valp6rsdéttir um byggingu bilskurs og
I6darstekkunar ad Baugholti 23. Mal:2020080237

Sidustu arin hefur verid téluverd breyting 4 168 Baugholts 23 hja niverandi eigendum og hefur medal
annars verid utbuid bilastaedi fyrir framan og medfram hisi sem naer langt aftur fyrir bilskar Baugholts
25 og fer inn fyrir 168armork skv. l6darteikningum. Undirritadur hefur ekki sent inn neinar
athugasemdir vid framkvaemdirnar enda haft gott adgengi ad I6darmérkum og hlid bilskars dsamt pvi
ad vilja nyjum ndgréonnum vel. Téluvert 6naedi hefur pé skapast vegna pess hversu langt aftur
bilasteedid naer en undirritadur hafdi enga vitneskju um lengd bilasteedis/innkeyrslu fyrir peer
framkvaemdir og bvi engin takifeeri til ad gera formlegar athugasemdir vid paer. NG er svo komid ad
6skad hefur verid eftir pvi ad byggja veggi a I6darmérkum (sem er i raun mjog sérstakur pegar plass til
bilaumferdar i kj6lfarid er skodad, auk yfir 100 fermetra bilskirs- og geymsluhtisnadi og pvi fyrirséd
ad enn meiri umferd muni verda um svaedid aftur fyrir hisin sem er samliggjandi saelureit
fjdlskyldunnar med tilheyrandi 6nzedi og mengun. Petta myndi ad auki hafa i for med sér toluverda
ryrnun 4 moguleikum i uppbyggingu I68ar undirritads med tilliti til skuggamyndunar innan 16dar (sbr.
teikningum i grenndarkynningu) og mégulegum breytingum & vindahrifum sem slik staerd byggingar
heféi i fér med sér en ndverandi svaedi er gridarlega skjdlsaelt vegna trjdgrédurs sem hefur tekid
téluverdan tima ad byggja upp (m.a. a I68armérkum). Einnig er samhlida pessu verid ad dska eftir
staekkun 16dar sem skapar fordeemi en nokkud vist er ad sambzerilegar beidnir, medal annars fra
undirritudum, munu berast skipulagsfulltria ef heimilud yrdi slik stackkun til uppbyggingar.

Samantekt helstu athugasemda:

e Bilasteedi ad Baugholti 23 nzer nua begar of langt aftur fyrir hiisnaedi og skapar toluvert 6naedi,
hvergi 4 Baugholti eru dmi um bilastaedi sem na bakvid his og inn 4 160.

e Nuverandi bilastaedi/innkeyrsla nar inn fyrir I6darmérk (sem bé truflar ekki undirritadan svo
framarlega sem l6darmork aftur fyrir bilskir séu virt)

e Veggur 4 I6darmérkum Baugholts 23 og Baugholts 25 & teikningu er sérkennilegur m.t.t.
raunverulegra adstaedna

e  Fyrirhugud framkveemd hefur i for med sér téluverd neikvaed ahrif a ndverandi 168 og
framtidarmoguleika & uppbyggingu I6dar ad Baugholti 25 sokum skuggavarps og mogulegs
ahrifs vinds inn & nzerliggjandi 168ir i afar skjélmiklu umhverfi vegna uppraektunar & trjam og
grodri.

e  Bilskdr af slikri staerdargradu a I6darmorkum ryrir verulega Gtsyni og varpar miklum skugga a
166 Baugholts 25 og ryrir pannig lifsgaedi og verdmaeti fasteignar undirritads.

e Mijog erfitt er ad atta sig 4 ahrifum framkvaemda a grédur og graen svaedi i peim teikningum
sem barust i grenndarkynningu en vidkomandi svaedi er reektad upp m.a. med trjdgrodri sem
tekur t6luverdan tima ad raekta upp og veitir toluvert skjol.

e Sampykkt & staekkun I68ar dsamt aukningu a byggingarmagni skapar fordaemi sem klérlega
fleiri myndu nyta sér, p.m.t. undirritadur, par sem adstaedur Baugholts 23 og Baugholts 25
aftan I68armarka eru sambaerilegar.

e Framkvaemdin hefur i for med sér mikla réskun og 6naedi 4 byggingartima i mjég rétgrénu
svaeli

Vir§ing§rWIlst, o
6 uj ,Lm N \L, hﬂm%‘ﬁm //\VW\C'\ S *\\\(;‘V\lcj\C \ '3(»1\

Eigendur Baugholts 25




Gunnar Kristinn Ottoésson

From: Bjorg Sigurdardéttir <bjorgljosa@gmail.com>
Sent: fimmtudagur, 8. oktober 2020 14:16

To: Gunnar Kristinn Ottosson; jokull Einarsson
Subject: Grendarkynnig vegna Baugholts 23

Berist til peirra sem vid a.

Athugasemdir vegna fyrirhugadrar steekkunar 4 160 vid Baugholt 23 og nybyggingar 4 160inni.

Fyrir bad fyrsta vil ég gera athugasemd vid ad byggingin sem @tlud er 4 16dinni er ymist kollud vidbygging
(4 uppdreetti) eda bygging, sja grenndarkynningu. Bygging sem ekki tengist adalhusi, eda annarri byggingu,
getur ekki verid vidbygging.

[ 60ru lagi: Pad parf ad taka tillit til steerdar bygginga 4 byggingarreit og er mér til efs ad pessi stzerd
bygginga & 160inni sé innan l6glegra marka. A9 byggja hus til vidbotar vid pad his og bilskir sem nt er
fyrir, af pessari sterd, sem gaeti samreemst 3-4 herbergja ibud i fjolbylishusi er ekki raunhaft. barf tvo
bilskura vid petta hus?

i pridja lagi: Gert er rad fyrir ad komast med bila i gegn um prongt sund, medfram ibudarhiisi. Synist pad
vera hepid 4 venjulegum sumardegi, hvad pa yfir veturinn i snj6 og halku.

Hlytur pvi ad koma manni i hug ad petta eigi ad vera annad og meira en bilskir og geymsla. Enda er petta
116 brutto fermetra bygging, eda teplega helmingur af staerd niiverandi byggingar & 16dinni. Yrdi pa staerd
bygginga 4 160inni 355 fermetrar eins og segir 4 teikningu. Er pad edlilegt og i samrami vid onnur hus i
hverfinu?

i fjorda lagi: Getum vid buist vid ad leyfi verdi gefin fyrir stekkun hiisa vid Baugholt og nastu gétur og
pessi beidni sé undanfari pess? A0 gert verdi rad fyrir ad husin i hverfinu hafi tvo "bilskura" og annan peirra
af pessari sterd?

[ fimmta lagi: M4 einnig gera rad fyrir ad beidni um steekkun 16dar og fjolgun bygginga 4 16dum verdi
fordemisgefandi?

Svar oskast
Med vinsemd fyrir hond eigenda Efstaleitis 34, 230 Reykjanesbe
Bjorg Sigurdardottir
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230 Reykjanesbaer

Efni: Athugasemdir v. umséknar um nybyggingu vido Baugholt 23.

Med umsokn Péturs Ola Péturssonar, kt. 240976-3239 og Lilju Valporsdéttir, kt. 050474-4889, er 6skad
eftir leyfi til ad reisa nybyggingu ad stard 116fm og steekka 168 um 144fm til ad koma nybyggingu fyrir
4 160 vid Baugholt 23.

b6 ekki sé um nybyggingu ad reda sem er harri en nuverandi byggingar hefur umradd nybygging i for
med sér roskun fyrir adra ibtia sokum stadsetningar. Nybyggingin myndi standa atfyrir naverandi
160armork Baugholts 23 og nar gongustig sem liggur milli Baugholts og Efstaleitis. St stadsetning
myndi hafa i for med sér toluverda breytingu a asynd hverfisins fra naverandi mynd. bad demi sem
tekid er fram i kynningunni vardandi bilskur vid Haaleiti er annars edlis par sem s bygging stendur
vid/a 168armorkum og fer ekki utfyrir pau likt og 6skad er eftir hér. Asynd hverfisins og géngustigs er
allt onnur ef bygging stendur ordid ut fyrir pau 160amork sem gerd voru rad fyrir & deiliskipulagi. bar
ad auki teljum vid pessa breytingu vera i andst6du vid stefnu Reykjanesbajar um ad studla ad adladandi
umhverfi og ad opin sva&di haldi sinni natturlegri asynd. Teljum vid pad pvi ekki gott fyrir umhverfid
og hverfid ad natturulegt svadi sé latid eftir til nybyggingar i eins rotgronu hverfi og Baugholts og
Efstaleitishverfid er. Fylgiskjal med umsdkninni vardandi leyfi fyrrverandi eiganda Baugholts 23,
Vilhjalms Porhallsonar, um afnot af landspildu var ekki hugsad undir byggingu heldur til ad hlta ad
pessari landspildu og gata ad natturu pess.

A 6llu pessu s6g0u pa eru pad eftirfarandi atridi sem vid viljum koma a framfaeri:

o | fyrsta lagi er verid ad breyta asynd hverfisins téluvert med pessari tillogu

e Odru lagi hefur nybygging i for med roskun fyrir niverandi ibta badi ad medan framkvamdum
myndi standa og somuleidis eftir ad peim lyki.

e Dridja lagi teljum vid petta vera i andstodu vid stefnu Reykjanesbajar um opin svedi ad gefa
eftir land 1 jafn rotgronu hverfi og Holtahverfid er undir nybyggingu.

e Fjorda lagi myndi slik bygging fela i sér fordeemi sem gati verid skadleg fyrir heildarasynd
hverfisins og ekki i anda gods deiliskipulags ef fleiri myndu 6ska eftir 16daraukningu med pad
ad markmidi ad byggja ad og utfyrir niiverandi l6darmork.

e Fimmta lagi teljum vid ad samningur Vilhjalms Porhallssonar hafi sntist um grodurraekt
umsjon med landi en ekki til nytingar undir byggingu.

Af 6llu pessu virtu verdur ad teljast ljost ad pad 6hagradi sem fylgir peim breytingum sem 6skad hafi
verid leyfi fyrir hafi veruleg ahrif 4 iblia og asjon gotunnar. Fordemid sem petta myndi skapa og ef
fleiri myndu 6ska eftir leyfi fyrir slikum breytingum myndi hafa alvarlegar og varanlegar afleidingar
fyrir hverfid.

Virdingarfyllst,
f.h. eigenda Efstaley fh. eigenda Baugholts 29
%}M Lstntts 4o, Hrpticsson
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