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Skýring :
Götuheiti og númer:Baugholt 23
Landnúmer:  L126624
Staðgreinir:  2000-4-08030230
Matshluti(ar): 02

Helstu stærðir:
Núverandi hús er skráð - 239m2
Viðbygging sem sóst er eftir að byggja er  116 m2 brúttó og 102,8 nettó m2
Samanlagt verður heildarstærð byggingarinnar 355 m2
Stærð lóðar:                810 m2
Ósk um stækkun lóðar           144 m2
Heildar stærð lóðar                954 m2
Nýtingarhlutfall: 0.37 eða 37% af lóð.
Fjöldi bílastæða (bílastæðabókhald): Reiknað er með 3 bílastæðum á lóð.

Almenn lýsing: Sótt er eftir stækkun lóðar um 144 m2 ásamt því að sótt er um að byggja viðbyggingu á Baugholt 23.
                                Í viðbyggingin mun vera bílskúr ásamt geymslu og mun viðbyggingin vera í sama stíl og í sömu
                                hæð og núverandi bygging.
                                Einnig er sóst eftir því að steypa veggi á lóðamörkum vestan og austan megin við núverandi hús.
                                Húsin munu einnig vera klædd að utan með svartri lóðréttri ál kasettu klæðningu ásamt 
                                lóðrétti lerki við innganga.                                

Burðarvirki og einangrun viðbyggingar :
Sökklar og gólfplata: Sökklar og gólfplata mun verða staðsteypt og einangrað með 75mm sökkul einangrun og
100mm plötu einangrun.
Gólf og hæðarskil: Gólfplata mun verða vélslípuð og lökkuð.
Útveggir: Veggir viðbyggingar munu vera byggðir upp með timbur einingum , einangrað með 150mm steinull
milli stoða.
Þak: Þak mun vera byggt upp með timbur sperrum einangrað á milli sperra.

Frágangur og klæðningar (Flokkur):
Sökklar : Sökklar munu standa ómeðhöndlaðir að utan.
Gólf : Steypt plata mun verða vélslípuð og lökkuð.
Útveggir :Núverandi hús ásamt viðbyggingu munu verða klædd með lóðréttri svartri ál kasettu klæðning ásamt 
því að vera með lóðrétta lerki klæðningum við innganga inn í eldra húsnæði.
Þak: Þak mun vera byggt í halla 1:40 og mun það vera klætt af með svörtum dúk.

Litaval utanhúss: Litur á klæðningu mun vera Ral : 9004 ásamt ómeðhöndluðu lerki

Gerð útihurða og glugga: Núverandi hús er með svörtum timbur gluggum og munu gluggar og hurðar vera í
viðbyggingu vera í sama stíl og á núverandi húsi.

Upphitun : Viðbygging mun verða upphitað með gólfhita.

Loftræsing : Notast verður við náttúrulega loftræsingu.

Inntök og lýsing lagnaleiða: Notast verður við núverandi inntök sem eru stöd í bílskúr núverandi byggingar,
allar nýjar lagnir munu verða lagðar rör í rör undir plötu.

Fráveitukerfi og spilliefni : Fráveiturkerfi núverandi hús er tengt inn á fráveitu kerfi Reykjanesbæar og mun 
það einnig eiga við um viðbygginguna.

Upprunalegur hönnuður:

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax.
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Gunnar Kristinn Ottósson

From: Björg Sigurðardóttir <bjorgljosa@gmail.com>

Sent: fimmtudagur, 8. október 2020 14:16

To: Gunnar Kristinn Ottósson; jökull Einarsson

Subject: Grendarkynnig vegna Baugholts 23

Berist til þeirra sem við á. 
Athugasemdir vegna fyrirhugaðrar stækkunar á lóð við Baugholt 23 og nýbyggingar á lóðinni.  
Fyrir það fyrsta vil ég gera athugasemd við að byggingin sem ætluð er á lóðinni er ýmist kölluð viðbygging 
(á uppdrætti) eða bygging, sjá grenndarkynningu. Bygging sem ekki tengist aðalhúsi, eða annarri byggingu, 
getur ekki verið viðbygging.  
Í öðru lagi: Það þarf að taka tillit til stærðar bygginga á byggingarreit og er mér til efs að þessi stærð 
bygginga á lóðinni sé innan löglegra marka. Að byggja hús til viðbótar við það hús og bílskúr sem nú er 
fyrir, af þessari stærð, sem gæti samræmst 3-4 herbergja íbúð í fjölbýlishúsi er ekki raunhæft. Þarf tvo 
bílskúra við þetta hús? 
Í þriðja lagi: Gert er ráð fyrir að komast með bíla í gegn um þröngt sund, meðfram íbúðarhúsi. Sýnist það 
vera hæpið á venjulegum sumardegi, hvað þá yfir veturinn í snjó og hálku.  
Hlýtur því að koma manni í hug að þetta eigi að vera annað og meira en bílskúr og geymsla. Enda er þetta 
116 brúttó fermetra bygging, eða tæplega helmingur af stærð núverandi byggingar á lóðinni. Yrði þá stærð 
bygginga á lóðinni 355 fermetrar eins og segir á teikningu. Er það eðlilegt og í samræmi við önnur hús í 
hverfinu? 
Í fjórða lagi: Getum við búist við að leyfi verði gefin fyrir stækkun húsa við Baugholt og næstu götur og 
þessi beiðni sé undanfari þess? Að gert verði ráð fyrir að húsin í hverfinu hafi tvo "bílskúra" og annan þeirra 
af þessari stærð? 
Í fimmta lagi: Má einnig gera ráð fyrir að beiðni um stækkun lóðar og fjölgun bygginga á lóðum verði 
fordæmisgefandi? 
 
Svar óskast 
Með vinsemd fyrir hönd eigenda Efstaleitis 34, 230 Reykjanesbæ 
Björg Sigurðardóttir 
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