Radhus Reykjanesbaer Erindi til USK
Tjarnargata 12 26.10.2020
230 Reykjanesbaer

Samkvaemt erindi sem sent var inn til byggingarfulltrda 1. oktéber 2020 og i svarbréfi fra
byggingarfulltrda fra 19. oktéber 2020, eiga ad liggja fyrir Utlitsteikningar af Selds 20 fra JeES
arkitektum.

Sé pad nidurstada umsagnar skipulagsfulltrda ad grenndarkynningar sé porf, parf ad liggja
ljost fyrir ad hér er um ad raeda breytingu 4 haed hussins (laekkun & paki um 50 cm) fra
upphaflegum sampykktum aformum pann 8. juni 2017. Byggingarleyfi var gefid ut 22.
februar 2018, med haedarkdta 20.82 par sem Iédarblad gefur haedarkdta 19.50.
Framkvaemdir voru unnar eftir upphaflega sampykktum aformum og utgefnu byggingarleyfi
og rumast su breyting sem gerd hefur verid innan gildandi byggingarleyfis.

Saga malsins er l10ng og eiga 6ll gbgn ad liggja fyrir hja nefndarmoénnum. Er dparfi ad fara yfir
bad frekar a pessu stigi.

Eigandi askilur sér rétt, sokum malsmedferdar hja embaettinu, ad skila inn fullnadar
adaluppdrattum ad lokinni grenndarkynningu verdi pad nidurstada umsagnar
skipulagsfulltraa.

Einnig 6skar eigandi eftir, verdi pad nidurstada malsins ad farid verdi i grenndarkynningu, ad
kynningartimi verdi styttur.

Upphafleg sampykkt haesti koti paks 20.82. bakhalli 5 gradur.
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Breyting fra upphaflegri sampykkt, haedarkéti 20.38. bakhalli 4 gradur.
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Fordeemi eru fyrir pvi i hverfinu ad heimila ad byggingar fari ut fyrir gildandi deiliskipulag
svaedisins og leyfilegan hadarkdta samkveemt I16dabladi, sbr. t.d. Selas 16, Urdaras 9, Voluas
5 og Vo6luas 11. Listinn er ekki teamandi.
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Selés 16

HIK: 19.60 sky I68abladi
H2d 19.80 + strompur ekki gefid upp




Urdaras 9

Hk: 23.40

Heed teikninga. 23.975
14 gradu halli
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Vouas 11

hk 27.10
Flat pak 27.40
gk 20.80
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Véluas 5

Er ekki samkvaemt skipulagi, uppgefinn gradufiéldi fyrir pakgerdir i hverfinu er 15 gradur.
Hér er pakhalli 38 gradur og samraemist pvi ekki gildandi deiliskipulagi.
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BYGGINGARSKIPMALAR:

A skipulaguppdrestti er ger grein fyrir byggingarreit & 166um og stas-
setning hans ékvedin. Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Hiuti
byggingarreits er skilgreindur sem bindandi bygginarlina og skulu bygg-

ingar fylgja peirri linu a8 fullu. A I68unum skal risa IbaBarhasnassi.
A skipulagsuppdrestti er skilgreind hamarkshaes byggingar midaé

vid fylifragengna golfpldtu fyrstu heedar . Heimilt er par sem pad &
vi& ad laekka gélf bilgeymsiu. Hémarkspakhalli hisa mé vera 15°.

AFRIT AF BYGGINGARSKILMALUM ASAHVERFIS




Selas 20

Ferill umsoéknar til stédvunnar og urraedi til afléttingar.

1. Sverrir Orn Leifsson sétti um 166 ad Selasi 20 i mars 2017, mal nr. 2017030117-11.03.02.
Erindid var bokad & fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 14.03.2017 og stadfest & fundi

begjarstjérnar pann 21.03.2017. Sampykkt.

Reykjanesbzr, 22, mars 2017
Mal nr. 2017030117-11.03.02

Efni: Selds 20 - L6darumsékn
Eftirfarandi var bokad 4 fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 14.3.2017 og stadfest 4 fundi
bajarstjornar pann 21.3.2017

Sverrir Om Leifsson szkir um 168ina Selés 20 undir einbylishus.

Sampykkt.

AFRIT AF LODAUMSOKN

2. | framhaldi var farid i hdnnun byggingaraforma.
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3. Byggingaraform voru 1690 til yfirferdar hja embaetti byggingarfulltria, aformin voru stadfest
og med tilkynningu um sampykkt a byggingaraformum. Og kvedid 4 um ad pau séu i samraemi vid
gildandi skipulagi svaedis.

Ekki liggur fyrir nein skodunarskyrsla hja embeettinu, en hana var ekki ad finna i skjalageymslu hja
embeettinu pegar hennar var éskad, a fundi 21.08.2020.

AFRIT AF SAMPYKKT A BYGGINGARAFORMUM



4. Kostnadarazetlun fyrir sampykkt aform var gerd af Sigurdi Asgrimssyni arié 2017.

5. Séruppdreettir skv. sampykktum adaluppdrattum er skilad inn peir eru sampykktir.
Pad er eitt sem vekur upp spurningar, en séruppdreettir t.d. pakvidir eru teiknadir 20.08.2018. en
eru stimpladir og sampykktir af embaettinu, 06.06.2018.
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6. Bygginarleyfid er gefid Gt pann 22. febriar 2018. A BNR 1706009, 4 adaluppdrattum Mariu
Lindal dags. 09.06.2017.

AFRIT AF BYGGINARLEYFI

Um skilyrdi byggingaeleyfis er tiundad i byggingarreglugerd gr. 2.4.4. Ekki er haegt ad efast um
ageeti Utgefins leyfis. Ekki var samid sérstaklega um neinn tima til yfirferdar & innsendum gégnum,
greitt hafi verid fyrir alla umsyslu og gatnagerdagjold hafa verid greidd ad fullu.



7. 11.juli 2018 berst postur fra embaetti byggingarfulltria.

From: Svelnn Bjérnsson Sveinn Bjornsson@ Reykjanesbaer is
Subject: RE: Selas 20
Date: 13 July 2018 at 00:38
To: Sverrir Om Leifsson sverrir.leifs @gmail com

Seell ertu til [ ad koma vid hja mér i fyrramalid

Kvedja/Regards

Sveinn Bjornsson

ByggingarfulltrGi

Baejarskrifstofur Reykjanesbasjar

Tjarnargétu 12, IS - 230 Reykjanesbae

Netfang / e-mail: sveinn.bjornsson@reykjanesbaer.is
Simi/ telephone: +354 421 6700

Fax: +354 421 4667

Veffang: www.reykjanesbaer.is

Pessi télvupbstur og vidhengi hans gaetu innihaldid tranadarupplysingar eingdngu zetladar peim sem
hann er stiladur &.

Efni télvupéstsins og vidhengi er & abyrgd sendanda ef pad tengist ekki starfsemi Reykjanesbasjar.
This e-mail and its attachments may contain confidential and privileged information only intended for
the person or entity to which it is addressed.

Vinsamlegast hugsadu um umhverfio.
Ekki prenta pennan pést Ut nema pad sé naudsyn.
Mundu ad endurvinna.

Please concider the environment.
Do not print this email unless absolutely necessary.
Remeber to recycle.

From: Sverrir Orn Leifsson <sverrir.leifs@gmail.com>

Sent: 11. juli 2018 12:08

.To: Sveinn Bjérnsson <Sveinn.Bjornsson @Reykjanesbaer.is>
Subject: Re: Selas 20

Pad gesti verid ég skal athuga pad. Ef svo er pa reyni ég ad koma pvi pa & pig i
fyrramalio

Regards
Sverrir Orn Leifsson

On 11 Jul 2018, at 09:42, Sveinn Bjérnsson <Sveinn.Bjornsson @Reykjanesbaer.is>
wrote:

Seell ungi madur

Getur verid ad ég hafi 1atid pig hafa beedi eint6kin af adaluppdrattunum ?

AFRIT AF TOLVUPOST SAMSKIPTUM



Pad vakti mikla furdu pegar pessi pdstur barst, enda er talad likt adaluppdrattum hafi verid skilad

inn deginum adur. En nei petta er ramu ari eftir sampykkt.

Til byggingarfulltrda voru lagdar inn teikningar i tveimur settum, paer voru sampykktar og
stimpladar 09.06.2017. Eigandi feer sin afrit stimplud og eru pad peer teikningar sem eru til

grundvallar byggingarinnar og séruppdratta.

En eins og sést i samskiptum hér ad ofan hefur byggingarfulltrii sig allan vidé ad fa peer teikningar

inn til embaettissins. Pratt fyrir ad teikningar birtast a vef Reykjanesbagjar undirritadar og

stimpladar af stadgengli bygginarfulltria 24.05.2018.

Pad vakti upp spurningar, hvad er byggingarfulltrii ad kalla eftir teikningum sem hann hefur nu

begar a héndum.
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8. Tolvupostur barst pann 11.10.2018 pess efnis ad byggingaraform veeru ekki skv.
deiliskipulagi svaedisins. Pann 23. desember 2018 kom byggingarfulltrii a verkstad og kalladi ut
um glugga & bifreid sem hann var i, itrekad “petta er of hatt”. Ekki gaf hann meiri skyringu a pvi en
ad petta veeri of hatt.

Eigandi hefdi kosid ad fa athugasemdir i upphafi umsoéknar eda vid yfirferd byggingaraforma eins
og verklag gerir rad skv. reglugero.

i april 2019 sendi byggingarfulltrii tolvupdst og itrekadi fyrri pdst, en einnig tilkynnti hann eiganda
um ad hénnudur hussins veeri ekki med 16ggildingu. bratt fyrir ad hann hafi itrekad éskad eftir pvi
ad 6loggildur honnudur mundi senda inn lagfeerda adaluppdraetti.

Byggingarstjori leitadi a fund byggingarfulltria i april 2019, til pess ad leita lausna a malinu. Enda
haféi byggingarfulltrdi stuttu adur upplyst eiganda og byggingarstjéra um ad héonnudur veeri ekki
med 16ggildingu. A peim fundi lagdi byggingarstjéri til ad hann mundi laekka husid eins og hann
geeti an pess ad eydileggja husid. Og ad haesti punktur paks yrdi lsekkadur um 50cm. Enda pad
veeri vel innan gildandi byggingarleyfis.

Byggingarfulltria var gert kunnugt um ad TSA myndi gera peer teikningar/breytingar likt og
samkomulagid hljodadi uppa.

Framkveemdir héldu afram skv. pvi heidursmannasamkomulagi sem hafdi verid gert i april 2019,
en pad samkomulag var einnig itrekad munnlega af eiganda vid byggingarfulltria um sama sumar.
Hafa ber i huga ad verkid er unnid a kvoldin og um helgar.

9. Pann 19.névember 2019 sendir byggingarfulltrdi eftirfarandi post & TSA.

Pann 19. névember 2019 sendi byggingarfulltrii tolvupést &4 Teeknipjénustu SA par

sem farid var fram 4 ad framangreindri vinnu yrdi lokid sem fyrst:

,Heill Oﬁ sell
Selds 20, er ordid hid versta mdl, pad eru enn ad berast dbendingar um ad hiisid sé of hatt.

Niina parf ég ad fara fd uppdreettina kldra og stadfestingar d haedum midad vid 160arbladid

Eg get ekki 1dtid pad l{dast ad peir vadi bara dﬁam 0g ekki stadid vid gefin ord.
Ertu til {ad ganga i petta mdl og kldra.”

Sigurdur Asgrimsson svaradi télvupéstinum samdeaegurs:

,Seell Svenni minn

Skal gera pad en ég er biiinn ad bida eftir pvi ad Leifur hefdi samband en nina hringi ég {

AFRIT TOLVUPOST SAMSKIPTA/GOGN FRA URSKURDI UUA



Engin fordeemi eru fyrir pvi ad byggingarfulltrdi, endurhanni eda 6ski eftir ad hus séu teiknud eftir
hans 6skum fyrir umseekjanda eda handhafa byggingaleyfis. Enda er honum ekki heimilt ad gera
slikt, sem skodunarmadur. En engu ad sidur gerir byggingarfulltrdi pad i pessu tilfelli. TSA verdur
vid beidni byggingarfulltria pratt fyrir ad vera ekki med neina heimild fra eiganda til pess, en peer
teikningar sem byggingarfulltrdi éskar eftir eru peer teikningar sem st6dvunin byggir a.
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Skodun hénnunargagna er sjénskodun. Skodunarmadur kannar afhent gégn og metur hvort
Pau akvaeol laga og reglugerda og stadla semisad er til { skodunarli aeigivid | |
iIokomandi verki og hVort umraett akvaedi sé uppfyllt. Vid mat 3 einstokum pattum stydst
skodunarmaour Vio Byggingarreglugerd, leidbeiningar og stodrit Mannvirkjasto nunar.
Yfirferd hénnunargagna er félgin i yfirferd uppdrétta, greinargerda og annarra fylgiskjala.
Skodunarmadur fer fyrst yfir uppdraetti og ef skodadur pattur er ekki 4 uppdraetti er kannad
hvort gerd sé grein fyrir honum { byggingarlysingu, greinargerd eda 68rum fylgiskjélum.
Skodunar i

orki atlad ad endurreikna né endurhanna verk. Honum er hins vegar
|li skodunarhandbokar, hvort hénnunargogn seu unnin Og pannig

framsett ad pau uppfylli dkvaedi saman urdarskiala.“

SKJASKOT UR STOPRITI VID SKODUNNARLISTA

| desember, nanar tilteki® pann 23.12.2019 berast embaettinu teikningar sem byggingarfulltrui
6skadi eftir fra TSA, sem sendar eru inn i algjéru heimildarleysi. Pessar teikningar koma inn an
umbods og algjoérlega an vitundar eiganda.Eigandi fékk aldrei ad sja pessar teikningar.
Byggingarfulltrdi sampykkir pessar teikningar. Og vid nanari eftirgrennslan er ekki skradur neinn
afgreidslu fundur vid sampykkt pessara teikninga. En pratt fyrir pad er eigandi pvi bundinn vid paer
teikningar sem byggingarfulltrdi er buinn ad lata teikna og sampykkja.

Byggingarfulltrii vissi maeta vel ad umraett hds er i engu samraemi vid peer teikningar sem hann

lét teikna og sampykkti pann 23. eda 27. des. En buid er ad fara i stimpilinn svo pad er ekki alveg
a hreinu hvada dag pessar teikningar voru sampykktar. Og ef husid yrdi byggt skv. sampykktum
séruppdrattum steedi burdarvirki hdssins uppur pakinu.
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AFRIT SAMPYKKTRA TEIKNINGA FRA 23.12.2019

Enga skodunnarskyrslu er ad finna sem stydur vid pessar teikningar, og ef betur er ad gad er
lagmarkslofthaed undir loftheed skv. byggingarreglugerd i nokkrum rymum.

Oskad var eftir pvi 4 fundi med skipulagsfulltria og baejarldgmanni ad umbodid yrdi afhent. En
ekkert umbod er fyrir hendi hja embaetti byggingarfulltria Reykjanesbegjar.

Aldrei hefur verid gerdur verksamningur vid TSA fyrir hénnun & Selasi 20 og honum hefur ekki
verid gefi® umbod til pess ad leggja inn gégn i nafni eiganda.

4.3.8. gr.
Uppdrdttur af breytingum.

Pegar sott er um byggingarleyfi vegna breytinga 4 mannvirki skal &
adaluppdrattum gera na- kvaema grein fyrir breytingum { texta sem ritadur er 4
uppdréttinn 4samt dagsetningu. Heimilt er ad lata fylgja med umsokn aukaeintak
af uppdratti par sem breytingar eru sérstaklega afmarkadar med strikalinu. Slikur
uppdrattur er pa fylgiskjal.

Med uppdrattum af breytingum & mannvirkjum skal fylgja skraningartafla pegar
breyting felur { sér breytta staerd eda breytt eignarmork.

Blatmstmnd: A2


http://4.3.8.gr
http://4.3.8.gr

Pessum teikningum hefdi att ad fylgja ny umsdkn um byggingarleyfi enda um verulega breytingu &
mannvirki ad raeda.

10. Stodvun framkveemda, stadgengill byggingarfulltria mastir & verkstad. Verid var ad kleeda
pak. Pad er vert ad hafa i huga ad framkveemdir eru stodvadar pann 30.12.2019. Paki husins hefur
verid tillt 4. En byggingarfulltria ber skv. byggingarreglugerd ad geeta fyllsta 6ryggis pegar
framkvaemdir eru stédvadar. Eigandi og byggingarstjori eru dregnir nidur af paki likt og sakamenn

og stédvadir.

Par kemur fram i samtali vid stadgengil byggingarfulltria og stadfestir pann régburd og
aerumeidingu um lifsvidurveeri byggingarstjora, um ad hann sé ekki med byggingarleyfi.

En paer asakanir voru sendar til fédurhlisanna, par sem stadgengli var synt Utgefid byggingarleyfi
fra 22.februar 2018. Pad bar einnig a gdma ad nyijir adaluppdreettir hefdu borist embeettinu og
framkvaemdin veeri ekki i samraemi vid pa.

Hvorki eiganda né byggingarstjéra var kunnugt um ad nyjir adaluppdraettir hefdu verid lagdir inn.
En pad veeru engu ad sidur i vinnslu uppdraettir skv. munnlegu samkomulagi.

Byggingaraform fra 15.06.2017 eru ennpa i gildi og eru gefnir Ut a teikningar sem lagdar voru til
grundvallar i juni 2017. Og eru aformin vel Utlistud ad peer tilteknu teikningar samreemast
deiliskipulagi svaedissins.

Byggingarleyfi: & engum tima hefur framkvaemdin ad Selasi 20 farid utfyrir utgefid byggingarleyfi.
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Sverrir Orn Leifsson
Selés 20
260 Reykjanesbaer

Reykjanesbeer, 30.12.2019
Malsnimer 2019090080

Vardar: Selés 20, 260 Reykjanesbz, Stodvun byggingarframkvemda.

Komid hefur { 1jés ad byggingarframkvamd vid Selés 20 samremist ekki sampykktum
byggingaraformum. Vid nénari eftirgrennslan er stadfest ad had byggingarinnar er ekki {
samrami vid uppgefin hedarkéta 4 gildandi 16darbladi.

Ef 4formad er breyta utliti mannvirkis eda ad vikja fra sampykktum byggingaréformum s.s. ad
haekka mannvirkid umfram uppgefin haedarkéta 4 gildandi 16darbladi, parf ad skila inn nyjum
hénnunargégnum til medferdar hja embztti byggingarfulltria og skipulagsfulltria.

Byggingarfulltriii, hefur med bréfi pessu, stodvad allar framkvamdir vid byggingu 4
tvilyftu ibudarhiisi vid Selds 20 4.10.2017

Byggingardform samremast ekki gildandi deiliskipulagi d svaedinu.

Med bréfi pessu er vonast til ad i bregdist skjétt og vel vid framkomnum krofum undirritads
og virdir stédvun framkvemda, ad 6rum kosti 4formar embetti byggingarfulltria ad beita
beim pvingunarirradum med adstod 16gadila, ef porf gerist, eins og kvedid er 4 um { 16gum
um Mannvirki nr. 160 fré arinu 2010.

Vidkomandi 16g og reglugerdir m4 nélgast 4 heimasidu Alpingis og heimasiéu Mannvirkjastofnunnar
http://www.mannvirkjastofnun.is/

Hafir pii athugasemdir fram a0 feera vid ofangreint, ¢skast per sendar skriflega innan tveggja vikna fra
dagsetningu pessa bréfs til embttis byggingarfulltria, Tjamargétu 12, 230 Reykjanesbz.

Med visan til dkveeda Stjérnsyslulaga nr. 37 fri 1993, er your hér med bent & andmelaréts, par sem pér er heimilt ad
big um malid innan 14 daga frd vidtoku pessa bréfs. AG auki er bér bent G ad teljir pii ad hér sé um aé rada
dgreiningsmdl milli pin og embeetisins, getur pis visad malinu til irsk dar umhverfis og audlindamla sbr. log
nr. 130/2011.

Kaerufrestur er almennt einn manudur fr pvi keeranda vard kunnugt um, eda matti vera kunnugt um, pé dkvéroun sem
kara skal.

Viréingarfyl%s&s.‘
PAY A
& Svei)éjﬁmsson

Byggingarfulltrii

Frekari upplysingar veitir byggingarfulltrii Reykjanesbzzjar
Tjarnargata 12, netfang: sveinn.bjomsson@reykjanesbaer.is

AFRIT STODVUNAR



Leitad var vid fyrsta teekifeeri til byggingarfulltria til lausna a malinu, byggingarfulltrdi lysti fullum
vilja til pess ad leida malid til lykta og leysa pad a sem farseelastan hatt. Pegar skyringa var leitad a
hverju stédvunin byggdist, pa var fatt um svér nema ad petta veeri of hatt.

Byggingarfulltrii gerdi hvorki eiganda né byggingarstjéra kunnugt um peer teikningar sem
embeaettinu hafdi borist. Einnig var 6skad eftir skyringu a pvi hvers vegna stadgengill hafi talad um
ad byggingarstjori veeri ekki med byggingarleyfi, svaradi byggingarfulltrii pvi a pa leid, “hvad a ég
ad vita hvad ég er buinn ad gefa ut “. Menn voru bjartsynir & ad leysa petta mal & farseelan hatt.

Nokkru sidar leggur embazetti byggingarfulltria inn beidni til TSA um ad haedamaela husid, st
maeling leiddi pad i ljos ad husid veeri skv. munnlegu samkomulagi, innan gildandi byggingarleyfis
og leekkun fra upphaflegum byggingaraformum um ca. 50cm.

En nidurstda byggingarfulltria var ad meelingin samraemdist ekki peim teikningum sem hann haféi
sjalfur 6skad eftir og sampykkir um jélin 2019, og byggir st6dvun framkveemdanna a.

11. Einhverju eftir fundinn er leitad til byggingarfulltria hvort lausn vaeri i sjonmali, télvupdstum
var ymist svarad eda ekki, en pa a pa leid ad malid veeri til skodunnar, einnig ad petta veeri hid
versta mal.

Eigandi gerdi byggingarfulltrda kunnugt um ad hja embeettinu eetti ad liggja fyrir teikningar sem
veeru skv. peirri laeskkun um 50cm skv. heidursmannasamkomulagi fra april 2019.

Pann 23.januar 2020, kl: 13:15. sem var 277. afgreidslu og samradsfundur byggingarfulltrda.

Par er tekid fyrir erindi i id 10. a peim fundi.

Sverrir Orn Leifsson, kt: 220786-5369 sendir inn fyrirspurn og éskar eftir pvi ad haekka
pak um 88 cm. Haedarkéti paks fer Gr 19,50m i 20,38m. Gélfkéta er ekki breytt, gélfkéti
er [ samrzemi vid |68arblad 13,20m.

Embastti byggingarfulltria stédvadi framkveemdir pann 30. desember s.I. sékum pess ad
framkvaemdin er ekki { samraemi vid gildandi deiliskipulag og endurbastta adaluppdraetti
fré Taeknispjonustu SA ehf. dagsettir 20. desember 2019. Fullnaegjandi hénnunargégn

U

Byggingarleyfishafi framkvaemi samkvaemt endurbasttum adaluppdréttum vid hasid par
sem m.a. haedarkéti byggingar er leidréttur.

Erind hafnad

ERINDI UR FUNDARGERD
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Ekki var eiganda kunnugt um ad erindi hefdi verid lagt til grundvallar hja embaetti
byggingarfulltrda, en skv. lid 6. & fyrirspurnarbladi, segir ad fyrirspurnin sé gerd i fulllu umbodi. En
begar pess var 6skad & fundi med baejarlogmanni og skipulagsfulltria (21.08.2020), ad fa ad sja
hid umraedda umbod sem fygldi peirri fyrirspurn, er 16gd hafdi verid fyrir pann 23. jandar sl.

La pad ekki fyrir.

En pess ber ad geta ad a fyrirspurnarbladi er I6gheimili eiganda til ad mynda ekki rétt.

Akvordun byggingarfulltria med ad stodva allar framkvaemdir var kaerd til UUA. Pad er dumdeilt
ad stédvunin byggir & gdgnum sem stafa ekki fra eiganda né byggingarstjora.

12. 12.06.2020 var haldin fundur i radhusi Reykjanesbegjar. Par var 16g# til tillaga ad lausn fra
Oskari Sigurdssyni hrl. 1698 var til ad farid vaeri eftir 3.mgr. 43.gr skipulagslaga, med rékstudningi
vid dom landsréttar mal nr. 387/2019

Su tillaga fékk litinn hljomgrunn pegar hun var 1690 til.

Skipulagsfulltrdi, byggingarfulltrii asamt beejarlogmanni héldu sig vid ad malid yrdi grenndarkynnt.
Pa med peim haetti ad eigandi sendi inn erindi til umhverfis og skipuagsnefndar, um ad hann éski
eftir ad Selas 20 yrdu grenndarkynnt.

En fundinum lauk & pann veg ad mikill vilji veeri til ad leysa malio.

13. Pann 09.07.2020 berst byggingarstjora télvupdstur fra svidsstjéra umhverfissvids.
©n 23 Jun 2020, at 14:42, Gudlaugur H Sigurjonsson <gudlaugur.h sigurjonsson@reykjanesbast.is> wrote

Sa|l vertu aftur
Bara til ad tryggja ad vid vitum hvar boltinn er. Eins og ég pekki malid er buid ad gera pér
grein fyrir hvad er i stédunni med itarlegum haetti. Parf varla ad endurtaka dbyrgd eigenda

og byggingarstjora.

Eins og pér hefur verid gert grein fyrir pa er tvennt | stdédunni.

1. Koma haki i pa haed sem pad ma vera samkvamt gildandi deiliskipulagi.
2. Fa hamarks manishaed breytt med grenndarkynningu og/eda
deiliskipulagsbreytingu.

Pérer frialst ad fara { A, en vaentanlega barf béd ad lagfaera uppdreettina, en ef pl atlar i B
parf ad koma inn erindi fyrir USK rad bar sem dskad er eftir pvi ad nagronnum verdi kynnt
pau byggingarédform sem eru uppi (og reyndar komin) og peim gefinn kostur 4 ad koma
med athugasemdir, pbad er audvitad erfitt ad treysta pvi ad pad komi ekki athugasemdir
enda hafa paer pegar komid fram. USK rad mun svo afgreiGa malid eftir ldgbundid ferli.

Boltinn er hja pér.

AFRIT TOLVUPOSTS FRA SVIDSSTJORA

Ekki er haegt ad fallast 4 pessa afarkosti, enda hafa hvorki sampykkt byggingaraform né
byggingarleyfid verid afturkallad.En leyfisveitandi hefdi att skv. byggingarreglugerd ad
grenndarkynna framkvaemdina adur en byggingaraformin voru sampykkt skv. gr. 2.4.2.
byggingarreglugerd. Og i raun og veru veit enginn hvad 4 ad grenndarkynna. Enda hefur husinu
likt og pad stendur i dag verid hafnad, eins og kom fram ad ofan i lid 11.


http://43.gr

Erindid sem sent var inn umbodslaust og an vitundar eiganda og var hafnad, er békad i
fundargerd afgreidslufundar byggingarfulltrda nr. 277 pann 23.01.2020 og hefur su fundargerd
verid sampykkt af umhverfis og skipulagsnefnd a fundi nr. 243 pann 07.02.2020 og su fundargerd
hefur einnig verid sampykkt af bagjarstjorn a fundi nr.582 pann 18.02.2020.

14. Fordaemi i hverfinu eru til stadar en listinn er ekki teemandi,
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Voluas 5

Er ekki samkvaemt skipulagi, uppgefinn gradufjéldi fyrir pakgeréjr i hvgrfinu er 15 gradur.
Hér er pakhalli 38 gradur og samraemist pvi ekki gildandi deiliskipulagi.

hiié.  1:100

VOLUAS 5

BYGGINGARSKIPMALAR:

A skipulaguppdrestti er ger8 grein fyrir byggingarreit & 166um og stas-
setning hans ékvedin. Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Hiuti
byggingarreits er skilgreindur sem bindandi bygginarlina og skulu bygg-

ingar fylgja peirri linu a8 fullu. A 168unum skal risa IbaBarhisnassi.
A skipulagsuppdrestti er skilgreind hémarkshaed byggingar midad

vid fyllfragengna golfpldtu fyrstu haedar . Heimilt er par sem pad 4
vi& ad laekka gélf bligeymsiu. Hémarkspakhalli hGisa mé vera 15°.

AFRIT AF BYGGINGARSKILMALUM ASAHVERFIS




Fyrir utan pessi deemi sem synd eru hér ad ofan, hafa pudar verid haekkadir i gétum i hverfinu. Svo
ekki er unnt ad segja nakvaemlega hvar, en vitad er til pess. Og ekki er aseettanlegt ad fara i
grenndarkynningu & pessu stigi malsins med fordeemin likt og hér ad ofan.

Enginn asetningur er af halfu eiganda hvad vardar brot & skipulagi eda byggingarreglugerdum,
enda hefur verkid verid unnid samkveemt utgefnum leyfum. Pad er ekki asaettanleg stada ad vera i
fiarhagslegri gislingu hja sveitarfélaginu sem fostrad hefur mann fra blautu barns beini.

Med framlégdum gdgnum hér ad framan, ma sja ad petta mal er med 6llu fordeemalaust svo best
ég veit, og ad minu mati getur ekki talist til embaettinu, stjornsyslunni eda sveitarfélaginu til
fyrirmyndar.



Radhus Reykjanesbeaejar Erindi til USK
Tjarnagata 12 30.10.2012
230 Reykjanesbaer Vidauki erindis

Vidauki vid fyrra erindi, vidbotarrok:

Pegar upphofust pau aform ad radast i framkvaemdir 4 [6dinni ad Seldsi 20 var avallt haft ad
leidarljési ad hafa einhallandi pak, 5 gradu halli likt og upphafleg &form sem voru sampykkt,
en pad gaf mesta moguleika um pakefni.

Pegar upp kom su sérstaka stada 18 manudum eftir sampykkt aforma og utgafu
byggingarleyfis, ad byggingin veeri ekki skv. gildandi skipulagi sveedisins og ut fyrir haed
[6darblads, pratt fyrir ad utgefin 4form gaefu annad til kynna, var leitast eftir pvi i samradi
vid byggingarfulltrua pridjudaginn 9. april 2019 um ad haesti kéti paks yrdi leekkadur eins og
haegt veeri, an pess pd ad utliti hdssins yrdi breytt.

Su breyting sem gerd hefur verid og husid er uppsteypt i rimast eins og a4dur sagdi innan
utgefins byggingarleyfis.

Pad er ekki haegt ad faera husid nidur i haedarkodta l6darblads. Fjarfesting okkar i fasteigninni
byggdi a upphaflegri sampykkt og su fjarfesting myndi pa dnytast. Salarhaed herbergja myndi
enda undir leyfilegri lofthaed byggingarreglugerdar nr. 112/2012 gr. 6.7.2, par sem talad er
um lagmarkst lofthaed skuli vera 2.5 m i ibudarherbergjum med hlidsjon af fullfragengnu
lofti og golfi.

[ 6rdu lagi ef tekid er til skodunar [68arbléd og teikningar af nzerliggjandi hisum er ekki ad
sja, ad umraedd bygging hafi teljandi dhrif svo pad sé nagronnum til tjons.

Tokum sma deemi (moégulegir hagsmunaadilar): ef ibdi ad Voluas 14 med gk: 20.80 sem er
180cm madur, litur it um gluggann hja sér og horfir til sudausturs mun hann hafa 20cm
sjonlinu yfir byggingu ad Selasi 15 en 10 cm yfir byggingu ad Selasi 17 horfi hann i austur,
bygging er i um 30m fjarlaegd.

Nu ef sami einstaklingur stendur i stofuglugga par sem uppgefinn gélfkéti efri haedar er
18,80 likt og ad Selasi 15 og horfir til nordaustur, hefur sa 22cm sjonlinu yfir Selasi 20, sem
er i 50m fjarlaegd fra heesta punkti paks. Horfir sa hinn sami til austurs pa hefur hann 72cm
sjonlinu yfir bygginguna ad Selasi 20. Midad er vid ad hus séu med stofu i sudurhluta
hussins, med glugga stadsetta i austur og sudaustur horni hdsanna.

bvi er ekki ad sja ad byggingin ad Seldsi 20 hafi teljandi ahrif fyrir neerliggjandi hus eda hafi
nokkur ahrif & Utsyn, skuggavarp eda asynd vidkomandi hverfis.

Leitast var eftir pvi vid Urlausn malsins med byggingarfulltria ad farid veeri eins nedarlega
med pak hussins og haegt var, og reynt eftir fremsta megni, med sanngjornu tilliti til eigenda
i neerliggjandi husum, og kappkostad vid ad takmarka pau épaegindi sem upphafleg
sampykkt hefdi mogulega getad valdid.



Skjaskot af I6darbladi Gk 18.80

Sjonlinur eins og tekid er fyrir i deemi hér ad ofan.
Nordur er upp.




Skjaskot af I6darbladi Voluas 14.
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Horft til austsudausturs, nordan vid
Selds 15
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Horft til nordausturs fra Voluas 10
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TEIKN.SKYRING / BREYTING SAMP. DAGS.

Kot fer ar 20.82 120,38

Um er ab raeda brevtinga teikningar.
Teikningar eru byqqdar 4 adur sambykktum
uppdrttum dags. 24.05.2018

Selas 20, 260 Njardvik
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