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Inngangur

Jardvangur ehf. hefur fjarfest i [6dum a landsvaedi sunnan Reykjanesbrautar, til
vesturs fra gatnamétunum vid Grindavikurveg. Jardvangur ehf. og Reykjanesbaer
hafa lyst yfir vilja til ad préa sameiginlega steerra svaedi medfram Reykjanesbraut
sem inniheldur einnig Utivistarsvaedid vid Seltjorn. bPréunarsvaedid er 780 ha ad
steerd og liggur vié fjolfarin gatnamot Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar (sja
kort & mynd 2). Ekki er gert rad fyrir pvi ad allt préunarsvaedid byggist heldur gefi
afmoérkun pess svigrum til ad velja mannvirkjum stad. Svaedid fylgir
sveitarfélagamérkum ad austanverdu og naer par yfir Grindavikurveg. Seltjorn
asamt utivistarsvaedinu par i kring er & sunnanverdu préunarsveaedinu.

NU er verid ad vinna ad endurskodun adalskipulags Reykjanesbaejar og er gert
rad fyrir pvi ad tillaga a vinnslustigi verdi kynnt i lok april 2020. Mikilveegt er ad i
endurskodudu adalskipulagi liggi fyrir skyr syn um préunarsvaedid sem
Jardvangur ehf. og Reykjanesbzer hafa lyst yfir vilja til ad préa saman. | sérstdkum
samstarfs- og préunarsamningi dags. 27.07.2018 er gert rad fyrir pvi ad a pessu
svaedi verdi vistporp (ECO Town) sem verdi n.k. hlid inn i Jardvanginn a
Reykjanesi. Ljost er ad pessa syn purfi ad skerpa i adalskipulagi Reykjanesbagjar,
pbar sem Reykjanesbaer gerir ekki rad fyrir ibudarbyggd a svaedinu, heldur
verslunar- og pjonustusveedi. Samhlida er rétt ad taka at af skipulagi svaedi fyrir
akstursiprottir, sem hentar afar illa a pessu einstaka sveedi.

Svaedid er stort og vel i sveit sett og pvi geetu ymsir adilar horft til pess sem
ahugaverds prounarsvaedis. Reykjanesbeer leggur &herslu @ ad unnid verdi
rammaskipulag fyrir svaedid og ad préun pess taki mid af mikilvaegri stadsetningu
pbess @ moétum Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar og einstdku landslagi
Reykjanessins. Hér er sett fram tillaga ad syn fyrir préunarsvaedid fyrir
yfirstandandi endurskodun adalskipulags Reykjanesbaejar, sem mun nytast sem
utgangspunktur vid gerd rammaskipulags i kjolfarid.
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Mynd 1. Horft til sudausturs yfir Grindavikurveg af Bjalla fyrir ofan Sélbrekkur.
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Mynd 2. Stadsetning prounarsveaedisins (raud brotalina) asamt sveitarfélagamdérkum (qul brotalina).
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Forsendugreining

| greinargerd fra Alta fra desember 2018 eru lagdar fram nokkrar meginforsendur
fyrir uppbyggingu pessa préunarsvaedis.

Reykjanesid sem ferdamannastadur

Reykjanes er stort atvinnusvaedi og mikil umferd fylgir starfsemi flugvallarins. Um
Reykjanesbraut fara neerri allir ferdamenn sem koma til landsins, auk starfsfélks a
flugstédvarsveedinu, og Reykjanesid er sa landshluti sem er med minnstu
arstidarsveifluna hvad vardar fidlda ferdamanna fyrir utan hoéfudborgarsveedid.
Samkvamt markadsgreiningu pekkja ferdamenn almennt ekki Reykjanes adur en
beir koma til islands en verda hins vegar fyrir vonbrigdum ad hafa ekki vitad af pvi

fyrr.

Arid 2015 var Reykjanes tekid inn i hop 140 sveeda i 38 16ndum sem hafa fengid
vidurkenningu sem UNESCO Global Geopark (Jardvangur) a vegum
Menningarstofnunar Sameinudu pjédanna. Jardvangar eru svaedi par sem minjum
og landslagi, sem eru jardfraedilega mikilveeg a heimsvisu, er styrt eftir heildraenni
stefnu um verndun, fraedslu og sjalfbzera préun. Hvergi i heiminum ma sja
flekaskil Mid-Atlantshafshryggsins ganga a land med jafn apreifanlegum haetti og
a Reykjanesi.’

Reykjanesid er vidast hvar mjog adgengilegt og hentar vel til hvers konar utivistar.
Margar gonguleidir liggja um sveaedid og hafa peer helstu verid stikadar og
kortlagdar, i heildina um 230 km. Gonguleidirnar eru fjélbreyttar og margar peirra
eru fornar pjodleidir, sem eru oft og tiGum markadar fallega hl6dnum vordum.
Einnig ma finna & svaedinu styttri og lengri leidir sem utbunar hafa verid a sidustu
arum sem henta vel til fraedslu eda skemmtunar.? A Reykjanesinu er arlega haldin
hin vinszela Blaaldnspraut, sem er 60 km fjallahjélakeppni fra Hafnarfirdi um
Krisuvik ad Blaa I6ninu.

Samkvaemt Afangastadaasetiun Reykjaness hefur Reykjanes Geopark skilgreint

! Reykjanes UNESCO Global Geopark, 2017.
2 Afangastadaazetiun Reykjaness 2018-2021.
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aherslusvaedi sem hafa forgang pegar kemur ad uppbyggingu ferdamannasvada
og innan peirra eru fjélséttustu aningarstadirnir (sja kort a naestu sidu):

Blaa L6nid, 1.300 pus. gestir

Gardskagaviti, 300 pus. gestir

Bru milli heimsaélfa, 177 pus. gestir
Reykjanesviti og Gunnuhver, 130 pus. gestir
Brimketill, 65 pus. gestir®

Mynd 3. Réttsaelis: Brimketill, Reykjanesviti, Gunnuhver, Bru milli heimsélfa.

3 Régnvaldur Olafsson og Gyda bdérahallsdéttir, 2018.


http://www.unesco.org/new/en/natural-sciences/environment/earth-sciences/unesco-global-geoparks/
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Mynd 4. Yfirlit yfir ahugaverda stadi a Reykjanesi, stadi sem pykja hafa addrattarafl, m.a. m.t.t. nattaru.
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Ahugaverdir stadir

® Vidkomustadir med mikid
addrattarafl (FMS)

Vidkomustadir med medal
addrattarafl (FMS)

O Ahugaverair stadir (Geopark)
() Helstu nattGruminjar (Sv.sk.)

" Aherslusvasdi f. uppbyggingu
fe_réamannasegia
(Afangast.azetlun)

Utivistarsvaedi (Sv.sk.)



Préunarsvaedi Jardvangs

A préunarsvaedinu og i grennd vid pad einkennist landslagid af stéllum sem
myndadir eru af hraunlégum. Haesti stallurinn er Bjalli fyrir ofan Sélbrekkur, um
15-20 metra héar. bPadan sést yfir Seltjorn og utvistarsvaedid par i kring og til
austurs ad Snorrastadatjérnum. Fjeer er fjallgardurinn a Reykjanesi og gufustrokar
fra Svartsengi sem ber vid borbjarnarfellid. Adrir stallar eru laegri. Gryttur maéi,
med mosa og lyngi, einkennir sveedid. Hann lastur ekki mikid yfir sér ur fjarska en
er fallegur og fingerdur pegar nzer er horft.

Megin flutningsleid fyrir raforku til Sudurnesja er Sudurnesjalina 1 (132 kV) og
liggur hun pvert gegnum préunarsvedid mitt a milli Reykjanesbrautar og
Seltjarnar og linuvegur samsidéa henni. Landsnet aformar ad byggja adra linu,
Sudurnesjalinu 2, samsida linu 1 til ad styrkja meginflutningskerfi raforku. Nokkur
atok hafa verid um nyju linuna og gerd krafa medal landeigenda a
Vatnsleysustrond um ad linan verdi, a.m.k. ad hluta, 16g0 i jord.

Ymsar hugmyndir hafa verid uppi um framtidarnotkun lands & peim slédum par
sem préunarsvaedio er. | gildi er deiliskipulag fra 2009 um starfsemi og byggd sem
tengist  akstursiprottum og landi  hefur pegar verid raskad fyrir
akstursiprottabrautir. Gert er rad fyrir 1-14 haeda byggingum (nytingarhlutfall
0,2-0,7) med starfsemi tengdri  akstursiprottum  asamt  rymisfreku
verslunarhisnaedi en einnig ferdapjonustu og hételi med radstefnuadstédu og
audlindagardi. Stérgerd uppbygging medfram stofnbrautunum og starfsemi tengd
akstursiprottum fer ekki vel vid utivist vegna hljéd-, loft- og sjonmengunar og hefur
bvi verid horfid fra peirri stefnu.

Prounarsveedid er vel stadsett vid vegamét Reykjanesbrautar, sem er einn
fidlfarnasti vegarkafli landsins og langflestir ferdamenn fara um og
Grindavikurvegar, sem liggur ad Blaa loninu, sem er einn allra vinsaelasti
ferdamannastadur landsins. Stadsetningin bydur upp & pann mdguleika ad
svaedid verdi nokkurs konar hlid ad Reykjanesi (Gateway), par sem folki er beint
inn & Reykjanes til ad njota alls pess sem pad hefur upp a ad bjoda. badan ma
fara misjafnalega langar hringleidir, allar mjog ahugaverdar og ad nokkru leyti
innbyrdis dlikar, sja kort & naestu sidu.
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Snorrastada-
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Solbrekkur
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Mynd 5. bréunarsvaedid (green lina) og sveitarfélagamérk (hvitar linur). Rauda linan synir
hvar Sudurnesjalina 1 liggur um svaedid. Gert er rad fyrir Sudurnesjalinu 2 samsida henni.
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Mynd 6. bréunarsvaedid getur verid upphafspunktur margra hringleida sem dekka vel ahugaverdustu stadina.
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Landnotkun i nugildandi adalskipulagi

| gildandi adalskipulagi Reykjanesbagjar 2015-2030 gilda eftirfarandi skipulags-
akvaedi um préunarsveedid og nagrenni pess:

A utivistarsveedinu vid Seltjorn (OP21) er gert rad fyrir fidlbreyttri afpreyingu s.s.
hestamannaadstddu, golfi og flugipréttum. A sveedinu er heimilt ad hafa
tjialdsveedi og reisa mannvirki i tengslum vid pjonustu bpess. An skyrrar
adgreiningar eda afmoérkunar er par einnig synt Skograektarsvaedi (SL1) og
iprottasvaedi (IP7), sem er flugvéllur Médelflugfélags Sudurnesija.

Nordan Seltjarnar eru ipréttasvaedi ib5 par sem gert er rad fyrir uppbyggingu
hestamannaadstddu og iprottasvaedi iP6 sem er zetlad sem golfeefingasvaedi.

Vestan vid préunarsvaedid er flugvollur fisflugfélagsins Sléttunnar, iP8.

Nyrst & préunarsvaedinu, sunnan Reykjanesbrautar og vestan Grindavikurvegar,
er sveedi fyrir verslun og pjénustu (VP7) og ipréttasveedi (ip3) sem sameiginlega
mynda akstursipréttasvaedi, Motopark. Par er fyrst og fremst gert rad fyrir
starfsemi tengdri bilum, teekni og akstursiprottum, rymisfreku verslunarhusnaedi
og adstéou fyrir ferdapjonustu s.s. i tengslum vid audlindagard auk hételbygginga
og tengdri adstddu, s.s. radstefnuadstddu, pjonustu, og afpreyingu. Gert er rad
fyrir ad austurhluti svaedisins tengist vidfangsefnum audlindagards s.s. méttoku,
samgongumidstdd og fraedslu um sérstodu Sudurnesja.

Efnislosunarsveedi E5 (austan Patterson) er & vesturmdérkum préunarsveedisins.
Annad land nordan Sudurnesjalinu er i adalskipulagi Reykjanesbaejar skilgreint
sem skogreektar og landgraedslusvaedi (SL2) en 6byggt sveedi sunnan linunnar.

Sudurnesjalina 1 er 132 kV loftina med 60 m helgunarsvaedi. Gert er rad fyrir
tveimur allt ad 220 kV loftlinum pannig ad heildarbreidd flutningssveedis raforku er
um 110 m og innan pess verda ekki leyfdar byggingar.

| Adalskipulagi Sveitarfélagsins Voga 2008-2028 er afmarkad skograektarsveedi
(OS-5-2) vid Haabjalla og Snorrastadatjarnir. A3 68ru leyti er land Voga ad
bréunarsvaedinu skilgreint sem 6byggt svaedi. | Adalskipulagi Grindavikurbeejar
2010-2030 er land ad prounarsvaedinu sémuleidis skilgreint sem ébyggt svaedi og
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vatnsverndarsvaedi (grannsvaedi) afmoérkud med blaum linum.

Seltjorn og Snorrastadatjarnir eru a nattiruminjaskra. Auk pess er hluti
préunarsveedisins, sunnan Solbrekkna og Haabjalla, & fjarsveedi vatnsverndar.
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Mynd 7. Samsett adalskipulag Reykjanesbegjar, Sveitarfélagsins Voga og
Grindavikurbaejar. bréunarsveedid er synt med grarri linu. Fjarsvaedi vatnsverndar er merkt
med skalinum innan préunarsvaedisins.




Framtidaruppbygging
Nidurstodur forsendugreiningar

Nidurstédur i forsendugreiningu Alta fyrir prounarsveedid eru paer ad godur
grundvollur sé fyrir pvi ad svaedid verdi notad fyrir midstdéd upplysinga og fraeedslu,
par sem gestir hefji ferd um Reykjanesid, mogulega i tengslum vid gistiadstddu,
kynningu a audlindanytingu eda skrifstofur. bessir peettir eigi vel saman og styrki
hver annan, m.a. vegna pess ad peir geta allir nytt sér sameiginlega
veitingapjonustu og fundar- eda radstefnusali. A hinn béginn samrymist pessum
pattum illa ad hafa hafa adra landnotkun naleega, sér i lagi svaedi fyrir
akstursiprottir vegna havada-, loft- og sjonmengunar.

Grundvallaratridi vid uppbygginguna er ad han sé ibuum naersvaeda pdknanleg og
hagfelld pott margt af pvi sem stendur til boda beinist ad ferdaménnum. ibuarnir
pburfa ad skynja avinning af uppbyggingunni, baedi vegna lifsgaeda sem hun feerir
og vegna pess ad heimkynni peirra njota verdskuldadrar athygli, m.a. fyrir
nattarufegurd og sjalfbeera nytingu audlinda.

Alta hefur lagt til ad innan svaedisins verdi afmarkadir byggingareitir sem tryggja
hagfellda uppbyggingu og stydja vid pann metnad sem hefur verid lagdur til
grundvallar allri uppbyggingu & vegum Blaa Iénsins. Mannvirki sem risi a
préunarsveedinu myndi hli® ad Reykjanesi med gestastofu sem akkeri
uppbyggingarinnar asamt gistiadstédu, vistheimi og skrifstofum. Mikilvaegt er ad
fra upphafi sé vorumerki Reykjanes UNESCO Geopark aberandi a stadnum og ad
liti® verdi til erlendra fordeema sem bykja skara framur og laera meetti af. Pannig
verdi til segull & pessum strategiska stad neerri gathamétum Reykjanesvegar og
Grindavikurvegar, sem getur ordid mikilvaegt addrattarafl i sjalfu sér og hlid ad
nattdruperlum Reykjanessins.

Syn Blaa lénsins og Reykjanesbaejar fyrir endurskodun a adalskipulagi
Reykjanesbaejar byggir a pessari hugmynd. Skilgreining a svaedinu i adalskipulagi
parf ad vera neegilega sveigjanleg til ad heaegt verdi ad moéta hana nanar i
rammaskipulagi.
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Mynd 8. Horft nordaustur yfir Seltjérn og Grindavikurveg. Skogreektarsvaedio i Sélbrekkum
fyrir midju.



Tegund uppbyggingar

Stefnt er ad pvi ad préunarsvaedid verdi ad nokkurs konar hlidi ad Reykjanesi
(Gateway), p.e. upphafspunktur ferdalaga um Reykjanes UNESCO Global
Geopark. Eftirffarandi hugmyndir ad uppbyggingu a préunarsvaedinu hafa verid
reifadar til ad styrkja ferdamennsku og utivist & Reykjanesi:

1.

Gestastofa sem pjonar sem akkeri fyrir hlid ad Reykjanesi, par sem
Jardvangurinn (Reykjanes UNESCO Global Geopark) og sérstaed nattara
sveedisins er kynnt fyrir félki og pvi beint inn & Reykjanesid. Fra hlidinu liggja
mismunandi hringleidir med ahugaverdum afangastédum, sem ferdamenn
geta farid um akandi eda jafnvel hjdlandi. HIidid maetti utfeera a ymsan hatt,
allt fra hogveerri adstodu i litilli byggingu yfir i gleesilega syningu um
nattarufar og menningu & Reykjanesi. | gestastofu pyrfti a.m.k. ad gera rad
fyrir salernisadstddu fyrir ferdafélk og einhverri veitingasolu.

Gistiadstada a fallegum stad i gédum tengslum vid flugvollinn og
vidkomustadi a Reykjanesi. Stadurinn er heppilegur sem baekistod ferda um
Reykjanes og i gédum tengslum vid nattaruperlur préunarsvaedisins, Seltjérn
og Soélbrekkur og tengingu vid Snorrastadatjarnir. Gististadirnir geetu haft
vistveenar ahersiur.

Vistheimur/audlindagaréur moégulega undir gler- eda hvolfpaki, par sem
matveeli eda 6nnur vara er framleidd (grédurhus/liftaekni) med sjalfbeerri
nytingu raf- og varmaorku og myndar pannig tengingar vid audlindir
svaedisins. bar geeti verid syning a sjalfbeerri framleidslu og sala a afurdum,
sem framleiddar eru a svaedinu. Huga pyrfti ad mogulegri ljdsmengun.

Grédurhuas og dnnur mannvirki fyrir greena starfsemi, s.s. vistvaena raektun.
Slik mannvirki geetu t.d. risid par sem ad landi hefur verid raskad fyrir
akstursiprottir. Huga pyrfti ad sjénraenum ahrifum byggdarinnar.

Skrifstofur og adstada fyrir starfsemi sem tengist ferdapjonustu a svaedinu.
Naleegdin vid flugvollinn og héfudborgarsvaedid, auk fallegs umhverfis geta
skapad eftirsoknarvert vinnuumhverfi og upphafspunkt fyrir hvers kyns ferdir
um Reykjanesid.
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6.

7.

Samgongumidstdéd  fyrir  ratur og almenningsvagna 4 motum
Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar, sem gaeti ordid ad stod fyrir fluglest
(a teinum eda dekkjum) milli Reykjavikur og Keflavikurflugvallar i framtidinni.
Gert verdi rad fyrir bilastaeedum fyrir folk fra neerliggjandi baejum sem vill nota
almenningssamgongur til og fra vinnu og i afpreyingu a héfudborgarsvaedinu.

Adstada fyrir hjolreidar. Mikil teekifeeri eru fyrir hjélreidar a Reykjanesinu,
par sem beaedi er haegt ad finna flata vegakafla en einnig heeddttari og
torfaerari leidir, sem henta fjallahjolum. A Reykjanesinu er tiltdlulega stutt &
milli ahugaverdra afangastada og pvi maetti vel hugsa sér ad préunarsvaedid
sem tengir saman ahugaverdar hringleidir geti ordid nokkurs konar midst6d
hjolreida. Mdgulega meetti adlaga akstursipréttasveedid fyrir fiallahjol.

A nzestu sidu mé sja erlendar fyrirmyndir af mannvirkjum, sem gefa hugmynd um
hvers konar uppbygging geeti ordid a préunarsvaedinu.
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Mynd 9. Fra efstu réd til vinstri: Vid Tréllastiginn i Noregi; Haus der Berge, Berchtesgaden, Pyskalandi, Hotel Remota, Patagonia, Chile; Tverfiellhytta, Noregi ad utan; ad innan; Fogo Island
Inn, Canada; Eden Project, Cornwall, Englandi; Amazon Spheres, Seattle, Bandarikjunum; Zen Meditation Center, Yale, Bandarikjunum ad utan; ad innan.
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Stadsetning uppbyggingar

Ekki hefur verid akvedin nakvaem stadsetning fyrir uppbyggingu a sveedinu en i
forsendugreiningunni  voru skodadar eftirfarandi fjorar stadsetningar fyrir
uppbyggingu og pykir kostur nr. 2 koma best ut:

1. Vid gatnamoét Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar.

Kostir: Mannvirki adgengileg og aberandi fr& vegunum. Umhverfid setur
uppbyggingu litlar skordur og byggingar geetu radist eingéngu af porfum
starfseminnar og adkomuleidum. Stadurinn er utan vatnsverndarsvaeda.

Gallar: Havadi fra umferd og fjarleegd fra nattaruperlum vid Seltjorn. Génguleidir
myndu liggja undir haspennulinuna sem skyggir & utsyni til sudurs.

2. Brekkubrun ofan Solbrekkna.

Kostir: Mannvirki synileg fra Reykjanesbraut. Um 300 metrar eru fra
haspennulinunni ad brekkubraninni og par er bpvi toluvert svigrum il
mannvirkjagerdar. Fra braninni er fallegt utsyni yfir Seltjorn og Utvistarsvaedid par i
kring, til austurs ad Snorrastadatjornum og fjallgardinn a Reykjanesi i fjarska.
Starfsemin & svaedinu gaeti stutt vid Utivistarsvaedid sem fyrir er. Stadurinn er a
jadri fijarsvaedis vatnsverndar. bessi stadsetning pykir pvi henta sérstaklega vel.

Gallar: Mannvirki ekki eins aberandi fyrir pa sem fara um Reykjanesbraut eins og
vid gatnamatin

3. Austan Sélbrekkna i geil milli Grindavikurvegar og austurhluta Sélbrekkna.
Kostir: Mannvirkin veeru alveg vid Grindavikurveg, sem audveldar adgengi.

Gallar: Mannvirki veeru svolitid adprengd og illa synileg fra Reykjanesbraut.
Stadurinn er innan fjarsvaedis vatnsverndar.

4. Austan Grindavikurvegar.

Kostir: Mikid svigrim er fyrir uppbyggingu. Baeta maetti utivistartenginguna vid
Snorrastadatjarnir og hraunjadarinn.

Gallar: Umferd peirra sem koma ad fra Reykjanesbraut pverar akrein til nordurs a e S et il S
Grindavikurvegi. Stadurinn er innan fjarsvaedis vatnsverndar. '
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Mynd 10. Efst: Vid gatnamdtin. Fyrir midju: Brekkubrinin. Nedst: austan Sélbrekkna.



’ = = Skilgreind svaedi fyrir skograekt, landgreedslu og ipréttasveedi innan opna
Stefn a I aaa I S kl p U Iag I svaedisins (t.d. IP6 golfsvaedi og iP5 hestamannaadstada) geta haldid sér eftir pvi

, . . sem porf er talin & i samreemi vid stefnu Reykjanesbegjar.
Landnotkun i endurskodudu adalskipulagi

Uppbygging i samreemi vid paer hugmyndir sem hér hafa verid reifadar purfa ad
métast nanar i rammaskipulagsvinnu i framhaldinu, t.d. nakveemlega hvar og
hvernig uppbygging verdur a sveedinu. betta gaeti mégulega leitt til breytinga a
adalskipulagi sidar meir. Hins vegar er ljést ad su landnotkun sem nu er gert rad
fyrir & svaedinu skv. adalskipulagi parf ad breytast par sem horfi® hefur verid fra
hugmyndum um adstddu fyrir akstursipréttir a sveedinu og uppbyggingu verslunar
og Dpjonustusveedis medfram Reykjanesbraut, sem samraemist ekki peim
hugmyndum sem nu eru uppi & boréum. bvi er lagt til ad allt prounarsvaedid verdi
skilgreint sem opid svaedi (OP), sem er skilgreint & eftirfarandi hatt i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

Svaedi fyrir dtivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstéou sem
almennri dtivist tilheyrir, svo sem stigum og aningarstédum, auk
bjonustu sem veitt er & forsendum dtivistar.

Svaedid yrdi skilgreint a eftifarandi hatt i yfirstandandi endurskodun a

adalskipulagi Reykjanesbzgjar: — Sudurnesjalina

—= Mork helgunarsvaedis S2

OP1 bréunarsvaedi Jardvangs Adalskipulagsreitir
Opid svaedi & gatnamoétum Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar, sem ; 1 OP Opin svaedi
myndar hlié ad nattaru- og Utivistarperlunni Reykjanesi. A svaedinu er I VP Verslun og pjdnusta
gert rad fyrir adstoédu til dtivistar, s.s. stigum og aningarstédum sunnan : vegir
Solbrekkna. Heimilt er ad reisa mannvirki fyrir graena starfsemi, s.s. ) :
grodurhiis og skilgreina svaedi undir vistvaena raektun. Haed bygginga Mynd 11. Tillaga ad skiptingu préunarsveedisins i landnotkunarflokka. Ytri m6rk opna

svaedisins gaeti runnid saman vid énnur svaedi i sama flokki. Helgunarsveedi
Sudurnesjalinu 2 (raud punktalina) neer 75 metra fra ntverandi Sudurnesjalinu 1 (heil raud
lina).

midist vid 1-2 hsedir og hugad verdi ad sjénreenum ahrifum
byggdarinnar fra utivistarsvaedinu vid Seltjérn. Leitast verdi vid ad faera
sveedi sem hefur verid raskad fyrir akstursiprottir og ekki er nytt undir
greena starfsemi i nattarulegt horf. Leitad verdi leida til ad koma
Sudurnesjalinu i jardstreng eda feera hana nordar a svaedinu. Unnid
verdur sérstakt rammaskipulag fyrir prounarsveedid (OP1, Vb1 og Vb2)
sem hlid ad Reykjanesi adur en uppbygging hefst.
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Verslunar- og pjonustusvadi

A brekkubran Sélbrekkna, sem pykir fysilegasta stadsetningin fyrir uppbyggingu &
gestastofu, gistiadstodu og 66rum byggingum sem tengjast hugmyndum um hlid
ad Reykjanesi (Gateway), verdi skilgreint svaedi fyrir verslun og pjonustu. Auk
pbess verdi skilgreint verslunar- og pjénustusvaedi fyrir samgdngumidstdd vid
gatnamot Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar.

Verslunar- og pjonustusvaedi®d a bran Solbrekkna (8,6 ha) yrdi skilgreint a
eftirfarandi hatt i yfirstandandi endurskodun a adalskipulagi Reykjanesbegjar:

Vb1 Hlid ad Reykjanesi

Svaedi & brin Sélbrekkna med Gtsyni i att ad fiallgardinum a Reykjanesi
og tengingar vid dtivistarsveedid vid Seltibrn. Gert er rad fyrir
uppbyggingu og starfsemi sem tengist hugmyndum um hlié ad natturu-
og utivistarperlunni Reykjanesi, svo sem utsynisstad, pjonustumidostéd
med fraedsluefni um Reykjanesjardvang (UNESCO Global Geopark),
gistiadstédu, skrifstofuhisnaedi og annarri pjonustu. Unnid verdi
rammaskipulag fyrir allt préunarsveedi Jardvangs (OP1) asamt
verslunar- og pjonustusvaeedum (Vb1 og VbB2) adur en uppbygging
hefst. L6gd verdi ahersla a vistvaena uppbyggingu sem tekur mid af
sérstaedri natturu Reykjanessins. Byggingar verdi lagreistar, laegstar a
brekkubruninni og haekki til noréurs. Asetlad byggingarmagn um 17.000
m?, sem gerir nytingarhlutfall 0,2. Gaeta skal ad samraemi i Utliti
bygginga a sveedinu og 1690 ahersla a ad mannvirki falli sem best ad
landslagi. Stefna eetti ad vistvottun bygginga.

Svaedid a gatnamoétum Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar (1,9 ha) yroi
skilgreint & eftifarandi hatt i yfirstandandi endurskodun a adalskipulagi
Reykjanesbaejar:

Vb2 Samgongumidst6o
Gert er rad fyrir samgéngumidstéd fyrir ratur og almenningsvagna a
motum Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar, sem geeti ordid ad stéd
fyrir fluglest (& teinum eda dekkjum) milli Reykjavikur og
Keflavikurflugvallar i framtidinni. Auk pess er gert rad fyrir bilastaeedum
fyrir folk fra neerliggjandi baejum sem vill nota almenningssamgdngur til
og fra vinnu og i afbreyingu & héfudborgarsvaedinu.
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Mynd 12. Verslunar- og pjonustusveedi a brin Soélbrekkna lagt ofan a loftmynd af Keflavik
(efri mynd) og Kvosina i Reykjavik (nedri mynd) til ad gefa hugmynd um steerdarhlutfoll.



Framtidarsyn og markmid fyrir svaedid

Byggt a forsendugreiningu fyrir sveedid er 16gd til eftirfarandi framtidarsyn, sem
unnid yrdi eftir vid gerd rammaskipulags fyrir prounarsvaedi Jardvangs:

bréunarsvaedi Jardvangs verdi opid sveaedi fyrir dtivist med pjonustu sem veitt er a
forsendum dtivistar. bréunarsvaedid myndi hlid ad nattaru- og utivistarperlunni
Reykjanesi og upphafspunkt ferda fyrir ferdamenn jafnt sem heimamenn. bar
verdi til stadar 6ll st pjonusta, freedsla og adstada sem ad ferdamenn geta purft a
ad halda til pess ad geta kynnt sér ferdamanna- og utivistarsveedid a Reykjanesi a
éruggan hatt og med sem minnstum &trodningi & nétturu sveedisins. A
prounarsveedinu verdi skilgreind svaedi fyrir skégreekt og landgreedsiu og
moguleikar fyrir dtivistariprottir s.s. golf, hjolreidar og hestamennsku.

A briin Sélbrekkna er gert r&d fyrir Gtsynisstad, pjonustumidstéd med fraedsluefni
um Reykjanesjardvang (Reykjanes UNESCO Global Geopark), gistiadstédu,
skrifstofuhtusnaedi og annari starfsemi sem getur fallid undir skilgreiningu a verslun
og pjonustu skv. skipulagsreglugerao.

Markmid fyrir préunarsveedid eru ad:

e Mynda hli® ad Reykjanesi par sem sérstaed nattira og jardfraedi
Reykjanessins er kynnt fyrir ferdamoénnum og 6drum sem leid eiga um
svaedid. A svaedinu verdi starfsemi sem tengist ferdapjénustu en einnig
green starfsemi, sem byggir a vistvaenni orkunytingu, s.s. grédurhus og
reektun. Auk pess er gert rad fyrir samgéngumidstéd a gatnamdtum
Reykjanesbrautar og Grindavikurvegar.

e Studla ad vistveenni uppbyggingu sem tekur mid af sérstaedri nattiru
Reykjanessins. Gaeta skal ad samraemi i utliti bygginga a svaedinu og
I6gd ahersla & ad mannvirki falli sem best ad landslagi. Byggingar verdi
lagreistar, leegstar a brekkubrun Sélbrekkna og heekki til nordurs i att ad
Reykjanesbraut. Stefna eetti ad vistvottun bygginga.

e Kortleggja helstu ferdaleidir & sveedinu fyrir ferdafolk, hvort sem er
gangandi, hjélandi, ridandi eda akandi, med dhugaverdum aningarstédum
og hégveerum og smekklegum vegvisum og upplysingaskiltum.
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e Vernda vidkvaem svaedi og beina umferd ferdafolks eftir skipuldbgdum
stigum og vegum til pess ad koma i veg fyrir atrodning og skemmdir a
natturulegu umhverfi.

e Utbua ahugaverdan aningarstad, t.d. Gtsynispall & braninni fyrir ofan
Sélbrekkur par sem ad félk getur attad sig a stadhattum og notid Utsynis i
att ad fjallgardinum a Reykjanesi. Einnig meetti koma fyrir gagnvirkum
utilistaverkum & stigum i grenndinni, sem draga félk ad.

e Stadsetja eetti bilastaedi neest adkomuvegi nordan eda austan vid
uppbyggingarsvaedi og hanna pad pannig ad pad falli sem best ad
umhverfinu. Bilaplan meetti brjéta upp i minni vasa med grédri og
gegndraepu yfirbordsefni. Tryggja skal éruggar gonguleidir yfir bilastaedi
og ad mannvirkjum a sveedinu.

Open forest

Mynd 13. Skilti vid Sélbrekkuskog.



Ad lokum

Gert er rad fyrir ad unnid verdi rammaskipulag fyrir préunarsvaedi Jardvangsins,
sem geeti verid fest i sessi sem rammabhluti adalskipulags med breytingu &
adalskipulagi. Par sem ad su vinna er ekki farin af stad er skilgreiningin sem hér
er lagt ti ad verdi sett fram i endurskodudu adalskipulagi nokkud opin. |
adalskipulagi er mikilvaegt ad horfa langt fram i timann og kynna paer hugmyndir
sem uppi eru fyrir svaedid.

Ymsar forsendur geta breyst 4 nzestunni sem gaetu haft ahrif 4 uppbyggingu a
svaeldinu, s.s. ef ad tekin verdur akvordun um ad fara i framkvaemdir vid fluglest
milli Reykjavikur og Keflavikur og Sudurnesjalina verdur grafin i jord a svaedinu.
NuU i april 2020 er stada ferdamannaidnadarins i heiminum almennt 6ljés vegna
Covid-19 heimsfaraldursins. bPetta mun koma til med ad skyrast a naestunni og
vaentanlega munu ferdamenn fara ad streyma aftur til landsins adur en langt um
lidur. NU er pvi akvedid teekifeeri til pess ad horfa fram a veginn og taka sér tima til
pess ad skipuleggja og bua vel i haginn fyrir framtidarpréun préunarsveaedisins og
Reykjanesid sem ferdamannastad.

NU pegar er heegt ad sla ténninn fyrir svaedid sem hlid ad Reykjanesinu med pvi
ad koma fyrir utsynispalli med upplysingaskilti & brekkubruninni fyrir ofan
Solbrekkur med utsyni yfir skéginn, Seltjorn og landslag Reykjanessins. Slikt
mannvirki geeti dregid ad utivistar- og ferdafélk og um leid kynnt paer hugmyndir
sem uppi eru um sveedid.
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Mynd 14. Utsynispallar. Efri: Ferdamannaleidir i Noregi. Nedri: Brimketil & Reykjanesi.
Hénnun: Landmdétun, Saxhdll a Snaefellsnesi. Honnun: Landslag.
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