TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI VEGNA NESVALLA - IBUDA- OG PJONUSTUSVADIS
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Hiuti af gildandi deiliskipulags sampykkt i bajarradi Tillaga ad breytingu
20.07.2017. Mkv: 1:1000 mkv: 1:1000

Greinargero
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
i gildi er deiliskipulag vid Nesvelli, ibida- og pjonustusvaedi sem var sampykkt i

Skilmalar i gildi

A.Skipulagssvaedi D.Gildandi deiliskipulag

Br(.eytin.g deilisk’ip’ulagsins'gr unnin ut fr.é skilmélum’gildgndilt’jeiliskipulags NeS\'le”iI.' . Gerir rad fyrir 3 haeda hjukrunarheimili asamt kjallara r’neé 90 herbergjum, alls 7500 baejarstjorn 21.2.2006 og tok gildi 22.08.2006, med sidari breytingum. Breyting
deiliskipulag - iblida og pjonustusvaedi, sampykkt i baejarstjorn 21.2.2006 og tok gildi m2 ad steerd asamt pjonustumidstod, skrifstofum ofl. A tveimur haedum og kjallra, alls deiliskipulags er i samraemi vié gildandi Adalskipulag 2015-2030.
22.08.2006, auk sidari breytingu deiliskipulags sampykkt i baejarstjérn 2.10.2007. 3000 m2 ad steerd og 91 6ryggisibudir a 4 haedum auk kjallara, alls 11000 m2 ad
Breyting deiliskipulags er i samreemi vid gildandi Adalskipulag 2008-2024. st.aeré med gélkomu fra N’jaréa.rbraut og verél'Jr inn?ng'e.ngt’é milli pessara eininga. Skipulagssvaedi

Tillagan gerir jafnframt rad fyrn" 224 |bu6’um’| 13 ﬂo.lbyllshu.sur.n 3-6 ha'aéa a.uk kjallara, Skipulagssvaedi breytinganna er 3,2 HA ibtda- og pjonustusvaedi og afmarkast af
Gildandi skipulagssvaedi er annars vegar ibida og pjonustusvaedi 66.626 m2 ad alls 27700 m2 med adkomu fra Krossmoa. A svaedinu er einnig gert rad fyrir 10 I6darmérkum filbylishisa vié Moavelli og hjukrunarheimilisins asamt Samkaupsvegi i
steerd og afmarkast i nordri af Krossmda og Samkaupsveg, i vestry af Vallarbraut, i radhisum med 39 ibudum, alls 5000 m2 ad staerd med adkomu fra Hjallaveg. vestri, Krossmaéa i nordri, Njardarbraut i austri og l6darmérkum hjukrunarheimilis og
sudri af Hjallaveg og austri af Njardarbraut. Hins vegar er 160 felagsheimilisins Leyfilegt byggingarmagn a svaedinu verdur 54300 m2 med nytingarhlutfalli 0,82, pjonustumidstddvar i sudri.
Stapans alls 11.367 m2 ad steerd. Heildarstaerd sveedis samanlagt er pvi 77.993 m2. Leyfilegt nytingarhlutfall fyrir svaedid i heil der 1,00.
Skipulagssveaedi breytinga afmarkast af ibuda-og pjonustusveedi og obyggdra F?rsenc'iur o9 mark'mlé o o B . ] )
radhusaléda 53.883 m2 ad steerd. Byggd radhus og félagsheimili Stapans eru utan E. Gildandi bvaginaarskilmalar b.orf fer a stegekkun nuvera_ndl hju!(runarhelm|ll sem r.1'emur 60 nyjum hjukryngrr}{mum tl
skipulagssvaedis : ygging vidbotar peim 60 sem fyrir eru, asamt tilheyrandi pjonustu. Petta kallar einnig a steekkun

_ 3 . ] _ o _ A skipulaguppdrzetti er gerd grein fyrir byggingarreit & 165um og stadsetning hans a by_ggingarre:iti fy’rir hjukrunarheimilic? og steekkun a 168inni _tiI nordurs. ’Sarr}hliéa er
Landinu hallar litillega til sudvesturs en a svaedinu er knattspyrnuvéllur i dag. Ekki eru . . ; ; : . L . aeskilegt ad létta & byggingarmagni 16dar ad nordanverdur til pess ad létta & adkomu ad
R . e L . akvedin. Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Svalir, stigahus, anddyrir og oY . : T, ) . ) . .

skradar neinar nattiruminjar a svaedinu. L .. - . C e . . nyju hjukrunaralmunni baedi sjénraent og til ad einfalda adgengi ad byggingunni.

pakskyggni asamt 6ryggisrymum lyftuhdisa mega po6 na ut fyrir byggingarreit og

. uppf)frlr ef§ta prp’)geflllnn haedarkota. A s’klpulagsupp'draettl 'er skllgrelnd.haeé a Breytingar delliskipulags
B.Forsendur og markmi® fullfragenginni golfplétu 1. Haedar og hamarkshaed a fullfragengnu paki. Pakfor er . o o . . .
L L — . e o Lo frialst. Bilgeymslur nedanjardar teljast ekki til nytingar. Tillagan gerir rad fyrir eftirfarandi breytingum:

Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir ad Fj6lbylishisum sé skipt upp i minni einingar -Loédarsteerdir og 10damérk milli fidlbylishtss vié Krossméa og hjukrunarheimilis
og dreift betur um sveedid, sem audveldar afangaskiptingu og samraemist betur Gert er rad fyrir 2 staeedum ofanjardar a ibud i radhusum og 1,5 steedi a ibud i breytast.
nuverandi byggd, auk pess er 16gd ahersla & gaedi ibuda med vistrymi til sudurs i fidlbylishusum og skal eitt steedi parf af vera nedanjardar. Fyrir 6ryggisibudir skal gert -Byggingarreitur fyrir hjukrunarheimili® er staekkadur en fyrirhugad byggingarmagn
skjoli fra naerliggjandi umferd og ad skapa god tengsl innan sveedisins m.t.t. sjonlina, rad fyrir einu staedi fyrir hverja ibid alls 91 staedi 6l nedanjardar. A svaedinu eru synd 4 168 fidlbylishuss vié Krossmda verdur minnkad.
gongustiga og greenna svaeda. 384 steedi ofanjardar og 266steedi nedanjardar alls 650 staedi. Umframstaedi fyrir gesti -Fjoldi bilastaeda verdur breytt og feerast til i samraemi vid adar breytingar a

um helgar eru pvi 75 en 45 staedi a virkum dégum. 16dinni.

. o -Hamarkshaedir bygginga vid Krossmoa er leekkadar Ur 6 haedum i 5 heedir.
C.Breytingar deiliskipulags .. . C . . .
o -Moégulegur tengigangur a milli bygginganna vid krossmoéa a 1. og 2. Haed
SAlmennirsKilmsiar -Lyftuhus, svalir og skyggni oph mega fara upp og ut fyrir byggingarreiti

Fj6lbylishisum skipt upp i minni einingar 14 i stad 13 og radhdsum feekkad ur 39 i 27
ibudir. Heldarfjéldi ibuda helst cbreyttur. Hitaveitustokkur liggur eftir austurmérkum sveedis o ger tekid mié af honum vié
kétasetningu og almenn Utfaerslu adkomu bygginga og bilasteeda. A austurmérkum

svaedis er gert rad fyrir ad byggdur verdi hljodsveggur til ad uppfylla kréfur um Hjukrunarheimili

-Lodarsteerdir og lodamaork milli fjdlbylishidsa, radhusa og pjonustubygginga breytast.

-Fidldi bilasteeda rad-og fidlbylishusa helst Sbreyttur, en krafa um bilasteedi i hljéBvist vié og innan bygginga i samrasmi vid eldri greinagerd um hijodvist dags. Nuverandi hjukrunarheimili er stadsett & vestanverdri 168inni vid Njardargotu.Steerd 16dar
Pllakfaliara fellur niour 25.04.2006. Dreifistd6 sem liggur vié Samkaupsveg faerist | samraemi vié [63arhénnun verbur 11.673,5 m” eftir steekkun. Visbyggingin vid hjkrunarheimili verdur nordan og
-Byggingarreitur hjtkrunarheimilis staekkar og byggingarreitur éryggisibiida breytist fislbylishusa, kvad er um adkomu ad dreifustdd og spennustoo. vestan vid nuverandi hjukrunarheimili og mun hysa 60 ny hjukrunarrymi asamt
minnihattar. pjonustustarfssemi. Vid pessa breytingu verda hjukrunarrymin alls 120 talsins.
Vidbyggingin mun tengjast nuverandi byggingu i bada enda og mynda byggingarnar

pannig skjolgdédan inngard sin a milli. Logd verdur ahersla a ad utlit vidbyggingarinnar
falli vel ad naverandi hjukrunarheimili og ad fleedi og adgengi verdi gott. Byggingarnar
vid Njardarg6tu p.e. 6ryggisibudir, pjonustumidstddin og hjukrunarheimilid tengjast allar

-Eftir auglysingu a deiliskipulagstillégunni, var gerd minnihatar breyting sem var
sampykki i umhverfis- og skipulagsradi 9.05.2017, svo i bagjarstjorn 16.05.2017.

Breyting deiliskipulags folst i ad haekka hamarks haedir bygginga a reit
hjukrunarheimilis H1 dr 3 haedum i 4 haedir. saman og er innangengt a milli peirra. Gert er rad fyrir ad pad verdi haegt ad tengja
AG 66ru leyti gilda skilmalar skv. Deiliskipulagi Nesvellir deiliskipulag - ibisa og leiguibudir aldradra sem verdur nordan vid hjukrunarheimilié vid byggingarnar vid
) Nj t.
bjonustusvaedi, sampykkt i basjarstjorn 21.2.2006 og tok gildi 22.08.2006, auk sidari jardarbrau o
Kv6d verdur um adgengi a milli byggingahluta utandyra.

breytingu deiliskipulags sampykkt i baejarstjorn 2.10.2007.

Oll mal og adstaedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ésamraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hiuta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.

Skyringar Husgerdir

Mork deiliskipulags Hjakrunarheimili
Hjuakrunarheimili @ 3 haedum - byggingarreitur

alls 120 herbergi (60 i nuverandi hjukrunarheimili og 60 ny rymi)
Hjukrunarheimili

Vidbygging - Hjukrunarheimili &8 3 hsedum

alls 60 rymi og kjallari
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Lodarmork

Byggingarreitur

Fjélbylishus

Bilakjallari

Leiguibudir fyrir aldrada & 4 haedum med bilageymslu & jardhaed og kjallara - alls 27 ibudir
GK Koti a golfplotu 1. haedar
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VK Hamarksheed byggingar Leiguibudir fyrir aldrada & 4-5 haedum og kjallara - alls 49 ibudir
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Nuverandi byggingar Tengigangur milli hjukrunarheimilis og fjélbylishuss a 2. og 3. haed

Géngustigar . ) . .
Utan skilgreinds skipulagssvaedis
Gotur Fjélbylishus
Fj6lbylishus & 4 heedum asamt hlutdeild i sameiginlegri
bilageymslu nedanjardar - alls 112 ibddir
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Graent sveedi

Fjolbylishus & 5 haedum asamt hlutdeild i sameiginlegri
bilageymslu nedanjardar - alls 40 ibudir
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Fjélbylishus
Fjolbylishus a 6 heedum asamt hlutdeild i sameiginlegri
bilageymslu nedanjardar - alls 24 ibudir
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Nuverandi fyrirkomulag bygginga ad reithum

Leiguibudir fyrir aldrada

Nordan vid hjukrunarheimilid,vid Krossmoa, er fjidlbylishusaldd ad steerd 6.324,2 m2. A
16dinni eru fyrirhugadar leiguibudir fyrir aldrada 65 ara og eldri sem stallast i haedum og
er haest a horni Njarébrautar og Krossmoa, eda 5 haedir, en trappast nidur i 4 haedir il
sudurs og vesturs. Gert er rad fyrir einni byggingu vidé Krossméa og annari vid
Njardarvelli med moguleika & ad tengja paer saman med tengibygginu a tveimur heedum
sem jafnframt myndar skjoél fyrir nordanattinni inni i gardinum sunnan vid husin. Fjoldi
ibuda verda 73 midad vid hamarksnytingu.

Bilastaedi

Bilasteedafjoldi a skipulagssvaedinu sem nu er til umfjllunar eru 275 staedi.
Hjukrunarheimili steekkun: Azetlud bilastaedapdrf fyrir steekkun & nuverandi
hjukrunarheimili um 60 hjukrunarrymi eru 60 bilasteedi. Auk pess er gert rad fyrir 16
bilasteedum fyrir pjonusturymi sem verda einnig i byggingunni eda alls 76 staedi. 74
steedi eru synd nordan vid vaentanlega staekkun hjikrunarheimilisins og einnig er gert
rad fyrir tveimurstaedum fyrir hreyfihamlada vié adalinngang nybyggingarinnar.

Adkoma hjukrunarheimilis og bilastaedi sem pvi tilheyrir verda unnin nanar samhlida
hénnun hjdkrunarheimilis.

Leiguibusir fyrir aldrada F5: | fidlbylishusi F5 verda 27 leiguibudir fyrir aldrada og er gert
rad fyrir 0,6 steedum a hverja ibud eda 16 bilasteedum sem eru a 1. haed hussins.
Leiguibudir fyrir aldrada F6: i fjdlbylishisinu F6 verda 49 leiguibudir fyrir aldrada og er
gert rad fyrir 0,6 staedum 4 hverja ibud eda 30 bilastaedum. A 168inni eru synd 43
bilastaedi sem eru vid Njardarvelli umframbilastaedi eru pvi 13 og geta pau nyst fyrir
starfsfolk og gesti pjénustumidstédvarinnar.

Sorp
Sorpgeymslur verda innan l6da og leyst vid nanari utfeerslu bygginga.

Hljoéovist

Med adaluppdrattum af byggingum a deiliskipulagsvaedinu skal fylgja hljédvistarskyrsla.
Ad 606ru leyti gilda skilmalar skv. Deiliskipulagi Nesvellir deiliskipulag - iblda og
pjonustusveedi, sampykkt i baejarstjorn 21.2.2006 og tok gildi 22.08.2006, asamt sidari
breytingum.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi

vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

i umhverfis- og skipulagsradi pann 20 og i baejarstjorn

pbann 20

Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresiti til

20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20 _
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