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— - — - — - — Afmdrkun deiliskipulagsreits
******** Byggingarreitur
Bilgeymsla i kjallara (byggingarreitur)
12ib Eisldi ibuda. haed Kiallari
Bh+kj joldi ibuda, haeda og kjallari
Lodarmaork/byggingarreitur
471 m? Flatarmal l6dar
SKILMALAR:
Nuverandi astand
Stadgr. heiti I60arstaerd nytingarhlutfal
200-4-33330270 Hafnargata 27 471,0 m? 0,39

Tillaga ad deiliskipulagi
Stadqgr. heiti I6darstaerd nytingarhlutfal
200-4-33330270 Hafnargata 27 471,0 m2 3,40

Stadsetning l168ar Hafnargdtu 27. (Loftmynd af kortasja Reykjanesbagjar.)

Tillaga ad deiliskipulagi vegna Hafnagdtu 27 mkv. 1:500 Snid B-B _mkv. 1:500

Hafnargata 27
Tillaga skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

GREINARGERBD:

Forsendur og markmia:

EKKi er til deiliskipulag fyrir Hafnargdtu 27. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem midsvaedi og 16gd dhersla d ad styrkja stodir smd- og fagverslana og veitingastada. A svaedinu er
einnig gert rdo fyrir skrifstofum og {budum.

Markmio erindis er ad reisa vistvaeena byggd og um leid auka ibuda frambod og pétta byggo.

Staerd og afmoérkun:

Skipulagssvaedid sem er um 0.047 ha a0 steerd og afmarkast vid 160armérk Hafnargdtu 27.

Lysing a landi og hisakénnun:

A 160 vid Hafnargotu 25 stendur verslunarhisnaedi 4 einni haed med fltu paki. A 168 vid Hafnargétu 27 er skrifstofubygging 4 tveimur haedum med rispaki, byggt drid 1956, nytingarhlutfall 0,39. A 168
vio Hafnargaotu 27a stendur skrifstofubygging d premur haedum med rispaki. Halli 4 gotu er litillegur frd sud- austri til nord- vesturs.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi:

[ tillogu felst ad fjarleegja niverandi hiis ad Hafnargétu 27 ad hluta eda i heilt og reisa 5. haeda fjolbylishis, auk bilgeymslu d einni haed austan vid huisid.

[ nyju husi er gert rdd fyrir skrifstofu- eda verslunarhisnaedi 4 jardhaed og samtals allt ad 12 ibidum & haedum fyrir ofan.

Heildar haed hussins skal ekki fara yfir 16,0 m., frd efri brun gdlfpldtu jardhaedar nuverandi huss.

Fjoldi ibua 4 deiliskipulagssvaedinu er deetladur 32 personur sé€ midad vio 2,7 personur d {bud. Nytingarhlutfall I6dar 3,4.

Viomio:

Pau viomio sem tilgreind eru hér ad nedan er dzetlad ad leggja grunninn ad hénnunn, utfaerslu og utliti tilvonandi huss. Peim tilmaelum er pvi beint til veentanlegra handhafa byggingarréttar ad kynna
sér {tarlega skipulagsuppdrdtt pbennan og medfylgjandi skyringaruppdraetti.

Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun og taka mid af peim fyrirmyndum sem koma fram 4 medfylgjandi skyringaruppdreetti. Notast skal vid umhverfisveen og endingargdd byggingarefni skv. Gildandi
byggingarreglugerd og BREEAM stadli.

Ahersla skal 16gd 4 ad ibudir og herbergjaskipan ibida komi til med ad hdéfda til sem flestra.

Adkoma og umfera:

Aokoma a0 bilgeymslu er frd £gisgétu d austurhlid hussins. adkoma fotgangandi og hjolandi félks er d vesturhlid hussins frd Hafnargdtu.

Lagnir:

Nyjar frdveitulagnir { bilgeymslum og nidurféll fyrir framan bilgeymslur skal tengja innd holraesikerfi.

Sorp:

Sameiginleg sorpildt til flokkunar eru stadsett 4 168inni.

Bilastaedi:

[ bilgeymslu er gert rdd fyrir bilastaedi fyrir hverja ibid, skammtima bilastaedi eru 4 Hafnargdtu og i grenndinni.

Skipulagsskilmalar og nanari utfeersla deiliskipulagsins:

Almennt er visad i gr 4.4 i greinargerd adalskipulags Reykjanesbajar 2015-2030, sampykkt { baejarstjorn Reykjanesbaejar 20. Juni 2017.

Loodasteerdir d deiliskipulagsuppdraetti eru leiobeinandi og dkvardast ndnar vido gerd meeliblada. Heedakdtar husa og 1d0a eru leidbeinandi og koma ndnar fram 4 haedarbldi. Mzli- og haedarblod verda
unnin og gefin { kjolfar deiliskipulagsins. Sd fyrirvari er gerdur ad l60asteedir og haedarlega getur breyst vid gerd haedar- og maeliblada.

1. Lodarteikningar sem syna fyrirkomulag 4 168 skulu liggja fyrir samtimis adalteikningum. A teikningum skal koma fram:

a. Yfirborosfrdgangur 1ddar, med dherslu d haedarsetningar og fragang lands d l60armdérkum.

b. Frdgangur og haed mannvirkja 4 160 s.s. girdinga, skjdlveggja, hledslna og trappa.

c. Tillaga ad grédurvali sem synir stadsetningu tjdtegunda heerri en 1.8m.

2.17. hluta byggingarreglugerdar eru dkvaedi um girdingar, stodveggi of grédur. Par kemur m.a. fram ad girding eda skjdlveggur 4 mérkum 16da er alltaf hadur sampykki beggja 16darhafa chdd haed
girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis leitad ddur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjdlveggs. Afla skal byggingarleyfis vegna girdinga og skjolveggja d l0dum nema framkvaemdirnar séu
undanpegnar byggingarleyfi skv. f-lid 1. mgr. 2.3.5 gr.

3.1gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi planta hdrvéxnum trjategundum nzer I6darmérkum adliggjandi I6da en 4,0m. Sé trjgm eda runnum plantad vid I6darmoérk samliggjandi 16da skal haed peirra ekki
verda meira en 1,8m nema lé0arhafar beggja 1080a séu sammadla um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu garddhalda o.p.h. 4160 utan byggingarreits i samraemi vid gr. 2.3.5, f-1id nema annad sé
tekio fram { sérdkveedum i skipulagsskilmdlum.

4. Lodarhafi sér sjdlfur um framkveemdir d 100 sinni. Allur fragangur lddar skal ad jafnadi lokid innan eins drs frd pvi ad flutt er { meirihluta ibuda. Képavogsbaer dskilur sér rétt til ad ganga frd 166 ad
beim tima lidnum 4 kostnad lddarhafa. Byggingaradila ber ad skila 16dinni frdgenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kaupenda. Oll stéllun 4 168 skal gerd innan 16dar { beinni linu milli
uppgefinna haedartalna nema annad s€ tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi lddarhafa. Komi upp dgreiningur um frdgang d sameiginlegum lddarmdrkum skal hlita urskurdi byggingarfulltria
um lausn mdlsins. Fldi vio 160armérk skal a0 jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem heaegt er.

5.1 16darleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem Iédarhafa ber ad fara eftir. EKki er heimilt ad moka eda ryda jardvegi it fyrir I6darmark. Stodveggir og skdbrautir { bilageymslur skulu
vera { samraemi vio skilmdla pessa (sérdkvaedi) og skal syna d byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hlutir af hdnnun huisa og skal efni og yfirbragd vera { samraemi vio pau. Fjarleego
milli veggja d 1d0armdérkum og gétukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

Deiliskipulagstillaga pessi sem fengid hefur
malsmedferd skv. 41. gr skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i/a

2019.

Auglysing um gilditoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 2019.
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