Laugavegi 26 + 101 Reykjavik « simi 512 4200 « kanon@kanon.is « www.kanon.is

KIRANON ARKITEKTAIR
Reykjanesbaer

UMHVERFISSVID
TJARNARGOTU 12, 230 REYKJANESBA
netfang: reykjanesbaer@reykjanesbaer.is

DALSHVERFI Il

LYSING VERKEFNIS VEGNA DEILISKIPULAGSGERDAR

Desember 2019

Skipulagssvadid, yfirlitsmynd afmorkunar vid Stapabraut, Geirdal, Dalsbraut og Brekadal



INNGANGUR ..ottt e et e e s e e e e e s e s e e e e e s e m b e e e e e s annr et e e s ann et e e s snnneeeesannraeeesannneeens 3

ADDRAGANDI OG TILGANGUR DEILISKIPULAGS ......curueveverereieeeeeeeeecaeaetesesesesesesesessasae st sesasesensanaens 3
AFMORKUN, STADSETNING OG STADHZETTIR ...ttt ettt s sttt s s nanaens 3
HELSTU FORSENDUR OG TENGSL VID ADRAR AZETLANIR .......ouruiucuceeteteteteteeeeeecesaeae et s e senes 6
ONNUR GOGN .....vvitieieieitetete ettt ettt ettt ettt et et et ettt et ae sttt e b et e b et ebeseas s s et et etesebebeseasss s st esetees 7
UMHVERFISAHRIF AZETLUNARINNAR .....ocvviiiecectctetete ettt s saeaeae sttt s s essasassesesesesesesesennssssaesesenes 7
HELSTU VIDFANGSEFNI OG AHERSLUR VID SKIPULAGSGERD........c.ceueveeirieerececeeacteve e seseses s, 7
SKIPULAGSFERLI ..evvvevev ettt ettt es e asasaeaesete s et et es s s ssssasseseseteseseses s s s anssaesesesesesesassnsnananes 8
HELSTU UMSAGNAR- OG SAMRADSADILAR ........cuouiuiterereieeeeeeeececaeaeteseseesesesessasasae st sesssesensssssssesenas 8
Dalhverfi lll — lysing (utg. 00) 2 Kanon arkitektar desember 2019

Hof. HKB/yfirf. HB



INNGANGUR

Samkvaemt 40. grein skipulagslaga nr. 123/2010 segir ad pegar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefjist skuli
sveitarstjérn taka saman lysingu a pvi hvada forsendur bui ad baki skipulagsgerd og hverjar skipulagsaherslur
verdi.

ADDRAGANDI OG TILGANGUR DEILISKIPULAGS

Reykjanesbaer hefur akvedid ad hefja vinnu vid deiliskipulag Dalshverfis Ill. Um er ad raeda hluta svaedis {B9a i
nugildandi Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2015 - 2030. Samkvaemt adalskipulaginu er heildarstaerd svaedis iB9a
42,7 ha og par gert rad fyrir 400 ibudum.

i drslok 2017 13 fyrir 4kvordun Reykjanesbaejar um athugun & forsendum gildandi adalskipulags um fjolda ibida
og samsetningu ibudargerda, med pad fyrir augum ad pétta byggd & umraeddu svaedi og i framhaldinu yrdi
unnid deiliskipulag fyrir svaedid. Haustid 2019 var tekin akvérdun um ad hefja vinnu vid deiliskipulag Dalshverfis
1.

i vinnslu er endurskodun Adalskipulags Reykjanesbasjar 2020 — 2035. Ein af forsendum endurskodunar er
endurmat ibluapréunar og uppbyggingar ibuda i Reykjanesbae, par sem ibuapréun hefur verid orari og
uppbygging 6nnur en dzetlad var, eins og fram kemur i hdsnaedisaaetlun sveitarfélagsins 2018. Sja
https://www.reykjanesbaer.is/static/files/pdf_skjol_allir/husnaedisaatlunrnb.pdf

Med deiliskipulagi Dalshverfis 1l er stefnt ad pvi ad péttleiki verdi meiri en a ibudarsveedum vestan
deiliskipulagssvaedisins (p.e. fyrri afanga Dalshverfis og Tjarnahverfis) og rikari ahersla verdi 16gd @ margvislegar
ibudargerdir i fjolbyli 8 kostnad iblida i sérbyli. Stefnt verdi ad fjolbreytileika i steerdum og gerdum husnaedis
svo koma megi til méts vid mismunandi parfir. Ahersla verdi 16gd & margbreytilegt og vistlegt ibidarsvaedi og
umhverfi. Kappkostad verdi ad méta byggd sem studlar ad gédri hverfisvitund. A nyju ibidarsvaedi i Dalshverfi
11l verdi midad vid 300-330 ibudir. Skipulagssvaedid mun na til hluta sveedis iB9a skv. gildandi adalskipulagi, eda
um 15-20 ha. Auk ibuda er gert rad fyrir moguleika a pjénustu og leikskdla midsvaedis i hverfinu og i tengslum
vid lifeed ibudarbyggdarinnar.

AFMORKUN, STADSETNING OG STADHATTIR

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af 6byggdu nattlrusveedi medfram strandlengju til nordurs, ébyggdu
natturusvaedi vid austurmork byggdar til austurs (skilgreind landnotkun ibudarbyggd skv. adalskipulagi),
Obyggdu svaedi medfram Reykjanesbraut / Stapabraut til sudurs og 2. afanga Dalshverfis til vesturs.

Skipulagssvadid og naesta nagrenni
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Nuverandi adstaedur

Landsvaedi pad sem tekid verdur til deiliskipulags er um 15 — 20 ha ad staerd. Svaedid er allhaedétt. Landhaed 4
nordurhluta svaedis er vida i og um 40 m.y.s., fer haest i 43 m.y.s. A sudurhluta svaedis er landhaed fra 35 til 40
m.y.s. Holtagrédur og melur er & staerstum hluta skipulagssvaedis. | nordurjadri svaedis sker gréid og grosugt
sveedi sig ur, en par eru reitir eftir tronur. Nordan skipulagssvaedis er opid svaedi sem naer Ut ad sjé med 35 —-40
m hau pverhnipi.

Lifaed nuverandi adlaegra hverfa (Tjarnabraut og Dalsbraut) liggur ad skipulagssvaedinu i vestri, en hun er
meginleid umferdar gangandi, hjélandi, akandi og almenningssamgangna. A métum 2. 4fanga Dalshverfis og
skipulagssvaedis Dalshverfis Il liggur gatan Geirdalur, sem tengir akstursadkomu fra Reykjanesbraut um mislaeg
gatnamot og Stapabraut ad lifeed hverfis. Utivistarstigur (strandleid) liggur i nordurjadri ibGdarbyggdar fyrri
deiliskipulags- og uppbyggingarafanga Tjarnahverfis og Dalshverfis og tengist inn & nytt deiliskipulagssvaedi.
Samkvaemt fornleifaskraningu fyrir sveedid eru synilegar fornleifar 4 tveimur stédum. i nordvesturhluta er
fjarborg & métum 2. afanga Dalshverfis og nys skipulagssvaedis. Hun hefur 15 m fridhelgt svaedi Ut fra ystu
morkum skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Skammt nordan Utivistarstigs i nordurjadri
skipulagssvaedis liggur Stapagatan, gémul pjédleid (fornleid). Fyrrnefndir reitir eftir tronur i nordurjadri eru na
of ungar til ad njota verndunar laganna.

Sunnan fjarborgar liggur sl6di milli vesturs og austurs sem tengist stig i fyrri skipulags- og uppbyggingarafanga
hverfis til vesturs og liggur afram til austurs yfir skipulagssvaedid ad Vogum. Undir slédanum er leid haspennu-
og hitaveitulagna ad Vogum.

Akfzer slddi liggur nd fra gatnamotum Dalsbrautar og Geirdals yfir midbik skipulagssvaedis. Austan vid
fyrirhugada ibudarbyggd er geeludyragrafreitur med akstursadkomu um slédann. Fra slédanum liggur annar
mjor slédi (vestar) til nordurs ad tronusvadinu.

I e
‘. “reitir eftir tronur

pj6dleid

fijarborg

lagnaleid

Skipulagssveedid og hluti deiliskipulags fyrri afanga Dalshverfis vestan pess
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Fja’rbog horft til nordvesturs
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Reitir eftir tronur nordan skipulagssvaedis — horft til sudurs yfir skipulagssaeéi

HELSTU FORSENDUR OG TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Deiliskipulagsstada
Ekki liggur fyrir deiliskipulag fyrir sveedid, p.a. um nytt deiliskipulag er ad raeda.

Adalskipulag Reykjanesbajar 2015-2030
Skipulagssvaedid er stadsett a hluta reits, sem samkvaemt nugildandi adalskipulagi er skilgreindur sem
ibudarsvaedi IB9a. Heildarstaerd reitsins er 42,7 ha og par er gert rad fyrir 400 ibudum.

Lysing verkefnis vegna endurskodunar Adalskipulags Reykjanesbajar 2020 - 2035
{ vinnslu er endurskodun Adalskipulags Reykjanesbasjar 2020 — 2035.
Fyrir liggur sampykkt lysing verkefnis vegna endurskodunar Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020 — 2035, dags. i
juni 2019, uppfaerd 20.9.2019. Medal markmida sem sett eru fram fyrir ib(idarbyggd eru eftirfarandi:
e Hagkveem nyting lands og pjonustukerfa.
e pétting ibudarbyggdar og endurskipulagning @ svaedum sem eru vannytt eda notkun hefur breyst a.
e Bygging ibuda sem getur maett pérfum ibua.
e Fjélbreytt frambod husnaedis d péttingarsveedum og obrotnu landi.
e Samhengi nuverandi svaeda byggdar og framtidarbyggdar.
e Markviss uppbygging verslunar og pjonustu og blandadrar byggdar vid ,lifaed”.
e (44 tengsl byggdasvaeda vid utivistarsvaedi, opin svaedi og strandlengju.

i endurskodun ibudarbyggdar verdur m.a. 16gd ahersla 4 eftirfarandi vidfangsefni:
e  péttingu byggdar. Byggt innan peirra marka sem nu pegar hefur verid hafist handa vid skipulag og
uppbyggingu a.
e  Hagkvaeema uppbyggingu gatnakerfis og innvida og nytingu peirra innvida sem pegar eru til stadar.
e  Hagkvaema stofnpjonustu, s.s. skola og leikskdla.

i lista yfir uppbyggingarreiti segir um umraett svaedi i lysingu (par nefnt Stapahverfi / Dalshverfi austur):
| deiliskipulagsferli. Stefnt ad uppbyggingu ad hluta 2020. Skoda aukinn péttleika sidari dfanga.“
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Stakksfjorour
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Ur nagildandi adalskipulagi
ONNUR GOGN

Fyrir liggur fornleifaskraning og fornleifaskyrsla, dags. i névember 2019 fyrir hverfid, unnin af Bjarna F.
Einarssyni fornleifafradingi hja Fornleifafraedistofunni.
i tengslum vid deiliskipulagvinnu verda unnir hljédvistarreikningar.

UMHVERFISAHRIF AZTLUNARINNAR

Fyrirhugud uppbygging er talin hafa jdkvaed umhverfisahrif. Stadsetning ibudarsvaedis i beinu framhaldi
nuverandi byggdar bydur upp @ umhverfisvaenan lifsstil. Stutt er i almenningssamgdngur og adstada fyrir
hjélandi og gangandi til ad seekja daglega pjénustu, svo sem grunnskdla, leikskéla og adra hverfispjonustu vid
lifed er til stadar. Gengid er Ut fra nytingu ndverandi innvida, s.s. skdla, gatna og stiga. Aherslur deiliskipulags
Dalshverfis Ill um markvissa landnytingu og meiri péttleika en i fyrri aféngum ibadarbyggdarinnar eru jakveedar
ut fra umhverfissjonarmidum.
Gaedi stadsetningar:

e Nand vid ibadarhverfi, grunnskala, leikskdla og hverfistengda pjénustu.

e GO0 tengsl vid fjolbreytilegar samgdngur.

e (GO0 tengsl vid Utivistar- og natturusveaedi.

HELSTU VIDFANGSEFNI OG AHERSLUR VIDP SKIPULAGSGERD

e Vinna tillégu ad nyrri heilsteyptri ibldarbyggd sem fellur vel ad umhverfinu og afmarka 168ir fyrir hana.
Gera rdd fyrir ad svaedio geti ordid allt 15 — 20 ha ad steerd.

e  Gera rdd fyrir um u.p.b. 300 — 330 ibUdum, fjélbreyttum ad stzerd og gerd, svo koma megi til méts vid
mismunandi parfir verdandi ibua.

o Ahersla verdi 16gd 4 margbreytilegt og fjolskylduveent ibidarsvaedi og umhverfi, sem studli ad gédri
hverfisvitund.

e  Byggd moti umgjord um skjélgdd og sdlrik gardrymi og 6rugg og vistleg géturymi.

o  Dbéttleika byggdar verdi ndd med markvissri notkun lands, par sem ahersla er 16gd a gaedi Utirymis
(gard- og goturymis). Hushadum verdi stillt i hof og verdi almennt 1 — 2 hadir.

o Skyr skil milli gardrymis og géturymis studli ad umferdardryggi og paegilegu ibidarumhverfi.
Afmarkadir inngardar nytist ibdum & margvislegan hatt og auki lifsgeedi peirra.

e Gatna- og stiganet tryggi jafnt og gott flaedi umferdar ibla (gangandi, hjélandi, akandi) og
pjénustuumferdar. God tengsl verdi vid umhverfid, jafnt hid byggda sem natturusvaedi, med
fyrirkomulagi stiga og gatna.

e  Gert verdi rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibuid. Pau verdi almennt beint vid ibadargétur svo
studla megi ad gddri og skilvirkri nytingu & akstursleidum og landsveaedi.
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e  Hjodlastaedi verdi sem naest inngdngum ibuda. Midad verdi vid 1 hjélastaedi fyrir minni ibudir (1-2
herbergja) og 2 hjélastaedi fyrir steerri ibudir.

e  Gera rad fyrir moguleika 4 pjonustu og leikskéla midsvaedis i nyrri byggd i tengslum vid lifeed hverfis i
vestri og natturusvaedi i austri.

SKIPULAGSFERLI

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

des. 2019 —jan. 2020

mars — april 2020

april —mai 2020
mai 2020
mai — juni 2020

Lysing vegna deiliskipulagsgerdar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi
og basjarstjorn. i kjdlfarid kynnt opinberlega / gerd adgengileg & vef sveitarfélagsins.
Lysing deiliskipulags send Skipulagsstofnun (sem hefur 3 vikur til umsagnar) og
60rum umsagnaradilum.

Tillaga ad deiliskipulagi 16gd fram til almennrar kynningar ad lokinni kynningu i
umhverfis- og skipulagsradi. Ad lokinni almennri kynningu er tillagan 16gd aftur fram
til sampykktar i logformlega auglysingu og kynningu.

Auglysing og kynning deiliskipulagstillogu asamt athugasemdafresti, 6 vikur.

i kjolfar auglysingar og ad loknum fresti til athugasemda tekur skipulagsfulltrdi saman
yfirlit og dbendingar, hafi paer borist og vinnur umsogn til umhverfis- og
skipulagsrads. Deiliskipulagstillaga |16gd fram ad nyju i umhverfis- og skipulagsradi til
sampykktar.

Tillaga send Skipulagsstofnun til yfirferdar, birting um sampykkt deiliskipulags i B-
deild Stjornartidinda.

HELSTU UMSAGNAR- OG SAMRADSADILAR

Skipulagsstofnun, Minjastofnun, HS Veitur, Umhverfisstofnun og videigandi nefndir og rad baejarfélagsins.
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