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Reykjanesbaer — Umhverfis og skipulagsnefnd
B.t. Gunnar Kr. Ottésson

Tjarnargotu 12

260 Reykjanesbze.

Efni: Vesturvellir 13b
Breyting a byggingarreit.
Lédarhafi 6skar eftir ad grenndarkynna eftirfarandi breytingar 4 Vesturvéllum 13b.
Lysing a breytingu:
Vesturvellir 13b er fjolbylishds & 3 haedum.
Breytingar fela i sér:

e Innkeyrsla verdur fra samkaupsvegi i nord-austur horni l6darinnar. Samkveemt ndverandi
skipulagi er innkeyrsla fra Vallarbraut.

e Breyting 4 byggingarreit. Nyr byggingarreitur verdi 11,5x33,5 m i stad 24,5x16,0.

e Fjolgunibuda ur9ii4.

e  Adrir skilmalar deiliskipulags eru ébreyttir. Bilastaedi verdi 1,5 a ibuad.

Medfylgjandi umsdkn er uppdrattur dags. 12.08.2019 fra Riss ehf.

e Al110-Vesturvellir 13b Deiliskipulag.
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Breyting & Nesvellir deiliskipulag

Ibuda og pjénustusvaesi
Reykjanesbae
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Greinagerd

Deiliskipulags breyting, Nesvellir deiliskipulag - ibtida og pjénustusvaedi

A.  Skipulagssveedi

Breyting deiliskipulagsins er unnin (it fré skilmalum gildandi deiliskipulags Nesvellir deiliskipulag - btida og
piénustusvaedi, sambykkt f beejarstjérn 21.2.2006 og tok gildi 22.08.2006, auk sidari breytingu deiliskipulags
sampykkt f baejarstjorn 2.10.2007. Breyting deiliskipulags er i samreemi vid gildandi Adalskipulag 2008-2024.
Gildandi skipulagssvaedi er annars vegar buda og bjénustusvaedi 66.626 m2 ad sterd og afmarkast i nordri
af Krossméa og Samkaupsveg, i vestri af Vallarbraut, i sudri af Hjallaveg og austri af Njar8arbraut. Hins vegar
er 163 félagsheimilis Stapans alls 11.367 m2 ad stzerd. Heildarsteerd svaedis samanlagt er pvi 77.993 m2.
Skipulagssvaedi breytinga afmarkast af ibtida- og pjénusustusvaedi og Gbyggdra radhiisaléda 53.883 m2 ad
steerd. Byggd radhuis og félagsheimili Stapans eru utan skipulagssvaedis.

Landinu hallar litillega til sudvesturs en & sveedinu er knattspymuvéllur i dag. Ekki eru neinar skradar
nattlruminjar  sveedinu.

B.  Forsendur og markmid

Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir ad Fislbylishtisum sé skipt upp i minni einingar og dreift betur um
svaedid, sem audveldar afangaskiptingu og samraemist betur ntverandi byggd, auk bess er 16g3 4hersla &
gaedi iblida med vistrymi til sudurs i skjoli fra neerliggiandi umferd og ad skapa géd tengsl innan svaedisins
m.t.t. sjonlina, gdngustiga og graenna svaeda.

(5 Breytingar deiliskipulags

-Fj6lbylishisum skipt upp i minni einingar 14 i stad 13 og radhutisum er faekkad Gr 39 i 27 ibudir. Heildarfjéldi
{bida helst dbreyttur.

-L6Barsteerdir og Lédarmark & mill fidlbylishisa, radhtisa og bjdnustubygginga breytast.

-Fjoldi bilastzeda rad- og fiolbylishisa helst dbreyttur, en krafa um bilastzedi  bilakjallara fellur nidur.
-Byggingarreitur hjikrunarheimilis staekkar og byggingareitur éryggisiblida breytist minnihéttar.

-Eftir auglysingu & deiliskipulags tillgunni, var gerd minnihéttar breyting sem var sampykkt i umhverfis- og
skipulagsradi 9.05.2017, svo i bajarstjérn 16.05.2017. Breyting deiliskipulags folst { ad haekka hamarks haedir

‘ ! e : : ; - = Baw e A = E - = e v e s : bygginga a reit hjlikrunarheimilis H1 r 3. haedum [ 4.haedir.
. . = . = - 7 s = = = — ‘ » » = — = — = A 68ru levti gilda skilmdlar skv. deiliskipulagi Nesvellir deiliskipulag - ibéida og pjénustusvaedi, sampykkt i
Gildandi deiliskipulag,sampykkt i baejarstjorn 21.02.20086, tok gildi 22.08.2006, mkv. 1:1000 basfarsto 21.2.2006 0g 6k gl 22.08.2006, auksiari breytingu deilskpuiags sampykkt baejarstio

D.  GildandiDeiliskipulag
Gerir rad fyrir 3.haeda hjlkrunarheimili dsamt kjallara med 90 herbergjum, alls 7500 m2 ad steerd dstam
=~ ———— biénustumidstad, skrifstofum og fl. A tveimur heedum og kiallara, alls 3000 m2 a8 staerd og 91
— = Gryggisibuduir & 4. Heedum auk kjallara, alls 11000 m2 ad steerd med adkomu fra Njardvikurbraut og verdur
S ky ringar MK= 26,35 38 ‘ K= 25,95 MKs= 25,55 innangengt & milli essa eininga. Tillagan gerir jafnframt rad fyrir 224 btdum i 13 fislbylishtisum 3-6 haeda
‘ MK= 21,90 = auk kjallara, alls 27700 m2 med adkomu fré Krossméa. A sveedinu er einnig gert réd fyrir 10 radhtisum med
Mérk deiliskipula gs ; : | 4 39 ibddum, alls 5000 m2 ad staerd med adkomu fra Hjallaveg. Leyfilegt byggingarmagn & sveedinu verdur
. 54200 m2 med nytingarhlutfalli 0,82. Leyfilegt nytingarhlutfall fyrir svaedid i heild er 1,00.
: E: Gildandi byggingarskilmalar
Lodarmark = A skipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir byggingarreit & I65um og stadsetning hans akvedin. Byggingar skulu
Sneid my nd A- A, mkv. 1:1 OOO verainnan byggingareits. Svalir, stigahus, anddyri og pakskyggni samt Sryggisrymum lyftuhtisa mega b6 né
Byggingarreitur Utfyrir byggingarreit og uppfyrir efsta uppgefinn haedarkéta. A skipulagsuppdretti er skilgreind haed &
fullfrégenginni gélfplétu 1.haedar og hémarkshzed 4 fullfrégengnu paki. bakform er frialst. Bilgeymslur
H l] sa ge r6| r nedanjardar teljast ekki til nytingar.
Radhu } - S o Gert er rad fyrir 2 steeSum ofanjardar 4 ibtid { radhusum og 1,5 stzedi & buid i fjslbylishisum og skal eitt steedi
aonus par af vera neSanjardar. Fyrir Sryggisibuir skal gert rad fyrri einu staedi fyrir hverja fbud alls 91 staedi &1l

) Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. X 2 ; S : ) 5
. :

Bilgeymsla nedanjardar

Bindandi byggingarlina
Radhs 4 einni haed 4n bilgeymslu - alls 7 i i g7 . D s F. Almennirskiimalar
e ® geymslu - alls Pjonustubygging : e Hitaveiturstokkur liggur eftir austurmarkum svaedis og er tekid mid af honum vid kétasetningu og almenn

Kéti & golfpldtu 1.haedar Pjonustuhus & 2 haeedum asamt kjallara Gtfeerslu adkomu bygginga og bilastaeda. A austurmérkum sveedis er gert rad fyrir ad byggdur verdi
Fjélbylishus ) = — hljésveggur til ad uppfylla kréfur um hljé8vist vid og innan bygginga f samraemi vid eldri greinagerd um
Hamarkshzes byggingar Fiolbylishis & 3 hasdum mes hiutdeild | sameiginlegri Oryggisibudir / e ~ s e G
bilgeymslu nedanjardar - alls 42 ibudir Oryggisibudir & 4 haedum asamt bilgeymslu ore
Nuverandi byggingar | nedanjardar - alls 91 ibuid
Fj6lbylishuis & 3 haedum an bilgeymslu

Gongustigar nedanjardar - alls 9 ibudir :
Sambykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Nesvellir, Reykjanesbaer 101 01

Fjélbylishus & 4 hgebum asamt hlutdeild i sameiginlegri Stiémartisinda ; 7
Gotur bilgeymslu nedanjardar - alls 112 . S 17 ’ : %

- Fjélbylishas & 5 haedum asamt hlutdeild | sameiginlegri 201
Greent svaedi bilgeymslu nedanjardar - alls 49 =

Breytt deiliskipulag,sambykkt i baejarstjérn 2.10.2007, mkv. 1:1500 Hijédvarnir B FRabjishis & hedum deamt EEREIERaeicinont
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