Umsdkn um breytingar a 160um vid Brekadal 1 af3
M EINBYLISHUS (Nuverandi skilmalar)

BREKADALUR 40-58
10 his @ 2 haedum [ 10 ibadir]

Markmid og leidarljos

. Byggingar myndi kroftugan jadar og heilsteypta gotumynd til nordurs.

. Stadsetning sé nytt til ad bjoda upp & Gtsynisibudir i jadri byggdar ad sjavarsidu.
Adkoma og 168

Lédirnar hafa adkomur, tveer og tvaer saman fra safngotu (strandleid) nordan peirra.

Sja nénar deiliskipulagsuppdratt.

Husagerd

Tveggja haeda einbylishis med innbyggdri bilgeymslu. Byggingarnar mynda heildstaeda
r6d 10 hidsa med jafnmaérgum ibudum.

Honnun husa og 163a

Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs byggingar og I63ar. bess skal geett ad hvort
tveggja falli sem best ad landi.

Gera skal rad fyrir skjolmyndandi [68arvegg 1 m fra nordurmérkum 168a ad safngétu,
sem liggur i samfelldri linu vid nordurvegg nedri hada bygginga (sja skilmalateikningar).
Oll ibudarhusin dsamt I6darveggjum skulu hénnud sem samraemd heild, teiknud af
sama honnudi og 16gd fyrir umhverfis- og skipulagsrad sem ein heild. bau skulu
samramd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis- og litavali og aferd. Markmidid er ad gefa
g6tunni einkennandi heildarsvip og |I66um gott skjol.

Byggingarreitur

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmalateikningum og maeliblédum og skulu byggingar
standa innan peirra. b4 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, svalir,
skyggni og gluggafragangur sem felur i sér Utkrogun, skaga ut fyrir byggingarreit. bess
skal geett ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu sem fyrirferdarminnstir og ryri ekki
heildaryfirbragd.

Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum,
byggingarlinum. Byggingarlina (heil, pykk) dkvardar stadsetningu huss & 168. Hasveggur
nedri haedar skal fylgja byggingarlinu og skal veggur til nordurs liggja i samfelldri linu
med |6darvegg i nordurmoérkum sbr. snid skilmalateikningar. Heimilt er ad gera rad fyrir
minni hattar Gtskotum sem ekki ryra heildarformid. Nordurveggur efri haedar getur
skagad fram yfir nedri haed um allt ad 1 m sbr. skilmalateikningar, en skal ekki fara inn
fyrir byggingarlinu. Storir Utsynisgluggar til nordurs geetu gefid hdsarédinni skemmtilega
asynd og ibium einstakt utsyni til sjavar.

Steerdir ibuda eru gefnar upp sem hdmarksstaerdir. Heimilt er ad byggja minni hus.
Hamarksstaerd hverrar ibddar ad medtalinni innbyggdri bilgeymslu er 280 m2.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hushad og bak

Tveaer hadir. begar talad er um haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri
lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Hdmarkshaed bygginga yfir golfi
adkomuhaedar kemur fram & snidi skilmalateikningar. Sja pé kaflann Sameiginleg
akvaedi, Byggingar.

pakform er bundid, flatt og kemur fram a snidi skilmalateikningar og skyringarteikningu.
Markmidid er ad gefa byggingunum/gétu einkennandi heildarsvip. Pegar talad er um
flot pok er att vid pok med lagmarksvatnshalla eftir pvi sem teeknilegar utfaerslur og
reglugerdarakvaedi krefjast.

Bilgeymslur og bilastadi

i hverju husi skal vera bilgeymsla, sem liggur ad safngétu (strandleid) sbr.
skilmalateikningu.

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaeedum & 168 framan vid bilgeymslu vid sameiginlega
adkomu nagrannalddar skv. skilmalateikningu.

Lédarfragangur
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Fragangur |6da skal koma fram & byggingarnefndarteikningu
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Skyringarmynd, hluti nugildandi deiliskipulags
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Umsokn um breytingar a 166um vid Brekadal

2 af3

Skyringarmynd, breytingartillaga

Mkv = ekki i MKV

Breytingartillaga (Tillaga ad nyjum
skilmalum)

BREKADALUR 40-58

5 his d 2 haedum [ 20 ibudir ]

Markmid og leidarljos

. Byggingar myndi kroftugan jadar og heilsteypta gotumynd til nordurs.

. Stadsetning sé nytt til ad bjoda upp & Gtsynisibudir i jadri byggdar ad sjavarsidu.
Adkoma og 163

Fjoldi adkomuleida ad I6dum mun verda hinn sami og gert var rdd fyrir i gildandi
skipulagi. par sem tillagan gengur it d ad sameina tvaer og tveer 16dir. Ein adkoma
frd safngégtu verdur innd hverja 168.

Gert yrdi rdd fyrir leiksvaedi barna innan hverrar I6dar.
Husagerd

Méguleiki verdi @ utfaerslum i samraemi vid myndir og uppdraetti a blédum 2 og 3. Um
yrdi ad raeda fjorbyli sem yrdi utfaert sem radhds d tveimur haedum eda fjélbyli med
tveimur ibudum & haed. Gert yrdi rdd fyrir ad d 168 maetti setja opin bilskyli med
kaldri geymslu.

Honnun hasa og 168a

Vandad verdur til allrar h6nnunar og frdgangs byggingar og I6dar. bess skal gaett ad
hvort tveggja falli sem best ad landi.

Husin yréu med samraemdu yfirbragdi i formi, efnis og litavali. Gatan fengi
einkennandi heildarsvip.

A 168um yréu opin bilskyli med kéldum geymslum. Utigeymslur myndu nytast vel
undir hjélbarda, reidhjél og annad sem polir ad vera geymt utandyra.

bar sem heildarfjéldi ibudarbygginga mun fara tr 10 nidur i 5 munu ndgrannar d
16dum ad sunnanverdu njota géds utsynis til sjavar.

Byggingarreitur

Byggingarreitir og skilmdlateikningar hiisa munu taka breytingum i samraemi vid
umsokn, verdi hiun sampykkt. Nugildandi leidbeiningarskilmdlar verda hafdir til
hlidsjonar vid utfeerslu bygginga i pvi markmidi ad vardveita pad heildaryfirbragd
sem andi nugildandi skilmdla beinir til h6nnuda.

Gert yrdi rdd fyrir ad hdmarks byggingarmagn d 16dum sé i samraemi vié nugildandi
skilmdla. Nugildandi skilmdlar gera rad fyrir ad hdmarks nytingarhlutfall sé um 0,35.
Gert yrdi rad fyrir ad nytingarhlutfall G I66um yrdi a bilinu 0,30 til 0,35.

Hushzed og pak

Hushaedir yrdu i samraemi vid haedir sem syndar eru d nugildandi skilmdlateikningum
I6da. pakform yrdi samraemt @ hisum. Um yrdi ad raeda Idg-halla pok og yrdi
vidkomandi utfaert i nanara samrddi vid skipulagsyfirvéld i Reykjanesbee.

Bilgeymslur og bilastaedi

Hverri ibud fylgja a.m.k. 2 bilastzedi d 168. Par ad auki er gert rad fyrir ad d 168 verdi
sett opin bilskyli med kaldri geymslu.

Lédarfragangur

Lédarfragangur yrdi i samraemi vid anda nugildandi skipulagsskilmdla og
skilmdlateikninga. Fragangur yrdi utfaerdur i ndnara samrddi vid skipulagsyfirvéld i
Reykjanesbze.
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Skyringarmynd, breytingartillaga. Fuglaperspektiv
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Nuverandi skipulag 168a

Mkv = 1:1000
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Tillaga ad breyttu skipulagi 166a

Mkv = 1:1000
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