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REYKJANESBZAR

Drattabrautin — Groéfin 2

Inngangur og forsendur

Heildarflatarmal a Grofin 2 er um 1512m2 samkveemt FMR (radgjafa grunar ad pad vanti 2.
haed i minni skemmuna i pessar tolur).

Husnaedid skiptist i prjar einingar sem eru skilgreindar eftirfarandi i fasteignaskra:

Skemma 1 (S1), steerri (fyrrverandi bataslippur), byggt 1971, er skrad 666m2 & einni
haed med mikilli loftheed og burdarvirki er stalvirki/tré med barujarnskleedningu

Skemma 2 (S2), (fyrrverandi adstada fyrir ratur), byggt 1971, er skrad 522m?2 & tveimur
haedum ad litlum hluta og burdarvirki er stalvirki med barujarnsklaedningu

Idnadarhusnaedi (handverkshlds og geymsla i dag) er elsti hlutinn, byggt 1937, er skrad
324m2 4 tveimur haedum ad litlum hluta og burdarvirki er steinsteypa med
barujarnsklaeddu timburpaki

Almennt ma segja ad stadsetning a husnaedinu sé god fyrir starfsemi Safnahldss og eda
adra ferdatengda starfsemi, en til ad nota hisnaedid i fyrrgreinda starfssemi parf pa ad fara
i miklar vidhalds og skipulagsbreytingar til ad haegt sé ad nota pad fyrir betri og vidkveemari
starfsemi eins og Safnahus. *Kannski haegt ad setja lika parna veitingahus o.fl?

[ raun veeri best ad hreinsa alveg Gt alla nGverandi innveggi og pa verdur til stadar mikill
geimur med goadri loftheed sem haegt er ad hanna inni draumaskipulagid. Ennfremur ad
adlaga umhverfd og adgengi Safnahuss og verdi hluti af hisnaedinu/svaedinu

par sem ekkert yroi nytt af naverandi skipulagi pa gerdi radgjafi ekki neina tillégu i bili en

haegt ad beaeta ar pvi sidar m.t.t. parfa



Drattabrautin — Groéfin 2

Adkoma, stadsetning og umhverfi
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Skemma 1 (S1)
Skemma 2 (S2)
|0nadarhusnaedi (IH)

Stadsetning er gd6d og helstu
sofn, midbaer, ferdamennska og
menning a svaedinu

Naeg bilastaedi og g6d adkoma
er ad husnaedinu, baedi ad
sunnan- og nordanvegu

parf ad adlaga umhverfid og
adgengi ef petta 4 ad verda
Safnahus




REYKJANESBZAR

Skemma 1 (S2) — Gréfin 2

Astand og framkvaemdarlidir

Burdarvirki og burdargolf:
Burdarstalvirki skemmunni virdist vera i pokkalegu astandi, en parf 6rugglega ad
medhondla eda hylja. Timburgrind/bitar i loftinu er onytt og veggkleeding lika — golf
steypt og hratt
Kleeding utanhuss (veggir og pak):
Allar kleedingar/skel & hasinu eru énytar og parf ad rifa (kleeda allt husid uppa nytt)
Gluggar og atihurair:
Allar hurdar a husinu eru lélegar eda onytar og parf ad skipta um (hér parf nanari
greiningu & notum til ad skoda porf a voruhurdum, gluggum og utihurdum)
Lagnir:
Vantar hitakerfi i hasid, neysluvatnslagnir parf ad leggja nyjar par sem poérf er a dsamt
skolpi. Ef a ad nota fyrir safnahus parf ad leggja fyrir nyju vatnsadakerfi (sprinkler)
Raflagnir:
Leggja fyrir nyjum raflognum m.t.t nytt skipulag og setja upp ny ljos, setja télvulagnir
og tenglar i samraemi vid parfir. Setja nytt brunakerfi
Innanhuss (innveggir og klaeding, golf, malun, innihurdir o fl)
HuUsid einn hrér kaldur geimur med mikilli lofthaed, méguleiki ad setja tvaer millihaedir i
skemmuna pannig ad hun getur verid prjar haedir (burdaralagid yrdi a nyjum
burdasulum undir milliplétunni). Pa myndi husnaedid geta haft golfflét ca 2.000mz (er

666m?2 i dag)
OM=
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Myndir af Skemmu 1 (S1) ad utan og innan
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Mynd: H. Arnar Halldérsson
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Myndir af Skemmu 1 (S1) ad utan og innan
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Skemma 2 (S2) — Gréfin 2

Astand og framkvaemdarlidir

Burdarvirki og burdargolf:

Sjalf burdarstalvirki/grindin i skemmunni virdist vera i pokkalegu astandi, en parf
orugglega ad medhondla eda hylja m.t.t. brunareglugerdar ef loft og veggir ekki
klaeddir ad innan i verksteedishluta— golf steypt nema a littum hluta a millihaed

Klaeding utanhuss (veggir og pak):
Allar kleedingar a hasinu eru seemilegar, en meelt er med ad kleeda allt husio uppa nytt

Gluggar og atihurdir:
Allar hurdar & husinu eru pokkalegar, parf ad yfirfara, en glugga parf ad skipta um (hér
pbarf nanari greiningu a notum til ad skoda porf & véruhurdum, gluggum og utihurdum)

Lagnir:
Skolp, ofnakerfi i skrifstofuhluta, neysluvatnslagnir parf ad greina nanar, en ef a ad
fara nota husnaedid fyrir betri starfsemi parf ad endurnyja allar lagnir og m.t.t. porf og
notkun. Ef & ad nota fyrir safnahus parf ad leggja fyrir nyju vatnsudakerfi (sprinkler)

Raflagnir:

Allar raflagnir eru utanaliggjandi i dag og parf ad leggja fyrir nyjum raflognum og
ljosum m.t.t nytt skipulag, télvulagnir og setja nytt brunakerfi

0OM=



REYKJANESBZAR

Skemma 2 (S2) — Gréfin 2

Astand og framkvaemdarlidir

Innanhuss (innveggir og klaeding, golf, malun, innihurdir o fl)
[ hisnaedinu geeti reynst raki i Gtveggjum og parf ad kanna. Skrifstofuhluti er
bokkalegur, en parfnast vidhalds. Radgjafi meaelir med ad rifa allt Gr husnaedinu ef a ad
nota sem Safnahus eda betri starfsemi. HUsid yrdi pa einn geimur med mikilli loft
haed, moguleiki ad setja eina millihaed i skemmuna pannig ad han getur verid tveer
haedir (burdaralagid yroi & nyjum burdasulum undir milliplétunni). Pa myndi hisnaedid
geta haft golIffiét a ramlega 1.000m?2 (er 522mz2 i dag)

OM=
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Myndir af Skemmu 2 (S2) ad utan og innan
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REYKJANESBZAR

|0nadarhus (IH) — Gréfin 2

Astand og framkvaemdarlidir

Burdarvirki og burdargolf:

Burdarvirki er bordauppsteypt og jarnkleedd timbur pak, parf 6rugglega ad medhdndla
eda hylja og meelir radgjafi med ad einangra og kleeda allt husid ad utan med
barujarni i sama stil og dnnur safnahus parna a svaedinu — golf steypt nema a litlum
hluta & milliheed

Klaeding utanhuss (veggir og pak):
Allar klaedingar a husinu eru lélegar, en maelst med ad kleeda allt husid uppa nytt eins
og kemur hér ad ofan — flott gamalt his med ségu sem yrdi flott barujarnkleedd i
goémlum stil
Gluggar og atihurdir:
Allar hurdar & hasinu parf ad yfirfara eda skipta um, glugga parf ad skipta um
(hér parf nanari greiningu a notkun til ad skoda porf a gluggum og Gtihurdum)
Lagnir:
Skolp, ofnakerfi i skrifstofuhluta, neysluvatnslagnir parf ad greina nanar, en ef a ad
fara nota husnaedid fyrir betri starfsemi parf ad endurnyja allar lagnir og m.t.t. porf og
notkun. Ef & ad nota fyrir safnahus parf ad leggja fyrir nyju vatnsudakerfi (sprinkler)
Raflagnir:

Allar raflagnir eru utandliggjandi i dag og parf ad leggja fyrir nyjum rafléggnum og
ljbsum m.t.t nytt skipulags, télvulagnir og setja nytt brunakerfi

0OM=



REYKJANESBZAR

|0nadarhus (IH) — Grofin 2

Astand og framkvaemdarlidir

Innanhuss (innveggir og klaeding, golf, malun, innihurdir o fl)

[ hisnaedinu geeti reynst raki i Utveggjum og parf ad kanna. Radgjafi meelir med ad
rifa allt Gr hdsnaedinu ef a ad nota sem Safnahus eda betri starfsemi. parf ad greina
hvada notkun og skipulag a ad notast fyrir hisnaedid

OM=



REYKJANESBZAR

Drattabrautin — Groéfin 2

Myndir af Idnadarhusi (IH) ad utan og innan
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REYKJANESBZAR

Drattabrautin — Groéfin 2

Kostnadarmat og forsendur

Buid er ad gera grofa kostnadarasetlun sem gerir rad fyrir ad nota flestar paer forsendur sem
kynntar eru. Allar upphaedir eru med vsk og med 15% oOvissu

Athuga & pessu stigi par sem ekki er buid ad greina nanar porf og notkun og pvi er
kostnadarmatid adeins ad gefa hugmynd um lagmarkskostnad midad skilgreindar forsendur

Gerd eru tvo grof kostnadarmét & Ollum premur hdshlutum med mismunandi og Olikum
forsendum. Annars vegar ad fara i almennt vidhald a hisnaedinu eins og skipulagio er i dag
og hins vegar verdur skotid a kostnadarmat vid ad endurnyja allt hisnaedid i Safnahis med
milligllfum (tvo i skemmu 1 og eitt i skemmu 2)

Husin verda lika greind sér i kostnadarmati, svo haegt ad gera sér grein fyrir asetludum
kostnadi vid hvert his midad vid mismundi forsendur

Ekki buid ad greina porf & med bunadi eins og adgangastyringu, myndvélum, sérhaefdum
taekjum o.fl. | kostnadarazetlun er ekki pessi bunadur, teeki né hisgogn tengt mégulegu
Safnahusi

| kostnadi er tekid tillit til allra ©ryggis- og reglugerda sem |6g gera rad fyrir par sem pvi
verdur komid fyrir

* Ef eigandi myndi vilja rifa 6ll hdsin meeti imynda sér kostnad & milli 50 — 60 milljonir kr.

0OM=



Drattabrautin - Gréfin 2 - vidhald, 6breytt skipulag

Kostnadaraatlun med 15% 6évissukostnadi

REYKJANESBZAR

Skemma 1 (S1) - prjar hadir Samtals
ADSTAPA, RIFOG FORGUN 7.990.000 kr.
BURPAVIRKI 9.990.000 Kr.
LAGNIR 4.660.000 kr.
RAFO RKUVIRKI 7.330.000 Kr.
FRAGANGUR INNANHUSS 9.990.000 kr.
FRAGANGUR UTANHUSS 24.640.000 kr.
OFYRIRSEDUR KOSTNABUR 15% 9.690.000 kr.
RADGJIOF-HO NNUN-VERKUMSJON 7.430.000 Kr.
HEILDARKOSTNABUR - Skemma 1 (S1) - prjar haedir 81.720.000 Kkr.
Steerd framkveemdarsveedis 666 m? 122.703 kr/m?
Skemma 2 (S2) Samtals
ADSTAPA, RIFOG FORGUN 4.700.000 Kr.
BURPAVIRKI 3.650.000 Kr.
LAGNIR 8.350.000 Kr.

RAFO RKUVIRKI
FRAGANGUR INNANHUSS
FRAGANGUR UTANHUSS

10.440.000 kr.
14.620.000 kr.
18.270.000 kr.

OFYRIRSEDUR KOSTNABUR 15% 9.004.500 Kkr.
RADGJIOF-HONNUN-VERKUMSJON 6.900.000 kr.
HEILDARKOSTNABUR - Skemma 2 (S2) - tveer haedir 75.934.500 Kkr.
Steerd framkvemdarsveaedis 522 mp 145.468 kr/m?
I6nadarhus (1H) Samtals
ABSTADA, RIFOG FORGUN 3.200.000 kr.
BURPAVIRKI 2.300.000 kr.
LAGNIR 5.200.000 kr.
RAFO RKUVIRKI 6.500.000 kr.
FRAGANGUR INNANHUSS 9.100.000 Kr.
FRAGANGUR UTANHUSS 11.300.000 kr.
OFYRIRSEDUR KOSTNABUR 15% 5.640.000 Kkr.
RADGJIOF-HONNUN-VERKUMSJON 4.320.000 kr.
HEILDARKOSTNABUR - I6nadarhus (1H) 47.560.000 Kkr.
Steerd framkvemdarsveadis 324 m? 146.790 kr/m2

HEILDARKOSTNABUR

205.200.000 kr.

Helstu lykiltolur

Byggingarvisitala kostnadaraetlun jantar 2020

Undirblnings og préunarkostnadur ekki i kostnadaraatlun

Steerd heildarframkvemdarsveadi 1.512 m?

135.714 kr/m?
oll verd med vsk

Drattabrautin — Groéfin 2
Groft kostnadarmat 1

Forsendur:

Vidhald, nuverandi skipulag




Skemma 1 (S1) - prjar hadir

Samtals

ADSTAPA, RIFOG FORGUN
BURDAVIRKI
LAGNIR - SPRINKLER
RAFORKUVIRKI
FRAGANGUR INNANHUSS
FRAGANGUR UTANHUSS
OFYRIRSEDUR KOSTNABUR 15%
RADGJIO F-HONNUN-VERKUMSJON
HEILDARKOSTNABUR - Skemma 1 (S1) - prjar haedir
Steerd framkvemdarsvaedis 2.000 ¥

26.000.000 kr.
96.000.000 kr.
54.000.000 kr.
60.000.000 kr.
140.000.000 Kr.
88.000.000 kr.
69.600.000 kr.
53.360.000 kr.

REYKJANESBZAR

586.960.000 kr.
293.480 kr/m?

Skemma 2 (S2)

Samtals

ABSTAPA, RIFOG FORGUN

BURDAVIRKI

LAGNIR - SPRINKLER

RAFORKUVIRKI - LYFTA

FRAGANGUR INNANHUSS

FRAGANGUR UTANHUSS

OFYRIRSEPUR KOSTNABUR 15%
RADGJIOF-HONNUN-VERKUMSJON

HEILDARKOSTNABUR - Skemma 2 (S2) - tveer haedir

13.000.000 Kr.
39.000.000 kr.
27.000.000 kr.
30.000.000 kr.
68.000.000 kr.
41.000.000 kr.
32.700.000 kr.
25.070.000 kr.

275.770.000 kr.

Steerd framkvaemdarsvadis 1.000 me? 275.770 kr/mg
I6nadarhis (1H) Samtals
ADSTAPA, RIFOG FORGUN 4.100.000 Kr.
BURDAVIRKI 3.900.000 kr.
LAGNIR - SPRINKLER 7.500.000 Kr.
RAFORKUVIRKI 8.700.000 Kr.

FRAGANGUR INNANHUSS

FRAGANGUR UTANHUSS

OFYRIRSEBUR KOSTNADUR 15%
RADGJOF-HONNUN-VERKUMSJON

HEILDARKOSTNADBUR - 18nadarhus (1H)

22.700.000 kr.
13.300.000 Kr.

9.030.000 kr.
10.380.000 Kr.

79.610.000 kr.

Steerd framkvemdarsvadis 324 2 245.710 kr/m?
Framkveaemdir 4168 Samtals
ALMENNAR FRAMKV/AEMDIR OG LAGFARINGAR TENGT SAFNAHUSI 44.500.000 kr.
Ofyrirséd kostnadur 15% 6.675.000 kr.
Ré&dgjof 5.120.000 Kr.
HEILDARKOSTNABUR - I18nadarhus (1H) 56.295.000 kr.
Steerd 166/framkvemdarsvaedis 5.568 10.110 kr/m?

HEILDARKOSTNADUR

998.600.000 Kr.

Helstu lykiltélur

Steerd heildarframkvemdarsvaedi  3.324 n¥
Steerd heildarframkveemdasvadilod  5.568 m?
Byggingarvisitala kostnadaraztlun jandar 2020
Undirblnings og préunarkostnadur ekki i kostnadaraatlun

283.496 kr/m?
10.110 kr/me?
oll verd med vsk

Drattabrautin — Gréfin 2

Groft kostnadarmat 2
Forsendur:
Safnahus (3.324m2)




