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- & Noréur fltjar X Deiliskipulagssvaedio er u.p.b. 29 ha ad steerd og afmarkast af l6dum vid Fitjabakka og Fitjabraut til . TRJABED / GROBUR
R \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ S Vo (O N NI T nordurs, strandlinu til austurs, Njardarbraut til vesturs og sudurs og Vikingaheimum til sud-austurs.
‘ \\ : GILDANDI DEILISKIPULAG FJARA
| : 2 | gildi er deiliskipulag sem neer yfir hiut af fitjasveedinu, nanar tiltekid svaedid Nordur Fitjar og var
sampykkt pann 20.mai 2008. Ad auki er i gildi deiliskipulag Fitjabraut-Fitjabakki, sem fjallar um FITJAR ) TJARNIR

atvinnulddir nordan vio Fitjarnar. Eki er til deiliskipulag fyrir Fitjar sjalfar og sveedid vio Stekkjarkot.
| ljési breyttrar aherslu i adalskipulagi er sett fram nytt deiliskipulag.

GOGN DEILISKIPULAGSTILLOGU N\ SV/ADI: FUGLASKODUN - FUGLASKOBUNARHUS

Nytt deiliskipulag er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti. Deiliskipulagsuppdrattur
er i meelikvarda 1:2000, gildandi deiliskipulag er synt i 1:3000. r—1
Deiliskipulagsuppdreetti fylgir umhverfisskyrsla, gerd af VSO, dags. 31.08.2021. !_BXJ BYGGINGARREITIR
FORSENDUR / LANDNOTKUN

A gildandi adalskipulagi Reykjanesbasjar er svaedinu skipt i mismunandi hluta med mismunandi
skilgreiningu og notkun.

A Nyrsti hlutinn innan deiliskipulagsmarka vid Fitjabakka er skilgreint sem athafnasveedi "AT09 Fitjar",
s sunnan vid pad sveedi liggur midsveedi ,M4 - Fitjar", par fyrir sunnan er hverfisverndarsveedi ,HV22 -
Fitjar og leirur i Njardvikinni" og i sudurenda er hverfisverndarsvaedi “HV13” Stekkjarkot".

i greinargerd adalskipulags segir um pessi svaedi:

-"ATO09 Fitjar: [...]Vid deiliskipulagningu parf ad gera rad fyrir adgerdum vegna mogulegra &hrifa af .
haekkadri sjavarstédu. Honnun husa og annarra mannvirkja og fragangur verdi vandadur og kvedid & um
samraemi i lita- og efnisvali vid deiliskipulagsgerd . Mida skal vid 2 — 4 haeda byggd.”

-,M4 Fitjar": Gert er rad fyrir ad bléndud landnotkun verdi i pessum kjarna, s.s. skrifstofur, verslanir og
pjonusta.[..] Uppbygging & M4 skal taka mid ad Njardvikurfitum sem eru hverfisverndadar.

-"HV22 Fitjar og leirur i Njardvikinni: Utivistarperla i midri byggé sem setur sterkan svip 4 umhverfi sitt.
Tryggja parf ad mannvirkjagerd i umhverfi taki mid af nand vid sveedid [...] Hverfisverndin er komida |
vegna leirunnar, sem nytur verndar skv. 61. gr. natturuverndarlaga, og fidlskridugs fuglalifs .

-"HV13 Stekkjarkot. Bajarrtstir og brunnur vestast i Tjarnarhverfi vid Seylur." Tilgatuhts um purrabud fil
forna og i umsjon Minjasafns Reykjanesbagjar.
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N i i MEGINATRIPI DEILISKIPULAGS r— ,
4 2 Markmid skipulagsins er efla lyheilsu i nand vio natturu, tryggja nattiruvernd og studla ad I __} HUS - TIL NIBURRIFS
NN : nattiruskodun. Svaedid er eftirsott Utivistarsveedi og rikt af fuglalifi.
: Y D_ellls!flpulagstlll'aqan sameinar uppbyggingu svaedis fyrir atvinnulif og heilsueflingu baejarbla i samraemi -~ = NYR BJOBVEGUR OG BRYR, HONNUNARSV/ED!
vid kréfur um nattGruvernd. -

Gera parf sérstakar radstafanir vegna lagrar sjavarstdou a svaedinu.
Fyrirkomulag bilasteeda & uppdrattum er leidbeinandi, ekki bindandi. FORNMINJAR

Helstu atridi sem gerd er grein fyrir i deiliskipulagstilldgu eru eftirfarandi:

A
SV/EDI VID STEKKJARKOT H SORPGER®)

Skilgreind verdur 168 undir baejarristir Stekkjarkots og brunninn, ca. 3000m2 ad steerd.

Heimilt er ad Gtbda ny bilastaedi vid Njardarbraut i sudurenda deiliskipulagssveaedis vid Stekkjarkot, allt
ad 25 steedi (P1).

Uppgefin 16darsteerd er til vidmidunar, nakvaemar steerdir verda a meeli-og haedarbladi sem gefid verdur
ut.

FRAGENGID YFIRBORD

I LEID MED BUNDNU SLITLAGI
Gongustigar verda Utbunir eda niverandi slédar skerptir og skilgreindir betur. Stigur fra bilasteedi ad
Stekkjarkoti verdur lagdur bundnu slitlagi. Adrir stigar eru ébundnir, gerdir med sandi eda mdl, i att ad
Fitjum og fra Stekkjarkoti i att ad Vikingaheimum. AKF/ER STIGUR MED BUNDNU SLITLAGI

SV/DI NJARDVIKURFITJAR OG NORPUR FITJAR
Hverfisverndad sveedi Fitjar og leirur er vidkveemt vistkerfi og samanstendur af litlum tjdrnum og votlendi BRYGGJA
sem hefur tengsl vid fioru. Sjavarfalla gaetir i jérnunum sem eru isaltar.

-Gongu-og hjdlastigur liggur medfram Njardarbraut fra bilasteedi P2 ad gémlu steypustddinni og tengist

stig medfram strondinni og stigum ad l6dum vid Fitjabakka. Gongustigar og slédir eru milli jarnanna og @ DAMI UM HLEDSLUST/DI RAFBILA
N\ X X ad fuglaskodunarbyrgjum . Stigarnir verda gerdir ymis med sandi eda mal, Ur timbri eda lagdir bundnu
N slitlagi eftir atvikum.

i 4 Gonguslédir medfram fjdrubordi og & milli jarnanna verda Utfeerdar pannig ad peer valdi sem minnstum IIII APALBILAST/DI
truflunum fyrir fugla og lifriki og raski ekki naudsynlegu flaedi milli fjéru og fitja til vidhalds vistkerfinu. B
-Heimilt er ad koma fyrir fuglaskodunarbyrgjum a fjérum stédum vid fitjarnar. Stadsetning byggingarreita
fyrir fuglaskodunarhis er merkt & uppdreetti. Skodunarbyrgi eiga ad vera Utfaerd pannig ad fuglaskodari DAMI UM BILAST/DI FYRIR HREYFIHAMLADA
trufli ekki fuglalifid. Pau skulu vera lagreist og gerd Ur jardlitum efnum, t.d. timbri eda torfi og heimilt skal
ad skyla stigum ad peim, neest byrgjunum med veggjum sem falla vel ad umhverfinu til ad sem minnst
beri & peim. o UPPLYSINGASKILTI
-Endurgerd/endurheimt nyrsta hluta fitjasveedis. Ummerki um steypustddina verda fjarleegd og skipt um
jardveg & pvi svaedi sem hefur verid raskad og buid i haginn fyrir endurheimt fitjianna.

> Hlj6dmanir verdi gerdar medfram Njardarbraut til ad skerma umferdina fra endurgerdu fitjunum. @ BILASTADI + NR.
X . 3 ;
g%:uca b SV/DID VID FITJABAKKA
\\\\\\\ . : Tv_agr atvn_muloélr erg,skllgrelpd_af sunn.an.wé Filjabakka: . e Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr.
} \.\\ B -Fitjabakki 6, naest pjénustuhusi & horni Njardarbrautar og Fitjabakka. L6din er 2.800m2 ad steerd skv. skipulagslaga nr. 123/2010 var sambykkt i
, \ Qe N ! \ ; ¥ skraningu i Pjodskra. Nytingarhlutfall er 0.4, byggingarheimild innan byggingarreits B1, einnar haedar ' y
AR u : 3 has med nytanlegu milligélfi ad hluta, hishaed 5-8m yfir golffleti jaréhaedar. Heimilt er ad byggja .
2 N N - - . . . -
\\\\\\\\ \:&\\\\Q \ \\ \ ; . . . - steinsteypt- eda stalgrindarhis. Umhverfis- og skipulagsnefnd pann 20
« ) b - ; - Bilasteedum vegna starfsemi & 16dinni skal koma fyrir innan hennar i samraemi vid fyrirhugad starfsemi, oqi
X fioldi rafhledslusteeda skv. gildandi byggingarreglugerd, 6.8.1.gr. 9
-Atvinnuldd er skilgreind fyrir pjénustuhus vid austurenda Fitjabakka, l6darsteerd er 16.200m2 og Basjarstjom bann 20
nytingarhlutfall 0.65. Byggingarheimild innan reits B2 til ad byggja heilsuraektarstéd med veitingasal og Jarsy
rl:l?::g\’/irl](ilr?tljlgrfym badlaug utanhuss og ,fiérupotti“ utan l6dar. Tenging vid stiga sem liggja um Tillagan var auglyst fra 20 med
NS . )
y_ \%\ Byggingarreitur B2 er fjdrskiptur. A innsta hluta reitsins er heimilt ad byggja 2-4 haedir, hamarkshaed athugasemdafresti il 20

samtals allt ad 12m. Naest honum er reitur med heimild fyrir 1 haed allt ad 5m hamarkshaed . Utar er
reitur par sem heimilt er ad byggja staksteed smahysi og skyli, allt ad 4m hamarkshaed. Ysti er
audkenndur ,byggingarreitur badlons*, par heimilt ad koma sliku fyrir.

Girding milli badlons og almenns Utivistarsveedis skal utfaera med haedarmun i landi og grép sem
girdingin skal byggd ofan i, pannig ad hun risi ekki heerra en ca.1m yfir haed fitjasveedisins naest 16dinni
og verdi ekki aberandi i landslagi — samanber kennisnid. Umbtnadur badlons og sjopotts skal gera FITJAR REYKJANESBA
pannig ar gardi ad vistkerfid verdi ekki fyrir skada vegna leka eda mengunar fra peim. Adgangur ad
sjopotti er heimill i gegnum hlid i girdingunni. Tryggja skal 6ryggi vegfaranda og notenda sjopotts og

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda
pann 20 .

-

!'/

takmarka adgang ad honum 4 videigandi hatt. DEILISKIPULAG
i Bilasteedum vegna starfsemi & l6dinni skal koma fyrir innan hennar. Heimild fyrir allt ad 120 staedum. ;
Gera parf rad fyrir rafhledslusteedum skv. byggingarreglugerd, 6.8.1.grein. YFIRLITSMYND DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

Nakvaem |6darsteerd verdur & meeli-og haedarbladi sem gefid verdur Ut.

Fyrir badar 16dir gildir: haedarsetning byggingarinnar og fragangur & 16dinni skal taka mid af fyrirmeelum Breyting: S Py P
Reykjanesbasjar um adgerdir vegna haekkandi sjavarstoou. D-01 GLAMA:KIM
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A milli I6danna sunnan vid Fitjabakka er heimilt a3 utbua allt ad 20 bilasteedi — P3 - og géngustiga, gatt 31.08.2021 | 1:2000 AA1 | Arkitekiar Laugavegi 164 ehf, 105 Reykjavik

ad Utivistarsvaedinu & fitjum. Landslag verdi métad i kringum bilasteedi med lagum grasivéxnum - o Vi % 308100, 1t SI-8101, ki 860 496 2739

. 6vegsmonum 1910062 BK/UDM - SK glamakim@glamakim.is, www.glamakim.is
TILLAGA AD DEILISKIPULAGI -YFIRLITSMYND Jar '




